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BUROMARKT HAMBURG

Entwicklung Fladchenumsatz und H6 chstmieten > BUROMARKT NIMMT WIEDER FAHRT AUF
mQ1 in m? mQ2-Q4 in m2 -=-Hochstmiete in €/m? Der Hamburger Buromarkt erzielt im ersten Quartal 2021 einen
700.000 m? 35¢ Flachenumsatz von 118.000 m? und Ubertrifft damit das Vorjah-

resergebnis um knapp 23 %. Auch im langjahrigen Vergleich ist es
ein sehr gutes Resultat, das rund 4 % uber dem zehnjdhrigen
Durchschnitt liegt und darUber hinaus den hochsten Quartalswert
seit Mitte 2019 darstellt. Die GroRBabschlusse der Staatsanwalt-
schaft Hamburg in der City (17.600 m?), von Wintershall DEA
Deutschland in der HafenCity (11.600 m?) und der Deutschen
Bank in der City Nord (9.600 m?) haben einen wesentlichen Bei-
trag dazu geleistet. Besonders die Segmente 5.000 bis 10.000 m?
und vor allem 2.000 bis 5.000 m? verzeichnen dberdurchschnittli-
che Umsétze. Dies steht im Gegensatz zum Gesamtjahr 2020, in
dem beispielsweise nur ein Vertrag Uber 10.000 m? registriert
werden konnte und insbesondere bei den groReren Flachen haufig
eine abwartende Haltung zu beobachten war. Aktuell ist die
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2021 Nachfrage dagegen noch in den kleinen und mittleren Flachen-
min % segmenten zwischen 200 und 2.000 m? etwas verhaltener. Insge-
samt ldsst sich aber konstatieren, dass das Marktgeschehen wie-
der lebhafter geworden ist.
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Verwaltungen Industrie
*> BREITE BRANCHENVERTEILUNG

Die Verteilung des Flachenumsatzes auf die einzelnen Branchen
unterstreicht erneut die breite Nachfragebasis des Hamburger
Markts. Mit jeweils knapp 17 % liegen die 6ffentliche Verwaltung,
vor allem durch den Abschluss der Staatsanwaltschaft, und die
sehr regen sonstigen Dienstleistungen vorn. Verwaltungen von
Industrieunternehmen folgen mit rund 15 % auf dem dritten Platz.
Bemerkenswert ist der hohe Umsatz der Branche Gesundheitswe-
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% sen, die knapp 13 % beisteuert. Der grof3te Abschluss in diesem
. Segment entfallt auf den Pharmakonzern und Impfstoff-
Entwncklur?g = Leerstgnds . He%steuer AstgaZenecaT der rund 4.900 m? in der BUro mafl{tzorf\fe
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m? Ottensen-Bahrenfeld angemietet hat.
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800000 — —— — ———— *> LEERSTAND LEICHT GESTIEGEN
700.000 = Der Leerstand ist im Vorjahresvergleich um knapp 5% gestiegen
600.000 5 und belduft sich auf 580.000 m2. Erfreulich ist zwar, dass auch die
500.000 2 kurzfristig verfugbaren Flachen mit einer modernen Ausstattung
400.000 £ zugelegt haben - mit 126.000 m? entspricht ein gutes Funftel
300.000 z dieser Flachenqualitdt - groRe, zusammenhdngende Flachen feh-
200.000 % len in diesem Segment jedoch nach wie vor. Die gréBten Leer-
100.000 ; standsreserven weist weiterhin der stark nachgefragte Teilmarkt
0 ¢ City mit insgesamt 95.000 m? und davon 35.000 m? modernen
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Flachen auf, was einer Leerstandsquote von 3,5 % entspricht. Die
Leerstandsrate des Gesamtmarkts belauft sich auf 4,1%.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > FLACHEN IM BAU ETWAS GESUNKEN
Nachdem die Flachen im Bau im ersten Quartal des Vorjahres ein
Unternehmen lange nicht erreichtes Niveau von fast 500.000 m? aufwiesen, sind
sie aktuell auf 468.000 m? gesunken. Die fur den Markt relevante-
11 Staatsanwaltschaft Hamburg 17.600 re GroRe der noch verfigbaren Flachen ist dagegen auf
226.000 m? gestiegen, was einem Anteil von gut 48 % entspricht.
1.3 Wintershall DEA Deutschland 11.600 pavon wird jedoch nur fir 44.000 m* eine Fertigstellung inner-
35 Deutsche Bank 9.600 ‘5 halb dpr n;chstgn zwb"Lf Monate ervvartgt. Die Ci"ty und die Ha'feln—
= City sind die beiden Buromarktzonen mit der hochsten Bautatig-
21 Factory Warks 7.000 g keit - das Gros dieser Flachen wird jedoch frihestens in zwei
w Jahren fertig gestellt sein.
33 AstraZeneca 4.900 E
3.3 Jobcenter team.arbeit.hamburg 4.700 % ) MIETPREISNIVEAU KAUM VERANDERT

Das Mietpreisniveau des Gesamtmarkts hat sich im Vorjahresver-
gleich kaum verandert. Wahrend die Spitzenmiete nach wie vor
bei 32 €/m? liegt und in der City erzielt wird, belduft sich die
Durchschnittsmiete auf 19,40 €/m2. In den einzelnen Teilmdrkten
sind dagegen durchaus Verdnderungen in die eine oder andere

Trend wichtiger Marktindikatoren

01 2020 Q12021 Trend Richtung zu beobachten. In der HafenCity zogen dabei sowohl die
Restjahr Spitzen- als auch die Durchschnittsmiete auf 30 und 25 €/m? an.
Flachenumsatz 96.000 m?  118.000 m? -

Leerstand 554.000 m?  580.000 m? ) ¢ *> PERSPEKTIVEN
2 Der erfreuliche Jahresauftakt des Hamburger Markts und vorlie-
Flachen im Bau (gesamt) 496.000m*  468.000m* =P 5 gende Gesuche lassen auch fur das Gesamtjahr eine insgesamt
Flachen im B 1oh 197,000 Mt 226,000 m? > & positive Entwicklung erwarten. Nichtsdestotrotz leiden groRe
achen im Bau (verfugbar) em e ¢ Teile der Wirtschaft nach wie vor unter den Auswirkungen der
Hochstmietpreis 3200&/m? 3200 &/m? > £ Corona-Pandemie, sodass Fliachenverdnderungen vor allem aus

besonders betroffenen Branchen zurickgestellt werden. Wie dicht
der Markt vor diesem Hintergrund im Gesamtjahr an den zehn-
jahrigen Durchschnitt von rund 500.000 m? heranreichen kann,
bleibt daher abzuwarten.

Kennzahlen Q1 2021

Hochstmiete* | Fldchenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis | 1.Quartal esamt modern esamt verfigbar verfigbar rojektiert

1 City

11 City 32,00 36.000 95.000 35.000 4.000 81.500 75.500 170.500 150.900

1.2 Ostlicher Hafenrand 24,50 1.000 4.000 0 0 0 0 4.000 0

1.3  HafenCity 30,00 21.000 17.500 12.500 4.000 125.200 78.800 96.300 102.900

14 Westlicher Cityrand - 23,50 1.000 3.000 1.000 0 0 0 0 3.000
St. Pauli

2 Cityrand 20,00 - 24,00 15.500 166.500 30.000 500 40.600 14.600 181.100 290.100

3 Nebenlagen 12,50 - 20,00 43.500 294.000 47.500 10.500 220.700 57.100 351.100 297.100
Total 118.000 580.000 126.000 19.000 468.000 226.000 803.000 844.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende Buromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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