~— | BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

At a Glance Q12021

BUROMARKT BERLIN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> BEEINDRUCKENDER JAHRESAUFTAKT - BERLIN BLEIBT SPITZE
mQ1 in m2 mQ2-Q4 in m2-=-Hochstmiete in €/m2 Der Berliner Buromarkt bleibt auf Kurs. Trotz aller Unsicherhei-
1.000.000 m? ten, welche die anhaltende Corona-Pandemie auch wirtschaftlich
900.000 m? mit sich bringt, prasentieren sich die Berliner Marktteilnehmer
800.000 m? weiterhin sehr aktiv. Mit einem Flachenumsatz von 181.000 m?
700.000 m?2 kann fur die Hauptstadt ein durchaus beeindruckender Jahres-
g auftakt vermeldet werden. Das Ergebnis aus dem ersten Quartal
600.000 m? 30 €3

2020 von 176.000 m? wurde eingestellt und der Zehn-

SURLLOIE 25€§ Jahresdurchschnitt um knapp 7 % Ubertroffen. Dies ist umso be-

400.000 m? 20€‘§ merkenswerter, da das erste Quartal 2020 bis in den Méarz hinein

300.000 m* 2 nahezu ,normal” durchgelaufen war. Dass das jungste Resultat

200.000 m? # nicht an die sehr starken Auftaktquartale 2016-2019 heranreicht,

100.000 m? ;; kann in diesen Krisenzeiten kaum Uberraschen. Vielmehr unter-

0m? ¢ streicht das aktuelle Marktgeschehen, dass Berlin das bis 2014

konstant niedrigere Vermietungsniveau endgultig verlassen ha-

ben durfte. Am Ende des ersten Quartals liegt die Bundeshaupt-

Flachenumsatz nach Branchen Q1 2021 stadt im bundesweiten Vergleich mit weitem Abstand vor den
min% Mdrkten in Hamburg, Minchen und Frankfurt.

Sonst. Dienstleistungen

) MEHRE RE BRANCHEN MIT GROSSABS CHLUSSEN

Bereits in den ersten drei Monaten wurden in Berlin zahlreiche
GrolRabschlisse getatigt. Bis jetzt wurden acht Abschlisse jen-
seits der 5.000 m? registriert, darunter fonf im funfstelligen Fla-
chensegment (= 10.000 m?). Berlin ist damit bundesweit fuhrend.
Von der gestiegenen Anmietungstatigkeit im grolvolumigen Be-
reich konnten die Branchen sonstige Dienstleistungen, éffentliche
Verwaltung, Banken/Finanzdienstleistungen, luK-Technologien
und Medien sowie Werbung profitieren. Es sind dann auch diese
Branchen, die gegeniber dem Vorjahresquartal ein deutliches
Umsatzplus verzeichnen konnten, allen voran der Finanzsektor,
auf dessen Konto der bis jetzt groRte Vertrag geht. DKB Service

Banken, Finanzdienstl.
Offentliche Verwaltung
luK-Technologien
Medien und Werbung
Beratungsgesellschaften

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands hat rund 33.000 m? im Teilmarkt Hauptbahnhof angemi etet.
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

1.400.000

1.200.000 *> LEERSTAND MODERAT STEIGEND

Der Leerstandsanstieg hat sich im ersten Quartal mit stark ver-

1000000 —gg— - Mmindertem Tempo fortgesetzt. Aktuell stehen rund 522.000 n
800.000 | g zur kurzfristigen Anmietung zur Verfugung, von diesen weisen nur
= 38%einen modernen Ausstattungsstandard auf. Weiterhin gilt for
600.000 E den Berliner Markt, dass ein Grofteil der Flachen im Bau noch
400.000 || % deutlich vor Fertigstellung vom Markt absorbiert wird. Die Leer-
; standsquote ist leicht auf 2,6 % gestiegen und verharrt damit
200.000 5 weiterhin spirbar unter der Fluktuationsreserve. Leerstand bleibt
0 Z in Berlin Mangelware, insbesondere in den Top-Lagen

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1 (Leerstandsquote Topcity Ost: 1,0 %).

2021



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

2.2 DKB Service 33.500

3.4 SRH Berlin University of Applied Sciences 13.000

3.2 Universal Music 12.400 E

4.1 Gegenbauer Holding/RGM Facility Management 10.600 %

4.5 Deutsche Rentenversicherung Bund 10.000 g

4.3 BIMA - Bundesarchiv 7.000 §
6

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1 2020 Q1 2021 T
Flachenumsatz 176.000 m?  181.000 m? =
Leerstand 300.000 m*  522.000 m? 7 %
Flachen im Bau (gesamt) 1.377.000 m? 1.261.000 m? = %
Flachen im Bau (verfugbar) 764.000 m?  755.000 m? y, | g
Hochstmietpreis 40,00 €/m* 40,00 €/m? = §

Kennzahlen Q1 2021
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* VOLUMEN DER FLACHEN IM BAU LEICHT SINKEND

Fur das dritte Quartal in Folge kann ein moderat sinkendes Volu-
men bei den Flachen im Bau vermeldet werden. Aktuell befinden
sich rund 1,26 Mio. m? Flachen im Bau, was gegeniber dem Vor-
jahresquartal einem RUckgang von gut 8 % entspricht. Weiterhin
ist die Vorvermietungsquote mit jetzt gut 40 % auf einem relativ
hohen Niveau. Der anhaltend hohe Bedarf an neuen Flachen wird
bei den jungst geschlossenen GroBvertragen deutlich: Die vier
grolten Vertrage wurden samtlich fur Projektflachen abgeschlos-
sen und dies ganz unabhangig von der Lage.

> MIETPREISNIVEAU MIT GROSSER STABILITAT

Das Berliner Mietpreisniveau ist aktuell von einer sehr hohen
Stabilitat gekennzeichnet. Die Spitzenmiete notiert seit Q4 2019
bei 40,00 €/m2. Auch die zuvor noch kraftig gestiegene Durch-
schnittsmiete ist 2020 in ruhigeres Fahrwasser gekommen, nach-
dem sie zwischenzeitlich in Abhéngigkeit vom jeweils vorhande-
nen Angebot Leicht geschwankt hatte. Sie bewegt sich mit weitem
Abstand weiterhin auf dem bundesweiten Top-Niveau und belduft
sich aktuell auf 27,20 €/m?2.

*> PERSPEKTIVEN

Der gelungene Jahresauftakt zeigt das Vertraven der Unterneh-
men in den Standort Berlin. Viele Entscheider haben die Pande-
mie im Kopf scheinbar schon hinter sich gelassen und stellen nun
die Weichen fir ihre Hauptstadtzukunft. Im Zuge einer beschleu-
nigten Impfkampagne und dem Wegfallen weitreichender Kon-
taktbeschrankungen, ist in den nachsten Quartalen mit einer ver-
starkten Anmietungstatigkeit zu rechnen. Ein Jahresergebnis Gber
dem Vorjahresniveau und damit uber dem langjahrigen Schnitt
(728.000 m?) ist durchaus realistisch. Beim Mietniveau zeichnen
sich nur moderate Bewegungen ab.

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(m?) (m?) (m?)
Erstbezug

1 Topcity
11  Topcity West 38,50 2.500 14.000 6.000 0 73.700 46.600 60.600 15.800
1.2 Topcity Ost 39,50 2.500 14.500 12.000 0 0 0 14.500 13.000
13 ESitpSzdideI;{atz 40,00 500 13.000 11500 0 8.000 8.000 21.000 0
2 City 30,00 - 36,00 61.000 124.000 49.000 1.000 494.400 341.500 465.500 808.700
3 Cityrand 26,00 - 36,00 69.500 180.500 74.500 14.000 508.400 211.400 391.900 1.386.500
& Nebenlagen 16,00 - 20,00 45.000 176.000 43.000 12.000 176.500 147.500 323.500 1.442.000

Total 181.000 522.000 196.000 27.000 1.261.000 755.000 1.277.000 3.666.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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