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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Zahlen zum Mietwohnungsmarkt in Gber 100 Stadten

Niedrige Leerstandsquoten halten Mieten unter Druck

Die sehr niedrigen Leerstandsquoten halten den Druck auf die Mietpreisniveaus bei Wohnimmobilien
hoch, wie eine Analyse von BNP Paribas Real Estate zum Wohnmarkt ergibt. Um in dem aktuell
veranderten Marktumfeld Orientierungshilfen und einen schnellen Uberblick auch tber kleinere Standorte
zu liefern, verdffentlicht BNPPRE zum zweiten Mal ein Research-Produkt, das sich speziell an
institutionelle Investoren richtet. Neben einem Uberblick zu den bundesweiten Investment- und
Vermietungsmarkten enthalt der Report komprimierte Darstellungen der wichtigsten Marktindikatoren der
grol3en Standorte und Fact Sheets fir Gber 100 Stadte.

Die héchsten Angebotsmieten werden weiterhin fir Miinchen, Stuttgart und Frankfurt registriert, wo die
Leerstandsquote schon seit mehr als sechs Jahren unter 1 % liegt. Nur flr Stuttgart zeichnet sich eine
Verlangsamung des Preisanstiegs im Bestand ab; bei den Neubaumieten deutet hier vieles auf eine
Plateau-Entwicklung hin. Anders ist die Situation in Minchen und Frankfurt, wo der Druck auf die
Angebotspreise erst mit einem spirbaren Anstieg des Leerstands abebben wird. Berlin, fur das tber sehr
viele Jahre ein ausgeglichener Wohnungsmarkt kennzeichnend war, ist ein Anwarter auf die Top 3. Dafur
sprechen die weiterhin zu geringe Bautétigkeit, der sinkende Leerstand, die trotz Mietendeckels nach oben
tendierenden Mieten sowie der Umstand, dass viele Neuberliner die deutlich htheren Preise anderer
internationaler Metropolen wie London und Paris gew6hnt sind. Trotz der niedrigen Leerstandsquote von
0,5 % ist das Preisniveau in Hamburg relativ moderat. Die umfangreiche Neubautatigkeit, die umgehend

vom Markt absorbiert wird, nimmt vor allem den Druck von den Bestandsmieten.

LBundesweit prasentieren sich die Wohnungsmarkte sehr stabil und vielerorts mit einer deutlichen und vor
allem nachhaltigen Wachstumstendenz", betont Christoph Meszelinsky, Geschéftsfiihrer der BNP Paribas
Real Estate GmbH und Head of Residential Investment. ,In den A-Standorten geht der Trend ganz

eindeutig nach oben, und auch in den Grof3-, Mittel- und Studentenstadten werden seit 2014 durchweg
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steigende Mietniveaus registriert. Selbst im von der Corona-Krise gepragten Jahr 2020 haben die
Angebotsmieten in der Breite weiter angezogen. Obwohl ein kurzzeitiges punktuelles Abflachen bei der
Mietentwicklung nicht auszuschliel3en ist, da der gesellschaftliche Lockdown generell die Mobilitat der
Menschen einschrankt, &ndert sich nichts an den Parametern, die den deutschen Wohnungsmarkt pragen:
Urbanisierung, Trend zu kleineren Haushalten und zu geringe Bauaktivitdt. Der Angebotsengpass wird
marktbestimmend bleiben. Die Nachfrage nach Wohnraum koénnte in den kommenden Jahren, losgelost
von Bevolkerungswachstum bzw. Wanderungsgewinnen, zusétzlich durch ge&nderte Lebens- und
Arbeitsgewohnheiten weiter steigen. Sollte das Arbeiten von Zuhause auch nach dem Uberwinden der
Pandemie breitere Akzeptanz finden, konnte dies bei vielen Haushalten fir zusatzlichen Zimmer- bzw.
Wohnraumbedarf sorgen. Viele dirften eine bessere rAumliche Trennung von Arbeit und Privatleben auch

in den eigenen vier Wanden anstreben®, so Christoph Meszelinsky.

Trend zu Kleinhaushalten setzt sich fort — Nachfrage bleibt auf hohem Niveau

Die Zahl der Haushalte in Deutschland ist zwischen 2014 und 2020 um 4,4 % auf gut 41,3 Millionen
Haushalte gestiegen. Die Nachfrage nach Wohnraum hat sich damit effektiv um 1,75 Millionen Einheiten
erhoht. Parallel ist der Wohnungsbestand um 1,5 Millionen Einheiten gewachsen. Damit fehlen rein
rechnerisch weiterhin Gber 250.000 Wohneinheiten. Erfreulich bei dieser rein quantitativen Betrachtung
ist, dass sich der Angebotsmangel, der sich in den Jahren zuvor auf Uber 400.000 Einheiten bundesweit
belief, sukzessive reduziert. Die Bestrebungen vieler Gemeinden und Kommunen, die Bautatigkeit im
Wohnsegment zu unterstlitzen, tragen Friichte, auch wenn dies bei weitem noch nicht ausreicht. Der
Angebotsmangel kommt in der niedrigen Leerstandsquote von bundesweit zuletzt 2,8 % zum Ausdruck
und notiert damit unter der Fluktuationsreserve von ca. 3 %. Zu beachten ist, dass es sich hierbei um
marktaktiven Leerstand handelt, also um Wohnungen, die bereit fiir eine Anschlussvermietung sind. In der
Gesamtanalyse des Wohnungsbestands sind jedoch auch stark sanierungsbedrftige Einhalten enthalten,
die dem Markt nicht zeitnah zur Verfligung stehen. Weiterhin gilt zu berlcksichtigen, dass ein nicht

unerheblicher Anteil des Wohnungsbestands keine zeitgeméafie Qualitat hat.
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Gleichzeitig verfigen die deutschen Stadte Uber eine grof3e Anziehungskraft als Arbeits- und
Lebensmittelpunkt. Der Grad der Urbanisierung ist bis 2019 stetig auf 77,4 % gestiegen. Die auf die
Grol3stadte gerichtete Binnenwanderung durfte sich fortsetzen, allerdings konnte die Dynamik in den
Kernstadten etwas an Wucht verlieren, wahrend die wichtigen Metropolregionen ganz klar weiter

gewinnen werden.

Auch der seit Jahren zu beobachtende Trend hin zu 1- und 2-Personenhaushalten hat sich weiter
verfestigt. 2019 lebten 75,5 % aller Birger in einem solchen Kleinhaushalt. Eine Trendfortsetzung wird
prognostiziert: Der Anteil von Einpersonenhaushalten dirfte von aktuell 42,1 % auf 45,3 % im Jahr 2040
steigen. Die Kombination aus Wanderungsgewinnen und immer mehr kleinen Haushalten wird die
Wohnungsmarkte vor allem in den deutschen A-Standorten weiterhin unter Druck stehen lassen. Bereits

jetzt notieren die Leerstandsquoten hier mit Ausnahme von Dusseldorf samtlich unter 1 %.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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