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PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Marktzahlen zum ersten Quartal 2021

Dusseldorfer Investmentmarkt mit geringer Aktivitat in den ersten drei Monaten

Nach einem starken Schlussquartal im vergangenen Jahr startet der Dusseldorfer Investmentmarkt mit
einem Volumen von 247 Mio. € eher verhalten in das neue Jahr. Der Rekord aus dem Vorjahr wurde
deutlich verfehlt, und sogar der langjahrige Durchschnitt liegt rund 50 % Uber dem Resultat der ersten drei

Monate. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Dass jedoch gewisse Schwankungen im Ergebnis des ersten Quartals nicht ganz ungewohnlich sind,
zeigen die vergleichbaren Investmentumséatze von 2012, 2015 sowie 2016. Verantwortlich fir das eher
moderate Transaktionsvolumen ist das Fehlen von Grol3deals. Bisher wurde noch kein Abschluss mit
einem Volumen von Uber 50 Mio. € registriert’, erldutert Philip Bellenbaum, Dusseldorfer
Niederlassungsleiter der BNP Paribas Real Estate GmbH. Zu den bisher grof3ten Abschlissen des Jahres
z&hlten das Zwei-Scheiben-Haus in Ratingen sowie das B8 Fachmarktcenter im Teilmarkt City-Ost. Vom
Gesamtvolumen entfallen 80 % auf Einzelverkdufe und 20 % auf Portfoliodeals. Bemerkenswert ist
aul3erdem, dass mit rund 36 % Uberdurchschnittlich viel Kapital von auslandischen Anlegern in Disseldorf

investiert wurde.

Anders als im Vorjahr, als noch die GroRRenklassen tber 50 Mio. € das Marktgeschehen dominierten,
standen in den ersten drei Monaten des Jahres eher mittlere bis kleine Investmentobjekte bei den Kaufern
im Vordergrund. Dabei ist jedoch zu beachten, dass im Segment tUber 50 Mio. € am Jahresanfang ein
erheblicher Angebotsmangel bestand, der das Investmentvolumen limitiert. Mit 61,5 % wurde der
Léwenanteil der Transaktionen im Segment zwischen 25 und 50 Mio. € getatigt. Dies stellt im langjahrigen
Vergleich einen Uberdurchschnittlichen Wert dar. Das Ubrige Volumen verteilt sich auf Abschliisse unter
25 Mio. €.
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Buro und Einzelhandel an der Spitze, diverse Investorentypen mischen mit, Renditen unverandert

Traditionell sind Buroobjekte im Disseldorfer Marktgebiet besonders gefragt, was sich auch im
diesjahrigem Quartalsergebnis widerspiegelt. Mit 43 % fuhrt diese Assetklasse die Verteilung nach
Objektarten an. Anders als im Vorjahr steuern 2021 auch Einzelhandelsimmobilien (35 %) wieder einen
wesentlichen Beitrag zum Transaktionsvolumen bei. Dabei hat diese Assetklasse besonders von dem
zuvor genannten Verkauf des B8 Fachmarktcenters profitiert. Die dritte Saule des Ergebnisses stellen die
sonstigen Investments (22 %) dar, die eine Vielzahl von Entwicklungsgrundstiicken beinhalten. Im

Logistik- und Hotelbereich wurde bis dato noch kein nennenswerter Deal erfasst.

Wie ublich prasentiert sich der Dusseldorfer Cityrand besonders stark. Mit knapp 51 % wurde der
Léwenanteil des Transaktionsvolumens erneut in diese Lagen investiert. Demgegeniber ist das
Marktgeschehen in der City (wie bereits im Vorjahr) in den ersten drei Monaten des Jahres noch moderat,
sollte aber bei passendem Angebot im weiteren Verlauf des Jahres deutlich an Bedeutung gewinnen.
Proportional Gberdurchschnittlich viel Kapital wurde bisher in die Peripherie der nordrhein-westfélischen
Landeshauptstadt investiert, die mit einem Anteil von 43 % knapp hinter dem Volumen des Cityrands liegt.

Dass gleich funf K&ufergruppen einen zweistelligen Ergebnisbeitrag leisten, zeigt das grofRe Interesse
unterschiedlicher Anleger. An die Spitze der Verteilung setzen sich Projektentwickler (21 %), die sich im
ersten Quartal eine Vielzahl von Entwicklungsgrundstiicken im Disseldorfer Marktgebiet gesichert haben.
Knapp dahinter auf Platz zwei folgen Investment/Asset Manager mit 20 %. Ein Gberdurchschnittliches
Ergebnis erzielen die geschlossenen Fonds (15 %), wohingegen Spezialfonds mit einem Volumen von 29

Mio. € (12 %) fur ihre Verhaltnisse bislang eher unterproportional am Investmentumsatz beteiligt waren.

Zum Jahresanfang wurde im Vergleich zu Q4 2020 keine Bewegung bei den Netto-Spitzenrenditen der
jeweiligen Assetklassen registriert. Die Spitzenrendite fir Biros, die im vergangenen Jahr noch um 10
Basispunkte gesunken war, notiert zum Ende des ersten Quartals weiter bei 2,90 %. Geschaftshauser in
den Disseldorfer Top-Lagen weisen trotz der Corona-Krise eine vergleichsweise hohe Stabilitat auf,

sodass die Spitzenrendite weiterhin bei 3,20 % liegt. Ganze 35 Basispunkte hat die Logistik-Netto-
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Spitzenrendite 2020 nachgegeben (3,35 %), die sich im ersten Quartal aber ebenfalls seitwarts entwickelt
hat.

Perspektiven

LAuch wenn der Jahresauftakt in Dusseldorf noch sehr verhalten war, kann aufgrund der an
Geschwindigkeit gewinnenden Impfkampagne sowie der positiven volkswirtschaftlichen Prognosen
optimistisch auf die nachsten neun Monate geblickt werden. Sollten im weiteren Verlauf des Jahres
grolRvolumige Investmentangebote auf den Markt kommen, erscheint ein Transaktionsvolumen im Bereich
des langjahrigen Mittels, also Uber 2,5 Mrd. €, aus heutiger Sicht durchaus noch méglich. Zudem ist eine
weitere Kompression bei den Netto-Spitzenrenditen nicht auszuschlie3en, fasst Philip Bellenbaum die

Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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