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BNP Paribas Real Estate vero6ffentlicht Marktzahlen zum ersten Quartal 2021
Frankfurter Investmentmarkt verfehlt Milliardenschwelle nur knapp

Mit einem Transaktionsvolumen von 980 Mio. € verfehlt der Frankfurter Investmentmarkt nur hauchdtinn
die Marke von einer Milliarde Euro bereits im ersten Quartal. Der zehnjahrige Durchschnitt wird damit um
15 % Ubertroffen. Im Vergleich zum im Vorjahreszeitraum aufgestellten Rekordumsatz entspricht dies

trotzdem einem Ruckgangum 41 %. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Vverantwortlich hierflr ist ausschlie3lich der im letzten Jahr tGiberproportional hohe Anteil eingerechneter
Portfolioverkdufe von tGber 700 Mio. €. Demgegenuber konnten im laufenden Jahr noch keine anteiligen
Paketverkaufe erfasstwerden. Betrachtet man nur Einzeltransaktionen konnte das Ergebnisum5 Prozent
gesteigertund der langjéahrige Schnitt sogar umstolze 28 Prozent iberboten werden®, erklart Riza Demirci,
Geschéaftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Frankfurter Niederlassungsleiter.
Bemerkenswert ist dies insbesondere, weil im ersten Quartal bislang lediglich zwei Grol3abschliisseim
dreistelligen Millionenbereich registriert wurden. Der hohe Umsatz kann als Beleg herangezogen werden,
dass Investoren auch in einem schwierigen Umfeld von den langfristig guten Perspektiven der
Bankenmetropole Uberzeugt sind. Im bundesweiten Vergleich bedeutet das Resultat Platz zwei. Nur Berlin

kann ein noch besseres Ergebnis vorweisen.

Die in Frankfurt traditionell wichtigen GroRRabschlisse uber 100 Mio. € tragen bisher 36 % zum
Gesamtvolumen bei. Im Vorjahreszeitraum waren sie dagegen fir die Halfte des Ergebnisses
verantwortlich. Ein ahnliches Bild zeigt sich in der zweitgréfiten Klasse von 50 bis 100 Mio. €, auf die
knapp 18 % entfallen - rund 8 Prozentpunkte weniger alsim Vorjahr. Relativan Bedeutung zugelegt haben
demgegenuber vor allemdie GroRRenklassen zwischen 10 und 50 Mio. €, die aktuellknapp 45 % beisteuern
und ihren Anteil damit mehr als verdoppelt haben. Auch absolut betrachtet wurden in diesem
Marktsegment etwa 90 Mio. € mehr investiert. Der Frankfurter Markt beweist damit einmal mehr, dass er
nichtnurvonwenigen Grol3deals abhéangig ist, sondern fir eine Vielzahlunterschiedlicher Anlegergruppen

interessant ist.
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Auch zum Jahresanfang hat sich wieder einmal bestatigt, dass Buroobjekte das Herzstiick des Frankfurter
Investmentmarktes bilden. Mit einem Umsatzanteil von knapp 78 % wurde der bereits hohe langjahrige
Schnitt (70 %) noch einmal tGbertroffen. Auf Platz zwei folgen Hotels, die etwa 13 % zum Ergebnis
beisteuern. Wesentlich dazu beigetragen hat der Verkauf des Luxushotels Villa Kennedy von DIC Asset
AG an Conren Land. Alle Ubrigen Assetklassen spielten in den ersten Monaten bislang nur eine
untergeordnete Rolle, was aber als Momentaufnahme anzusehen ist.

Angebot bestimmt die Lage der Investments

Dass Frankfurtin der Gunst der Investoren ganzweit oben steht, zeigt sich nicht zuletzt daran, dass Kaufer
nicht nur an den absoluten Top-Lagen interessiert sind, sondern bei entsprechendem Angebot in vielen
unterschiedlichen Lagen investieren. Der bereits in den letzten Jahren vereinzelt ricklaufige Anteil der
City am Transaktionsvolumen liegt aktuell nur noch bei 15 %, wofir in erster Linie ein zu geringes Angebot
verantwortlich ist. In die Bresche gesprungen sind die Cityrandlagen, die 35 % beisteuern sowie die
Nebenlagen, die auf 34 % kommen. Aber auch Standorte in der Peripherie sind flr Anleger interessant,
was durch einen Umsatzanteil von knapp 16 % eindrucksvoll unterstrichen wird.

Die Attraktivitat des Frankfurter Marktes zeigt sich auch an der breit aufgestellten Kauferstruktur.
Insgesamt kommen funf Investorengruppen auf zweistellige Marktanteile. An die Spitze gesetzt haben
sich im ersten Quartal Corporates mit einem Umsatzanteil von gut 28 %. Auf dem zweiten Platz folgen
Immobilien AGs/REITs, die auf 17 % kommen. Vervollstandigt wird das FuUhrungstrio von
Projektentwicklern mit rund 16 %; auch dies kann als Zeichen fir eine positive Einschétzung der weiteren
Marktentwicklung gesehen werden. Sehr aktiv waren dariiber hinaus noch Family Offices mit knapp 12 %
sowie Investment Manager, die fur weitere gut 10 % verantwortlich sind.

Renditen am Jahresanfang stabil

Nachdem die Renditen selbst im durch die Pandemie und Lockdown gepragten Jahr 2020 weiter
nachgegeben hatten, haben sie sich im ersten Quartal des laufenden Jahres vorlaufig stabilisiert. Aktuell
gilt dies fur alle wichtigen Nutzungsarten. Die Netto-Spitzenrendite fir Blros liegt damit unverandert bei

2,75 %. Innerstadtische Geschaftshauser in absoluten Toplagen notieren weiter bei 3,10 %. Gleiches gilt
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far die Spitzenrenditen fur Logistikimmobilien, die nach der fulminanten Yield -Compression der Vorjahre
zum Jahresauftakt bei 3,35 % verharren.

Perspektiven

,Der starke Jahresauftakt, der ohne umfangreiche GroR3transaktionen zustande kam sowie die Vielzahl
aktiver Investoren, deuten aus heutiger Sicht darauf hin, dass sich die Dynamik in den nachsten Quartalen
im Zuge von deutlichen Fortschritten bei der Impfkampagne nicht nur fortsetzen, sondern sogar noch
beschleunigen dirfte. Dies gilt umso mehr, als sich eine ganze Reihe von groRvolumigen Transaktionen
bereits in konkreten Verhandlungen befindet und sich gleichzeitig eine spirbare Belebung der
Nutzermarkte erkennen lasst. Vor diesem Hintergrund erscheint ein Investmentumsatz zwischen 5 und 6
Mrd. € fur das Gesamtjahr durchaus realistisch. Auch eine weitere leichte Yield-Compression ist im
weiteren Jahresverlauf nicht auszuschlie3en®, fasst Riza Demirci die Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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