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BUROMARKT Dresden

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> SEHR GUTE PERFORMANCE TROTZ CORONA-KRISE
mFlichenumsatz in m? -s-Hochstmiete in €/m? Der Dresdner Buromarkt prasentiert sich im von der Corona-Krise
140,000 m? 18¢ gepragten Jahr 2020 robust. Mit einem Flachenumsatz von

94.000 m?* wurde der langjahrige Durchschnitt sogar um 3 %
120.000 m? ubertroffen und die positive Entwicklung der letzten Jahre fortge-
14€  fohrt. Im Vorjahresvergleich verzeichnet die Landeshauptstadt
12€5  dagegen erwartungsgemaRl ein 4 % geringeres Volumen. Betrach-
80.000 m? 10e5 tet man diesen Rickgang im Vergleich zu den anderen groRen
deutschen Burostandorten, die im Durchschnitt deutlich hohere

100.000 m? - ™

60.000 m? Elch . . .
& Umsatzeinbulen aufgrund von Corona hinnehmen mussten, wird
40.000 m? 6¢€ £ die positive Entwicklung des Dresdner Buromarktes eindrucksvoll
4€ £ ynterstrichen. Die vergleichsweise hohe Stabilitdt gegeniber ex-
UL 2e & ternen Markteffekten ist besonders dem wirtschaftlichen Wachs-
0 me 0e 2 tum der letzten Jahre, dem starken Mittelstand sowie der exzel-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 lenten Forschungslandschaft zu verdanken. DarUber hinaus ist zu
bericksichtigen, dass der leichte Rickgang teilweise sogar noch
Flachenumsatz nach Branchen 2020 auf ein nicht ausreichendes Angebot an Flachen mit moderner
min% Ausstattungsqualitdt zurickzufuhren ist, sodass im Jahresverlauf

) ) nicht alle Gesuche bedient werden konnten.
Offentliche Verwaltung

IuK-Technologien
> WICHTIGE NACHFRAGEGRUPPEN WEITER STARK

Auch wahrend der Corona-Pandemie kann der Dresdner BUro-
markt auf seine traditionell starken Nachfragebranchen bauen.
Wie im Vorjahr erzielt die 6ffentliche Verwaltung mit einem Er-
gebnisbeitrag von gut 27 % das hochste Resultat. Mit knapp 21 %
kénnen aber auch die Unternehmen der luK-Technologien ihre
Bedeutung am Marktgeschehen im Vergleich zum Vorjahr weiter
ausbauen. Dabei profitiert dieser Sektor besonders von zahlrei-

Sonst. Dienstleistungen
Gesundheitswesen
Beratungsgesellschaften

Transport und Verkehr
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sonstige chen Ausgrindungen der TU Dresden im Hightech-Segment. Zu-
0 10 20 30 dem leistet die Sammelkategorie ,sonstige Dienstleistungen” mit
knapp 20 % einen wesentlichen Beitrag, was auch abseits der
Entwicklung des Leerstands starksten Branchen die breit diversifizierte Nachfrage nach Biro-
maleerstand in m?  -=Leerstandquote in % flachen in der sdachsischen Hauptstadt verdeutlicht. AbschlieRend
350.000 14 nehmen, anders als im Vorjahr, auch Unternehmen des Gesund-
heitswesens (etwa 13 %) mit einem zweistelligen Ergebnisbeitrag
e 12 am Marktgeschehen teil.
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»> LEERSTAND AUF HISTORISCHEM TIEFPUNKT

5

B
150.000 6 % Der starke Leerstandsabbau der vergangenen Jahre hat sich auch
100000 . £ in 2020 fortgefuhrt, sodass zum Ende des Jahres lediglich
‘ " §  86.000m? Biroflache vakant ist. Dies entspricht einer Leerstands-
50.000 -2 £ rate von nur 3,0 %, was ein Leerstandsniveau deutlich unter der
0 0 ¢ notwendigen Fluktuationsreserve aufzeigt. Insbesondere die Ver-

- )

fugbarkeit von groRBen zusammenhangenden Flichen mit einer
modernen Ausstattungsqualitat ist aktuell sehr gering, wohinge-
gen die Nachfrage fur diese Flachen aufgrund von allgemeinen
Trends wie ,New Work” weiter sehr hoch ist.
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Bedeutende Vertragsabschlisse D AKTUELL KEINE ENTLASTUNG DURCH BAUAKTIVITAT
Obwohl in der sachsischen Elbmetropole aufgrund des ange-

BMZ  Unternehmen m? Lo :
spannten Verhaltnisses zwischen Angebot und Nachfrage neue
] . Burofldchen dringend nétig wdren, summieren sich die Fldchen
2.2 Offentliche Verwaltun 5.700 !
f & _imBau zum Jahresende lediglich auf 90.000 m?, wovon jedoch nur
2.2 Immabilienunternehmen 5500 : noch gut ein Drittel (31.000 m?) dem Vermietungsmarkt zur Ver-
5 fugung stehen. Aufgrund der dynamischen Mietentwicklung in den
1.1 luK-Technologie Unternehmen 3400 2 vergangenen drei Jahren ist in den ndchsten Jahren jedoch mit
) Die Autobah oH des Bund % mehr spekulativen Bauten zu rechnen, was sich schon jetzt im
° e Autobahn GmbH des Bundes 3.300 & wachsenden Volumen von projektierten Flachen widerspiegelt.
11 Xilinx Dresden 2.300 E
2.2 Offentliche Verwaltung 1.800 S » MIETEN LEGEN DEUTLICH ZU
Der starke Angebotsmangel, insbesondere im modernen Segment,
schlagt sich auch bei der Mietentwicklung nieder. Die Spitzenmie-
te, welche fir moderne Flachen in der City erzielt wird, notiert
zum Jahresende bei 17,50 €/m?, was einem Anstieg seit Ende 2019
o o um gut 16 % entspricht. Auch die Durchschnittsmiete konnte zule-
Trend wichtiger Marktindikatoren gen und liegt aktuell bei 10,50 €/m? (+10,5 % zum Vorjahr).
2019 2020  Trend 2021
Flach t 98.000 m*  94.000 m? - > PERSPEKTIVEN
achenumsatz . m . m ° . . . . .
¢ Der Dresdner Biromarkt zeigt sich auch in den durch die Corona-
-
Leerstand 105000 M2 86.000 m? AV £ Krise verursachten unsicheren Zeiten in sehr guter Verfassung,
- sodass auch trotz anhaltendem Lockdown in der ersten Halfte
Leerstandsquote 4,2% 3,0% - £ des neuen Jahres mit einem durchschnittlichen Umsatzergebnis
% zu rechnen ist. Limitierender Faktor fur die Umsatzentwicklung
0 i i 2 2 =
Hochstmietpreis 1500€/m* 17,50 &/m 7 £ konnte allerdings weiterhin das insgesamt zu geringe Angebot
Durchschnittsmiete 950 e/m: 10,50 &/m? A £ bleiben. Vorl diesem Hintergrund .|st auch in dgn nachsten 12 Mo-
= natenvon einem moderaten Anstieg der Mietniveaus auszugehen.

Kennzahlen 2020

Héchstmiete* Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

von bis 2020 gesamt verfugbar | verfugbar  projektiert

1 City

11 City 17,50 23.700 10.000 31.300 23.300 33.300 52.000

2 Cityrand 9,80 - 14,00 52.300 52.000 55.700 6.700 58.700 112.000

3 Nebenlagen 7,50 - 11,00 12.300 13.000 0 0 13.000 0

4 Peripherie 8,50 5.700 11.000 3.000 1.000 12.000 0
Total 94.000 86.000 90.000 31.000 117.000 164.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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