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WORN-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investitionsvolumen Wohnportfolios *> WOHN-INVESTMENTMARKT ZEIGT SICH KRISENRESISTENT
in Mio. € Das zurickliegende Jahr hat zwar zweifelsohne in der gesamten
25,000 Immobilienbranche seine Spuren hinterlassen, gleichzeitig zeigte

sich aber auch, dass die einzelnen Assetklassen hinsichtlich ihrer
Resilienz sehr heterogen sind. Blickt man auf das Investitionsvo-

20000 ¢ lumen mit groBeren Wohnungsbestanden (ab 30 Wohneinheiten)
15.000 ‘,; von 20,8 Ml:cL €, zeigt sich eindrucksvoll, dass die Wohn-
% Investmentmarkte besonders krisenresistent sind und in Relation

¢ zu anderen Marktbereichen sicherlich als eine Art Gewinner gese-

oD g hen werden kénnen. Trotz der groRen wirtschaftlichen Unsicher-
E heiten und der anhaltenden Diskussionen Uber regulatorische

5.000 : Instrumente seitens der Politik konnte fur das Jahr 2020 sogar
¢ das zweitbeste jemals registrierte Ergebnis verzeichnet werden,

0 °  welches zudem mehr als 36 % Uber dem langjahrigen Durch-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 schnitt liegt. Das bereits starke Vorjahresresultat wurde dabei um

gut 7 % Ubertroffen. Hierzu beigetragen hat zwar auch die Uber-

Investments nach Assetklassen 2020 nahme der Adler Real Estate durch Ado Properties aus dem ersten
in % Quartal, auf welche mehr als 25 % des Gesamtresultates entfallt,

jedoch steht selbst nach Abzug dieser Grof3transaktion ein Ergeb-
nis zu Buche, das nicht auf ein Krisenjahr schlieBen l&sst.

m Bestandsportfolios

m Projekte *> PROJEKTENTWICKLUNGEN SIND MANGELWARE

m Altere Bestandsobjekte* Mit einem Anteil von 58 % dominieren die Bestandsportfolios ak-
;ngeerrgzr;ei?andsob‘ekte* tuell die Verteilung des Umsatzes nach Assetklassen, was vor
Sonstige : dem Hintergrund der Adler-Ubernahme allerdings auch wenig

uberrascht. Nachdem Projektentwicklungen seit 2015 immer min-
destens ein Finftel zum Ergebnis beigetragen haben, fallt der
Wert 2020 mit gut 15 % erstmals wieder deutlich unter diese
Marke. Zurickzufihren ist dies jedoch in erster Linie auf ein nicht
* Block Sales an einem Standort ausreichendes Angebot. Auf dem dritten Platz folgen mit etwa
11 % altere Bestandsobjekte (Block Sales an einem Standort),
gefolgt von Sonderwohnformen (5 %). Mit 4,5 % erzielen moderne
Bestandsobjekte zudem ein im langjahrigen Vergleich starkes
100 ———, —— Ergebnis, wobei sich hier insbesondere die seit Mitte des letzten
Jahrzehntes stark gestiegene Bautdtigkeit bemerkbar macht.
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Investments nach GroRenklassen
in%

80 —
>100 Mio. € §
o0 — | | 50-<100 Mio. € — £ » KLEINTEILIGES SEGMENT GEFRAGTER DENN JE
m 25-<50 Mio. € S Nicht zuletzt durch die genannte Ubernahme dominieren GroRab-
40 —  m10-<25Mio.€ — g schlisse oberhalb der Marke von 100 Mio. € (80,5 %) in gewohn-
= <10 Mio. € : ter Manier das Gesamtergebnis. Als ein deutliches Indiz fur die
20 £ Krisenresistenz der Wohn-Investmentmarkte kann vor allem aber
£ auch die hohe Marktaktivitat im kleinteiligen Segment gewertet
0 % werden. Mit 3,1 Mrd. € wurde so viel wie nie zuvor im Segment

2019 2020 bis 25 Mio. € investiert. Zum Vergleich: Im langjahrigen Durch-
schnitt liegt der Wert bei nur 2,1 Mrd. €.



Investments nach Kaufergruppen 2020
min%
Immobilien AGS/REITs 44,0
Spezialfonds
Investment/Asset Manager
Immobilienunternehmen
Pensionskassen
Equity/Real Estate Funds
Offentliche Hand

Ubrige Investoren

Investments nach Herkunft des Kapitals 2020
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Investmentvolumen A-Standorte und Anteil bundesweit 2020
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*> IMMOBILIEN AGs AUSSERORDENTLICH STARK

Wie so haufig in den vergangenen Jahren stellen auch 2020 Im-
mobilien AGs/REITs die wichtigste Kaufergruppe dar. Mit fast
9,2 Mrd. € erzielen sie allerdings selbst fur ihre Verhaltnisse ein
aullerordentlich gutes Ergebnis, was nicht zuletzt auf die Adler-
Ubernahme zurickzufihren ist. Auf dem zweiten Platz folgen mit
grolem Abstand Spezialfonds (16 %), gefolgt von Investment/
Asset Managern (12 %), die, getrieben durch den Erwerb von
3.900 Wohnungen in Berlin durch Heimstaden Bostad, ihr bisher
bestes Ergebnis erzielen. Der Blick auf das weit diversifizierte
ubrige Kauferfeld verdeutlicht die groRe Beliebtheit der robusten
Wohn-Investments. Ein Trend, der auch Uber die Krise hinaus
Bestand haben dirfte.

> AUSLANDISCHE INVESTOREN KRATZEN AN 50 %-MARKE

Der deutsche Wohn-Investmentmarkt war in den vergangenen
Jahren stets in den Handen inlandischer Investoren, welche im
Schnitt for mehr als 80 % des Umsatzes verantwortlich waren.
Durch die bereits mehrfach genannte Ubernahme sowie eine sehr
hohe Aktivitdt aus dem europaischen Ausland (gut 3,2 Mrd. €)
kratzt der internationale Anteil mit 49,9 % erstmals seit 2008
wieder an der 50 %-Marke.

) A-STADTE MIT STARKEM ERGEBNIS

Mit mehr als 7,7 Mrd. € erzielen die A-Stadte zwar ein um 8 %
niedrigeres Ergebnis als noch 2019, allerdings ist dies eher dem
starken Vorjahr geschuldet, als dass von einem signifikanten
Ruckgang gesprochen werden kann. So liegt das aktuelle Ergebnis
auch in etwa 36 % uber dem langjahrigen Durchschnitt. Mit knapp
3,9 Mrd. € ist Berlin mal wieder das MaR aller Dinge und ver-
zeichnet ein Investitionsvolumen, welches ungefahr dem aller
ubrigen A-Stadte zusammen entspricht. Starke Ergebnisse erzie-
len allerdings auch Frankfurt (1,3 Mrd. €), Hamburg (1 Mrd. €),
Minchen (628 Mio. €) und Disseldorf (575 Mio. €). Das Ergebnis
der Bankenmetropole stellt gar das beste je registrierte Resultat
dar. Hingegen mussten Kéln (307 Mio. €) sowie Stuttgart
(30 Mio. €) Federn lassen.

*> PERSPEKTIVEN

Obwohl das aktuelle Winterhalbjahr ganz im Zeichen der Corona-
Krise steht, dirfte sich die positive Entwicklung der Wohn-
Investments auch 2021 fortsetzen. Dabei profitiert die Assetklasse
im Vergleich zu gewerblichen Immobilien zum einen von deutlich
niedrigeren Mietausfallrisiken. Zum anderen besteht weiterhin
eine ungebrochen hohe Nachfrage durch die Nutzer, die insbeson-
dere in den Ballungsrdaumen auf ein weiterhin zu geringes Ange-
bot trifft. Die intakten fundamentalen Marktmechanismen bieten
Investoren daher weiterhin gute Bedingungen, sodass fur 2021 ein
Ergebnis mindestens im langjahrigen Durchschnitt wahrschein-
lich erscheint.
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