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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager- und Logistikflichenumsatz »> ZWEITHOCHSTER QUARTALSUMSATZ DER HISTORIE
inm2  mmFlachenumsatz  —@ 201.000 m? Der Kolner Logistikmarkt blickt auf ein fulminantes Schlussquar-
350.000 tal zurick. Mit einem Flachenumsatz von 114.000 m? wurde ein

beeindruckender neuer Hochstwert beim vierteljahrlichen Umsatz

300.000 registriert. Somit hat das Anmietungsgeschehen im von der
250,000 Corona-Pandemie gepragten Jahr 2020 in der zweiten Jahreshalf-
£ te nach zwei schwacheren Auftaktquartalen deutlich Fahrt aufge-
200.000 nommen. Bereits das dritte Quartal war mit 53.000 m? Flachen-
150,000 . umsatz Oberdurchschnittlich stark ausgefallen. Das Gesamtjah-
resergebnis von 216.000 m? liegt gut 7 % Uber dem zehnjahrigen
100.000 Durchschnitt und rund 54 % Gber dem Vorjahresergebnis.
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Dem bundesweiten Trend folgend waren Handelsunternehmen
auch im Kélner Marktgebiet im Jahr 2020 besonders anmietungs-
stark. Nachdem sie im Vorjahr mit gut 8.000 m? Flachenumsatz
kaum ins Gewicht fielen, lag der nun von ihnen getatigte Flachen-

umsatz von 84.000 m? knapp 37 % Uber dem 10-Jahres-

. durchschnitt und ihr Marktanteil bei 39 %. Neben der grof3flachi-
gen Projektanmietung eines E-Commerce-Unternehmens Uber gut

e R T 37.000 m? waren es vor allem Abschlusse zwischen 7.000 und
u Logistikdienstleister 2 9.000 m?, die zu diesem sehr guten Ergebnis beigetragen haben.
Industrie/Produktion Die Anmietungsleistung der Logistikdienstleister lag mit
m Baugewerbe/Handwerk 2 67.000 m? exakt auf Vorjahresniveau. Das solide Ergebnis verfehl-
Sonstige te aber den langjahrigen Branchendurchschnitt um knapp 17 %,
was nicht zuletzt auch dem Umstand geschuldet sein kdonnte,

£ dass manche E-Commerce- und Handelsunternehmen nun ihre

eigenen Logistikkapazitaten auf- und ausgebaut haben. Ein leicht

uberdurchschnittliches Ergebnis haben Unternehmen der Bran-
che Industrie/Produktion mit gut 45.000 m? abgeliefert. Ins Ge-
wicht fiel hier vor allem die 18.000 m? Anmietung des Automabil-
zulieferers Marelli.

Flichenumsatz nach Branchen
in%
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Flichenumsatz nach GroRenklassen
in%

100
*> ERSTE GROSSANMIETUNG UBER 35.000 m? SEIT 2016
80 — - Erstmals seit 2016 wurde im Kolner Marktgebiet wieder eine
>20.001 m* & GroRanmietung jenseits der 35.000-m2-Schwelle getatigt. Die
60 12.001-20.000 m? ¢ oben bereits genannte Projektanmietung von gut 37.000 m? ist
=8.001-12.000 m* = alleinverantwortlich fur die 17 % Marktanteil von Vertragen mit
20 | =5.001-8.000 m* £ mehr als 20.000 m? Mietflache. Mit 33.000 m? fiel der Fléachen-
= 3.001-5.000 m? ¢ umsatz der GroRenklasse 12.001-20.000 m? exakt auf Vorjahres-
0 = <3000 m* ¢ niveau und Leicht dber dem langjahrigen Mittel aus. Demgegen-
9,0 - Uber wurde eine neuve Bestmarke von 76.000 m? in der GroBen-
0 9,9 % klasse 8.001-12.000 m? mit insgesamt 8 Vertrdgen registriert.
2019 2020
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> MIETEN MIT AUFWARTSTREND

Die Spitzenmiete ist gegeniber dem Jahresende 2019 um knapp
4 % auf 5,60 €/m? gestiegen. Mit gut 2 % fiel der Anstieg bei der
Durchschnittsmiete etwas moderater aus. Sowohl die Spitzen-
als auch die Durchschnittsmiete werden auf dem aktuellen Ni-
veau seit Q2 2020 registriert. Wahrend fur die Hochstmiete eine
Seitwdrtsbewegung fur 2021 erwartet wird, zeichnet sich bei der
Durchschnittsmiete ein weiterer Anstieg ab. Es ist vor allem die
anhaltende Angebotsknappheit, die das Mietniveau unter Druck
setzt. Im Jahr 2020 wurde ein Flachenumsatz von gut 88.000 m?
in Projekten oder Flachen im Bau getatigt, was einmal mehr den

Q4 E-Commerce-Unternehmen Koln 37.000 g

Q4 Marelli Koln 18.000 %

Q4  Logistikdienstleister Kerpen 15.000 %

Q4  Amazon Troisdorf 12.000 Eg

Q3  Spedition Rheinland Hilde Freund Kerpen 11.000 é Mangel an modernen Flachen im Bestand unterstreicht.
°

Kennzahlen Logistikmarkt

*> PERSPEKTIVEN

Die Flachennachfrage dirfte 2021 im Kolner Marktgebiet weiter
auf hohem Niveau bleiben, und ein Ergebnis leicht uber Vorjah-
resniveau liegt durchaus im Rahmen der Moglichkeiten. Zum ei-

Hochstmiete 5,40 €/m? 5,60 €/m?2 > g nen zeichnet sich mit steigender Impfquote und dem perspektivi-
2 schen Verlassen des Lockdowns eine gesamtwirtschaftliche Erho-
Durchschnittsmiete 4,45 €/m? 4,55 €/m? ? & lung ab, zum anderen wurde bereits zum Jahresende 2020 eine
“ z weiterhin hohe Flachennachfrage aus dem Bereich E-Commerce
Flachenumsatz 140.000 m? 216.000 m? = 5 -
2 registriert.
- davon Eigennutzer 6,2% 53% = 7
- davon Neubau 56,9 % 46,6 % = §
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