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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland ) INVESTMENTMARKTE TROTZEN DER CORONA-KRISE

in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Erwartungsgemdl haben sich die Investmentmarkte auch im vier-

75000 ten Quartal trotz des erneuten Lockdowns positiv entwickelt. Mit
einem Investmentvolumen von 18 Mrd. € wurde der zehnjahrige

60.000 Durchschnitt sogar um 8 % Ubertroffen. Der allergrofte Teil der

Groldeals, die vor allem im zweiten Quartal voribergehend ,on
hold” gesetzt wurden, konnte im Laufe des zweiten Halbjahres

45.000 g
= noch zum Abschluss gebracht werden. Neben dem starken Jah-
R % resauftakt war es definitiv das hohe Investmentgeschehen am
' ¢ Jahresende, das den Gesamtumsatz 2020 auf gut 59,7 Mrd. € und
5 damit fast ein Viertel Uber den zehnjahrigen Schnitt gehoben hat.
15.000 o L . :
£ Das Ergebnis zeigt, dass die Investoren davon ausgehen, dass die
¢ Auswirkungen der Corona-Pandemie tempordr begrenzt sein wer-

0 s

den und die Marktentwicklung im Anschluss wieder spirbar an-
ziehen wird. Dies gilt vor allem auch fur die Nutzermarkte, bei
denen vor dem Hintergrund der jetzt verfigbaren Impfstoffe im
Investments an den A-Standorten weiteren Jahresverlauf eine deutliche Erholung einsetzen dirfte.
in Mio. € m2019 m2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

14.000

® A-STANDORTE MIT DEUTLICHEM UMSATZRUCKGANG
12.000 In den A-Stddten (Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln,
Munchen, Stuttgart) wurden gut 32,4 Mrd. € (-30 %) erfasst. Dies

10000 é stellt das viertbeste Ergebnis der Historie dar. Aufgrund des Re-
STt = kordes 2019 missen fast alle Stadte Verluste hinnehmen. Ledig-
6.000 2 lich in Hamburg stieg das Volumen um 26 % auf 5,53 Mrd. €. An
4000 i die Spitze gesetzt hat sich Berlin mit fast 9 Mrd. € was einem
‘ ¢ Ruckgang um rund 30 % entspricht. Den zweiten Platz hat Frank-
2.000 j furt mit gut 6,5 Mrd. € (-27 %) zuruckerobert. Nachdem Munchen
0 2 im letzten Jahr erstmals die 10-Mrd. -€-Schwelle geknackt hatte,

Berlin Disseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln ~ Minchen Stuttgart liegt der Wert mit knapp 5,1 Mrd. € um etwa die Halfte niedriger.
Relativ gering fallt der Ruckgang mit 3,6 Mrd. € (-13 %) in Dissel-
dorf aus. Demgegeniber verzeichnen sowohl Stuttgart mit 1,37
Mrd. € (-45 %) und Koln mit 1,35 Mrd. € (-57 %) spurbare Einbu-
Ben und kommen auf unterdurchschnittliche Ergebnisse.

Investments nach Objektart in Deutschland
in % m 2020 m 2019

Buro
»> BUROS BLEIBEN AN DER SPITZE

Auch 2020 waren BuUros die wichtigste Assetklasse und trugen
rund 24,7 Mrd. € (41 %) zum Ergebnis bei. Dieses Resultat belegt,

Einzelhandel

Logistik dass Anleger trotz der Diskussionen Uber steigende Homeoffice-
Anteile von einer langfristig positiven Entwicklung der Nachfrage

Hotel ausgehen. Den zweiten Platz belegt der Einzelhandel mit knapp
12,3 Mrd. € (20,5 %). Komplettiert wird das FUhrungstrio von Lo-

Sonstige gistikobjekten, die gut 7,9 Mrd. € (13 %) beisteuern und den
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zweithdchsten Umsatz aller Zeiten erzielen. Einen neuen Rekord
verzeichnet das Healthcare-Segment, das mit 3,6 Mrd. € erstmals
die 3-Mrd.-Schwelle Ubertrifft. Dagegen wurde in Hotels mit
knapp 2,2 Mrd. € so wenig investiert wie seit Jahren nicht mehr.
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Investments nach Kaufer gruppen 2020 > ANTEIL AUSLANDISCHE R KAUFER ETWAS NIEDRIGER

min% Der Anteil auslandischer Kaufer liegt mit knapp 40 % etwas nied-
riger als in den Vorjahren. Zwar entfallen 62 % des Portfoliovolu-
mens auf sie, im Segment der Einzeldeals tragen sie aber nur gut
ein Viertel zum Umsatz bei. Hier zeigt sich, dass aufgrund der
Kontakt- als auch internationalen Reisebeschrankungen wahrend
der Lockdowns viele internationale Anleger nur sehr einge-
schrankt in der Lage waren, groRere Transaktionen in Deutsch-
land vollumfanglich zu prifen und abzuwickeln. Am aktivsten
waren europdische Anleger mit einem Anteil von 20 %.
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Ubrige Investoren > YIELD COMPRESSION NOCH NICHT VORBEI

30 Die im Wettbewerb mit anderen Assetklassen unverandert attrak-
tiven Rahmenbedingungen halten die Nachfrage nach Premium-
objekten auf sehr hohem Niveau. Da verwundert es nicht, dass die
Netto-Spitzenrenditen auch 2020 trotz des aktuell schwierigen
gesamtwirtschaftlichen Umfeldes weiter nachgegeben haben. Im

Investments nach Herkunft des Kapitals 2020 Jahresvergleich sind sie im Schnitt der A-Standorte um 8 Basis-
in % punkte gesunken. In Hamburg wird sogar im vierten Quartal noch
0,7 ein Renditerickgang um 10 Basispunkte beobachtet. Die niedrigs-

ten Netto-Spitzenrenditen fir Biros weisen auch Ende 2020 Ber-
lin und Munchen mit jeweils 2,55 % auf. Auf den dritten Platz hat
sich Hamburg mit 2,65 % geschoben und liegt damit jetzt vor
Frankfurt, wo unverandert 2,75 % anzusetzen sind. Auch auler-
halb der vier Top-Standorte zeigen sich die Renditen stabil. In
Dusseldorf und Stuttgart notieren sie nach wie vor bei 2,90 % und
in Kéln haben die 2,95 % weiter Bestand. Ihren Sinkflug fortge-
setzt haben dagegen die Netto-Spitzenrenditen fur Logistikobjek-
te, die nochmal um 15 Basispunkte auf 3,35 % gesunken sind.
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»> PERSPEKTIVEN

Sowohl die Umsdtze als auch das Investoreninteresse unterstrei-
chen, dass die Investmentmarkte der Corona-Pandemie und den
Folgen der Lockdowns im abgelaufenen Jahr weitestgehend ge-
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) trotzt haben, auch wenn Unterschiede zwischen den Asset- und
—Biro* — Geschaftshauser* Logistik* Risikoklassen zu beobachten waren. Prinzipiell spricht dies dafur,
—Shoppingcenter —Fachmarkte Fachmarktzentren dass Kdufer von einer relativ schnellen konjunkturellen Erholung
8% ausgehen und die Auswirkungen Uberwiegend als temporar be-
werten. Begleitet und gestitzt wird diese Einschatzung von den
Hilfsmalnahmen seitens der Politik und relativ stabilen Arbeits-
markten, die vom Instrument der Kurzarbeit profitieren. Vor die-
sem Hintergrund deutet alles darauf hin, dass auch 2021 lebhafte
Markte zu verzeichnen sein werden. Zwar ist nicht damit zu rech-
nen, dass Portfolioverkdufe erneut so eine groRe Rolle spielen
werden wie 2020, andererseits ist bei anziehenden Nutzermark-
ten eine Belebung der Value-add- und Core Plus-Segmente zu
erwarten. Aus heutiger Sicht dirften auch im laufenden Jahr rund
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 60 Mrd. € wieder die ins Auge zu fassende Zielmarke des Invest-
mentvolumens sein. Gleichzeitig besteht eine realistische Chance,
dass die Netto-Spitzenrenditen fir absolute Premiumobjekte im
Laufe des Jahres noch einmal leicht nachgeben konnten.
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* @ A-Standorte
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