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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen in Berlin %) SEHR STARKES JAHRESENDE SICHERT TOP-ERGEBNIS

in Mio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Berliner Investmentmarkt hat sich im von der Corona-
Pandemie gepragten Jahr 2020 endgultig an der Spitze der deut-
schen Markte positioniert. Mit einem fulminanten Schlussquartal,
12.000 in dem rund 3,6 Mrd. € platziert wurden, ging das Jahr 2020 zu
Ende. Insgesamt wurden knapp 9 Mrd. € in gewerbliche Immobi-

14.000

10000 f lien investiert. Damit wurde zwar erwartungsgemal das Rekord-
8.000 ¢ ergebnis aus dem Vorjahr deutlich um knapp 30 % verfehlt,
@ gleichzeitig aber ist es immer noch das zweithéchste Investment-
6.000 £ volumen, das je in Berlin registriert wurde. Der FUnf-Jahres-
4.000 ¢ durchschnitt wurde um gut 5 % Gbertroffen und der Zehn-Jahres-
¢ durchschnitt um beeindruckende 38 %. Mit diesem Ergebnis ver-
2000 g weist Berlin die Standorte Frankfurt (6,5 Mrd. €) und Hamburg
0 £ (55 Mrd. €) ganz klar auf die Platze. Obwohl die Nutzermarkte

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 auch in Berlin seit dem Ausbruch der Corona-Pandemie in den
meisten Segmenten deutlich schwécheln und noch nicht wieder
vollends FuR gefasst haben, ist das Vertrauen der Investoren un-
erschutterlich. Sie glauben an die Perspektiven und vor allem das
grolRe Potenzial des Wirtschaftsstandortes Berlin, der sich immer
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Das Investitionsgeschehen war klar von Portfoliodeals und M&A-
Aktivitaten getrieben, allen voran die TLG-Ubernahme durch
Aroundtown. Wahrend in Einzeltransaktionen rund 5,3 Mrd. €
flossen und damit nur gut halb so viel wie im Vorjahr, konnten
Portfoliodeals deutlich zulegen. Hier ist ein Plus von 68 % bzw.
ein Volumen von rund 3,6 Mrd. € zu vermelden. Es ist nach 2007
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AU 2020 das zweithéchste je erfasste Resultat. Deals Uber 100 Mio. €

machten zwar immer noch fast 50 % des Investmentvolumens

Investments nach Objektart in Berlin 2020 aus, absolut und relativ zugelegt haben hingegen vor allem Deals
in% m 2020 m 2019 zwischen 25 und 50 Mio. € mit plus 11 % bzw. einem Marktanteil

von nun gut 15 % (1,4 Mrd. €).
Buro
67,9
*> BURO DOMINIEREND, LOGISTIK DER KLARE GEWINNER
Trotz der 2020 entfachten Diskussion rund um das Arbeiten im
Homeoffice und moglicher Auswirkungen auf die zukinftige An-
mietungstatigkeit, dominieren Biro-Investments weiterhin das
Marktgeschehen. Rund 5,2 Mrd. € wurden in diesem Segment
investiert und damit fast 60 % des Gesamtvolumens. Der grofe
Gewinner 2020 heif3t definitiv Logistik mit einem Investmentvolu-
men von Uber 1 Mrd. €. (+214 % gegeniber 2019) und einem da-
mit bundesweit historischen Hochstwert. Trotz schwieriger Rah-
menbedingungen wurden einmal mehr knapp 1,5 Mrd. € in Ein-
zelhandelsimmobilien investiert, u.a. im Zuge der TLG-
Ubernahme und verschiedener Karstadt-Beteiligungen.
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Investments nach Lagen in Berlin *D LAGE, LAGE, LAGE? BERLIN IST MEHR ALS DAS

in % m 2020 m2019 Mit fast gleichen Marktanteilen von jeweils rund 30 % waren Ber-
lins City, Cityrand und Nebenlagen im Jahr 2020 nahezu gleichauf.
Die Zahlen unterstreichen in beeindruckender Weise, dass Inves-
toren an den Gesamtstandort und seine Perspektiven glauben.
Der Teilmarkt spielt auch angesichts der anhaltenden Angebots-
knappheit eine untergeordnete Rolle. Eindeutige Gewinner sind
die Nebenlagen mit einem Plus von 52 % gegeniber 2019 bzw.
einem Investmentvolumen von gut 2,5 Mrd. €. Noch nie wurde an
Berlins Nebenlagen so umfangreich investiert. Vor allem Investiti-
onen in Logistik, Einzelhandel und Entwicklungsgrundsticke wa-
ren hier dominierend. Mangels Angebot sind Umsatzrickgange
vor allem am Cityrand (-46 % gegenUber 2019) und in der Topcity
(-66 %) zu verzeichnen. In der Topcity (940 Mrd. €) wurde damit
erstmals nach 2011 die 1 Mrd.€-Marke verfehlt.
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*> SPEZIALFONDS BEHAUPTEN SICH AN DER SPITZE

Investments nach Kaufergruppen in Berlin 2020 Mit einem Investmentvolumen von knapp 2,3 Mrd.€ haben sich
in % Spezialfonds einmal mehr an der Spitze behaupten kénnen, ob-
wohl sie im Vergleich zum Vorjahr rund 30 % weniger investiert
haben. Sie sind vor allem im Rahmen grolvolumiger Burotransak-
tionen aktiv gewesen. Immobilien AGS/REITs haben 2020 ein Re-
kordergebnis eingefahren. Sie haben fast 1,9 Mrd. € platziert
(+136 % gegenuber 2019) und damit ihren bisherigen Hochwert
aus dem Jahr 2014 mit damals 1,2 Mrd. € eingestellt. Treiber der
Entwicklung war ganz klar die Aroundtown-Transaktion. Auch
Versicherungen sind mit einem Investmentvolumen von rund 1,2
Mrd. € (+194 %) nahezu in neue Spharen vorgedrungen. Bis dato
blieben die platzierten Volumen der Versicherungen konstant
unter der 500 Mio. €-Marke. Versicherungen waren insbesondere
im Logistiksegment (u.a. Airpark Berlin, Logistikzentrum Berlin
Sud, 50 % JV VGP Logistikparks Wustermark) aktiv. Auslandische
Investoren haben gut 49 % zum Investmentvolumen beigesteuert.
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Berlin *> DRUCK AUF RENDITEN HALT AN

—BUro —Geschaftshauser —Logistik Die Renditen verharren in Berlin auf niedrigem Niveau. Die Spit-
zenrenditen im BUrosegment prdsentieren sich jingst stabil, sind
aber gegenUber dem Vorjahr um 5 Basispunkte auf aktuell 2,55 %
gesunken. Eine Seitwartsbewegung wird fir Geschaftshauser ver-
meldet, deren Nettorendite in der Spitze weiterhin bei 2,80 %
notiert. Ganz anders die Lage im stark nachgefragten Logistikseg-
ment. Hier sind die Renditen im Jahresverlauf um 35 Basispunkte
auf jetzt 3,35 % gesunken.
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*) PERSPEKTIVEN

Die Bundeshauptstadt wird weiterhin ganz oben auf der Liste der
Investoren stehen. Trotz Corona-Pandemie stimmen die wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen und die Wachstumsperspekti-
ven sprechen fur sich. Das Investmentvolumen wird auch 2021
uberdurchschnittlich ausfallen. In einigen Segmenten ist durch-
aus auch noch Luft fur ein weiteres Sinken der Renditen.
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