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HOTEL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Hotel-Investments in Deutschland *> HOTEL-INVESTMENTS IM ZEICHEN DER CORONA-KRISE
m Finzeldeals in Mio. €  m Portfoliodeals in Mio. € Aufgrund des drastischen Einbruchs des globalen Reiseverkehrs
6.000 und der wiederholten temporaren SchlieBung von Beherber-

gungsbetrieben in Deutschland zahlen Hotels zu den Assetklas-

5.000 sen, die am starksten unter der Corona-Krise zu leiden hatten.
g Dies zeigt sich in aller Deutlichkeit auch im Investmentergebnis:

4.000 é Ein Transaktionsvolumen von knapp 2,2 Mrd. € stellt das
3000 § schwécljste Resuttat‘seit siebgn Jqlh ren dar. Gegeniber dem star-
’ z  ken Vorjahresergebnis steht ein Rickgang um 57 % zu Buche und
2,000 f auch der 10-Jahresdurchschnitt (3,2 Mrd. €) wird um knapp ein
g Drittel verfehlt. Gut die Hilfte des Gesamtumsatzes wurde im

1.000 n noch weitgehend Corona-freien ersten Quartal erzielt (1,12 Mrd.),
= wahrend in den drei folgenden Quartalen nur noch 1,06 Mrd. €

0 °  hinzukamen. Das normalerweise starke vierte Quartal blieb mit
UL U2 Ol 2 AGs ZOME Uy 2GS 2l A knapp 410 Mio. € weit hinter den Vorjahreswerten zurick. Zum
Vergleich: 2019 entfielen nur 13 % des Resultats auf das erste

Hotel-Investments nach Kaufer gruppen 2020 Quartal, wihrend das Schlussquartal gut die Halfte des Umsatzes
in % ausmachte. Es zeigt sich, dass sich Hotelinvestoren in der aktuel-

len Lage verstandlicherweise in Zurickhaltung Gben. Allerdings
werden weiterhin Uberwiegend Core- und Core-plus-Objekte mit
relativ hohen Bewertungen verdufRert, wahrend klassische ,Fire
Sales” die Ausnahme bleiben. Zudem setzt sich der Trend fort,
dass Hotels vermehrt im Rahmen von Mixed-Use-Objekten ver-
kauft werden.
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Projektentwickler
* IMMOBILIEN AGs/REITs UND SPEZIALFONDS AN DER SPITZE
Immobilien AGs/REITs und Spezialfonds - beide traditionell stark
im Hotelsegment vertreten - liefern sich mit 22 bzw. 21 % Um-
satzanteil ein Kopf-an-Kopf-Rennen, wohingegen sich Invest-
ment/Asset Manager mit gut 11 % auf dem dritten Rang wieder-
finden. Auch Privatanleger (9 %), Versicherungen (gut 8 %) und
Projektentwickler (8 %) erreichen nennenswerte Marktanteile.
Wahrend im ersten Halbjahr fast die Halfte des Gesamtvolumens
3.000 90 im Rahmen von Portfoliotransaktionen umgesetzt wurde, entfallt
das Resultat im dritten und vierten Quartal fast ausschliellich auf

Family Offices

Ubrige Investoren

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 31. Dezember 2020

Anteil auslandischer Investoren
in Mio. € mmAuslandische Investments — —Anteil Auslander in %

2500 75§ Einzeldeals. Die einzige Ausnahme bildet der Verkauf des Ruby
2,000 e 60 :; Luna Hotels in Disseldorf, das im Rahmen eines von BNP Paribas
/\/ °  Real Estate vermittelten Portfoliodeals verduRert wurde.

1500 45 %
1.000 30 Z *> INTERNATIONALE INVESTOREN WENIGER PRASENT
500 15 ; Traditionell wird der deutsche Hotel-Investmentmarkt von inter-
= nationalen Investoren dominiert. Allerdings ist deren Marktanteil
0 0 seit Jahren leicht ricklaufig, da immer mehr deutsche Investoren
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Hotels im Inland als Anlageprodukt fur sich entdecken. Mit einem

Anteil von nur 44 % erreichen auslandische Anleger 2020 den
geringsten Wert seit 2009.
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Hotel-Investments in den A-Standorten
inMio.€  m2019  m2020
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*> HAMBURG MIT LEICHTEN ZUWACHSEN

Die deutschen A-Standorte erreichten 2020 ein Investmentvolu-
men von gut 1,3 Mrd. €, womit der Vorjahreswert um fast 60 %
verfehlt wird. Hier macht sich vor allem das sehr verhaltene
Schlussquartal deutlich bemerkbar. Zwischen den einzelnen
Stadten sind dabei spirbare Unterschiede zu erkennen: Wahrend
klassische Business-Stadte wie Frankfurt (-89 %), Koln (-88 %),
Stuttgart (-76 %) sowie DUsseldorf (-68 %) deutlich Federn lassen
mussen, ziehen sich die groBen Metropolendes Landes, die neben
Geschéaftsreisen auch stark vom Stadtetourismus profitieren, bes-
ser aus der Affare. Berlin erzielt mit einem Umsatz von 440 Mio. €
(-24 %) ein beachtliches Ergebnis, aber auch Minchen kommt mit
einem blauen Auge davon (338 Mio. €; -36 %). Der prominenteste
Deal hier war dabei der jingst erfolgte Verkauf des Sheraton
Westpark. Als einziger Standort kann sich Hamburg mit 218 Mio.
€ (+ 14 %) Uber Zuwéchse freuen, wenn auch auf niedrigem Ni-
veau. Hierzu beigetragen haben u. a. die Verkdaufe des niu Yen in
der City SUd sowie des Intercity Hotels in Barmbek, das im Rah-
men einer Mixed-Use-Transaktion den Besitzer gewechselt hat.
Generell fallt auf, dass das Investoreninteresse an kleineren und
mittleren Stadten jenseits der A-Standorte weiter zunimmt. Ka-
men diese in den letzten 10 Jahren Ublicherweise auf einen
Marktanteil zwischen 20 und 30%, entfielen 2020 bereits 40 % des
Umsatzes auf B-, C- und D-Stadte.

*> WENIGER GROSSTRANSAKTIONEN

Bei der GroRenklassenverteilung offenbart sich der relativ geringe
Anteil an groRBvolumigen Deals. So kommen Verkdufe uber
100 Mio. auf einen Marktanteil von weniger als 25 %, was deut-
lich unterhalb des langjahrigen Schnitts (38 %) liegt. Dement-
sprechend sinkt auch das durchschnittliche Transaktionsvolumen
im Vergleich zum Vorjahr von 44 auf knapp 27 Mio. €. Auffallig
stark haben die kleineren TicketgréRen bis 10 Mio. € abgeschnit-
ten. Mit einem Volumen von 166 Mio. € steigern sie ihr Ergebnis
nicht nur prozentual, sondern auch in absoluten Grof3en. Dahinter
verbergen sich die Verkdufe vor allem &lterer inhabergefuhrter
Hotels, die mangels Kapitalausstattung besonders unter der an-
gespannten Lage auf dem Hotelmarkt Leiden.

*D PERSPEKTIVEN

Im Laufe des Jahres zeigte sich immer deutlicher, dass die Asset-
klasse Hotel mit am stdrksten mit den Folgen der Corona-
Epidemie zu kdmpfen hat. Insbesondere die Metropolen leiden
unter dem Zusammenbruch des internationalen Reiseverkehrs.
Der Investmentmarkt wird derzeit auch durch die vielfach abwei-
chenden Preisvorstellungen von Verkaufern und potenziellen
Kdufern gehemmt. Zwar konnte sich die Investmentumsatze im
Jahresverlauf schrittweise erholen, aufgrund der anhaltenden
Unsicherheit bezuglich der Entwicklung des Infektionsgeschehens
stehen die Kaufer jedoch weiterhin an der Seitenlinie.
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