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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewahlter Birostandorte* > FLACHENUMSATZ EIN DRITTEL UNTER VO RJAHRESWERT
in m2 m Flachenumsatz in m? Die Auswirkungen der Corona-Pandemie und die Unsicherheit
5.000.000 uber Zeitpunkt und Dynamik der konjunkturellen Erholung haben
4.500.000 auf den Buromadrkten deutliche Spuren hinterlassen. Mit einem
4.000.000 Flachenumsatz von rund 2,7 Mio. m? wurde das Vorjahresresultat
3.500.000 = um 34 % verfehlt. Hierbei ist allerdings zu berucksichtigen, dass
3.000.000 % im Jahr 2019 ein auRergewdhnlich gutes Ergebnis registriert wur-
9.500.000 g de. Neben dem Rickgang im Gesamtjahr ist aber auch die Ent-
210001000 % wicklung im Jahresverlauf von Bedeutung. Vergleicht man die
B § einzelnen Quartale mit den entsprechenden Vorjg.hreszeitréumen,
TR0 5 zeigt sich, dags ab Mitte des Jahres eine Abschwéchung der Um
£ satzverluste eingesetzt hat. In Q2 lag der Umsatz 2020 gegenuber
500'008 g dem Vorjahreszeitraum noch 48 % niedriger. In Q3 waren es 39 %
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* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Flachenumsatz 2019 und 2020 *> UMSATZRUCKGANG IN ALLEN STADTEN

In m A LA Aufgrund der flachendeckenden Auswirkungen der Pandemie ver-
wundert es nicht, dass alle Stadte Umsatzrickgénge hinnehmen
mussen. Den Spitzenplatz belegt Berlin, wo ein Umsatz von
710.000 m? erfasst wurde. Im Vorjahresvergleich entspricht dies
einem Minus von 30 %. Trotzdem liegt das Ergebnis nahezu exakt
auf dem Niveau des zehnjdhrigen Schnitts. Auf dem zweiten Platz
folgt MUnchen mit 568.000 m2. Mit einem Minus von nur 26 %
steht MiUnchen bundesweit damit aber gut da. Vervollstandigt
wird das FUhrungstrio von Frankfurt, wo mit 385.000 m? ca. 39 %
weniger umgesetzt wurden als im Vorjahr. Auf Platz vier liegt
Hamburg mit 333.000 m?, was fur die Hansestadt einen Rickgang
um 35 % bedeutet. Etwas geringer fallen die Verluste in Koln aus:
0 200000 400000 600000 800000 1.000000 1.200000 Mit 211.000 m? liegt das Resultat 31 % unter dem Vorjahreswert.
Aufgrund des aulergewdhnlichen Umsatzrekordes in 2019 muss
Dusseldorf mit 275.000 m? Uberproportionale EinbuRen hinneh-
men (-49 %). In gleicher GréBenordnung bewegt sich der Ruck-
gang in Essen, wo ein Umsatz von 85.000 m? erfasst wurde. Deut-
30 lich besser lief es dagegen in Leipzig, wo 139.000 m? Flachenum-

satz gezahlt wurden; lediglich gut 5 % weniger als im Vorjahr.
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in% m 2019 m 2020

25

20 *> ENTWICKLUNG IN ALLEN MARKTSEGMENTEN AHNLICH
15 Dass die Pandemie ihre Spuren in allen Marktsegmenten hinter-
lasst, zeigt sich bei der GroRenklassenverteilung der Umsdtze.
10 Mit einem Anteil von gut 23 % haben sich GroRabschlusse GUber
10.000 m? an die Spitze gesetzt. Alle Ubrigen Kategorien, mit Aus-
> nahme von kleinen Vertragen bis 200 m?, die rund 5 % beisteuern,
0 J kommen auf Umsatzanteile zwischen 12 und 17 %. Damit ist eine
<201 m? 201-500m?  501-1.000m?  1001-2000m: 2001-5000 m? 5.001-10.000m?  >10.000 m? ahnlich homogene VerteiLung ZU beobachten wie im la ﬂgjéhl"ig&ﬂ
Mittel. Dass einzelne Teilmdrkte besonders unter den Auswirkun-
gen der Pandemie leiden, ldsst sich demzufolge nicht feststellen.
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Leerstand 2019 und 2020 > LEERSTANDSQUOTE IM SCHNITT BEI NUR 4,5 %
in m? m 2019 = 2020 ErwartungsgemaR fuhrt der deutlich geringere Flachenumsatz zu

Berlin steigenden Leerstanden. Aufgrund des sehr moderaten Ausgangs-

niveaus zu Beginn der Pandemie bewegt sich das Flachenangebot

Disseldorf aber auch Ende 2020 immer noch auf einem im langfristigen Ver-

Essen gleich niedrigen Niveau. Uber alle Standorte lag die Leerstands-

Frankfurt quote Ende des Jahres bei 4,5 %. Im Vergleich zum historischen

Tiefstand Ende 2019 hat sie damit innerhalb eines Jahres nur um

Hamburg = 60 Basispunkte zugelegt. Auch absolut bewegt sich das Leer-

Koln standsvolumen nur leicht Uber dem Niveau von Ende 2018.
Leipzig
Minchen *> MIETPREISNIVEAUS STABIL

500,000 1.000.000 1.500.000 ErvvarFu ngsgemadl zeigen sich die Mietpreise trotz des scill'lwache—

ren Flachenumsatzes bislang stabil. Verantwortlich hierfir ist die

im langjahrigen Vergleich immer noch relativ moderate Ange-

botssituation, vor allem im Segment moderner Buroflichen. Im

Héchst mieten 2019 und 2020 Jahresvergleich hat die Spitzenmiete Uber alle Standorte demzu-
folge noch einmal leicht um 2 % angezogen. Im Schlussquartal
2020 zeigten sich die Héchstmieten dagegen stabil, mit Ausnah-

me von Leipzig, wo ein weiterer Anstieg zu beobachten war.

*> PERSPEKTIVEN

Die Entwicklung der Buromarkte wird auch in 2021 noch von den
Auswirkungen der Corona-Pandemie gepragt werden. Vor dem
Hintergrund unverdndert hoher Infektionszahlen und der Verlan-
gerung des zweiten Lockdowns steht den Méarkten voraussichtlich
ein schweres erstes Halbjahr bevor. Mit steigender Impfquote in
den nachsten Monaten dirfte aber eine spurbare Stimmungsauf-
hellung einhergehen. Aus heutiger Sicht ist im laufenden Jahr von

0 10 20 30 40

50 einem Anstieg des Flachenumsatzes um rund 20-25 % auszuge-
hen. Damit durfte zwar das Vorkrisenniveau noch nicht wieder
Biromarkt-Kennzahlen 2020 erreicht, die Erholung aber nachhaltig eingeleitet werden.
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MUnchen

Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

2020 gesamt modern davon Leerstands- gesamt verfugbar verfigbar projektiert
Erstbezug quote

INERE BN T B B R BRI Y

Berlin 40,00 710.000 479.000 161.000 14.000 2,4% 1.341.000 759.000 1.238.000 3.496.000
Dusseldorf 28,50 275.000 847.000 197.000 32.000 8,8% 249.000 70.000 917.000 572.000
Essen 16,40 85.000 110.000 25.000 4.000 3,6% 70.000 9.000 119.000 256.000
Frankfurt 47,00 385.000 1.202.000 507.000 79.000 7,8% 616.000 285.000 1.487.000 1.432.000
Hamburg 32,00 333.000 575.000 116.000 26.000 4,1% 407.000 193.000 768.000 1.186.000
Koln 26,00 211.000 290.000 44.000 1.000 3,6% 201.000 83.000 373.000 480.000
Leipzig 17,00 139.000 183.000 54.000 3.000 4,8% 67.000 32.000 215.000 211.000
Minchen 39,50 568.000 643.000 177.000 54.000 3,0% 1.013.000 552.000 1.195.000 2.609.000
Total 2.706.000 4.329.000 1.281.000 213.000 4,5% 3.964.000 1.983.000 6.312.000 10.242.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %
** Die Buromarktzonenkarten und die ausfuhrlichen Kennzahlentabellen auf Teilmarktebene finden Sie unter folgendem Link: Buromarktzonenkarte und Kennzahlentabelle 2020
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