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BNP Paribas Real Estate vertffentlicht Biromarktzahlen fur das vierte Quartal 2020

Umsatzrickgang auf dem Essener Buromarkt nur auf den ersten Blick akut

Mit einem Flachenumsatz von rund 85.000 m?2 zum Ende des vierten Quartals verfehlt der Essener
Buromarkt den langjahrigen Durchschnitt um knapp 48 %. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real

Estate.

,Deutschlandweit haben viele Unternehmen im vergangenen Jahr sehr vorsichtig agiert und teilweise
geplante Anmietungen vorlaufig verschoben. Bedenkt man allerdings, dass 2019 fur den Essener
Blromarkt ein absolutes Rekordjahr war, relativiert sich der Riickgang etwas. Zwar wurde auch der
langjéhrige Durchschnitt um knapp 27 % unterschritten, jedoch sind solche Schwankungen im Essener
Ergebnis nicht ganz ungewdhnlich®, sagt Amedeo Augenbroe, Essener Niederlassungsleiter der BNP
Paribas Real Estate GmbH. In der Vergangenheit wurde auchin ,normalen® Jahren, wie bspw. 2012 oder
2016, gelegentlich die 100.000 m?-Marke deutlich unterschritten. Diese Schwankungen stehen in den
meisten Fallen im direkten Zusammenhang mit dem Fehlen von GroRRabschlissen. Und so wurde auch
2020 kein Vertrag im Segment grof3er als 10.000 m? registriert. Lasst man die Grol3abschlisse einmal
aul3en vor zeigt sich dann auch, dass das Ergebnis nur leicht (-6 %) unter dem langjahrigen Schnitt liegt.

Sonstige Dienstleistungen erstmals an der Spitze

Die Analyse der Umsatzverteilung nach Sektoren zeigt auf, dass vor allem zwei Nachfragegruppen das
Marktgeschehenin 2020 dominierthaben. Unter anderemdurch den gréf3ten Abschluss des Jahres, einen
Eigennutzerdeal iber 10.000 m2durch den TUV Nord im iibrigen Stadtge biet, nimmt die Sammelkategorie
sonstige Dienstleistungen mit einem Umsatzanteil von gut 25 % die Spitzenposition ein. Besonders stark
in diesem Jahr préasentieren sich auch Unternehmen aus dem Bereich luK-Technologien, die mit knapp
21 % und damit im langjahrigen Vergleich auf ihr zweitbestes Ergebnis kommen. Dahinter folgen die
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offentliche Verwaltung (10 %), das Gesundheitsweisen (9,5 %) sowie Beratungsgesellschaften (7,5 %).
Die in Essen eigentlich traditionell starken Industrieunternehmen tragen 2020 lediglich 7 % bei.

Trotz der geringeren Nachfrage ist der Leerstand im Jahresverlauf nur minimal um 1 % angestiegen,
sodass sich zum Ende des Jahres die vakanten Buroflachen in Essen auf 110.000 m2 summieren. Die
aktuelle Leerstandsquote von nur 3,6 % verdeutlicht, dass die Angebotssituation auch wahrend des
Corona-Jahres weiterhin sehr angespannt ist. Mit knapp 23 % verbleibt der Anteil des Leerstands mit der

von den Nutzern praferierten modernen Ausstattungsqualitat auf einem ebenfalls niedrigen Niveau.

Im Vorjahresvergleichistdas Volumen der Flachenim Bau leichtum 3 % angestiegen, sodass sich dieses
aktuellauf 70.000 m? belauft. Hiervon stehen allerdings demfreien Vermietungsmarkt gerade einmal noch
9.000 m? zur Verfugung, wodurch von Seiten der Neubauaktivitat kurzfristig mit keiner Entlastung des
Angebotes auszugehenist. Da die Entwickler diesen Engpass allerdings erkannt haben und den Essener
Buromarkt weiterhin als attraktiv einschatzen, werden in den kommenden Jahren eine Reihe von
Buroprojekten umgesetzt. Folglich hat auch das Volumen der projektierten Flachen noch einmal zugelegt
(+3 %) und liegt nun bei etwa 256.000 m2.

Hochstmiete legt trotzCoronazu

Da trotzder Corona-bedingt schwacheren Nachfrage insbesondere der Leerstand von modernen Flachen
auf einem sehr niedrigen Niveau verbleibt, verzeichnet das Mietniveau in der Spitze im Jahresverlauf
sogar einen leichten Anstieg. Mit 16,40 €/m? liegt die H6 chstmiete somit 2,5 % Uber der des Vorjahres und
wird im Citykern erzielt. Die realisierte Durchschnittsmiete hat hingegen leicht nachgegeben und liegt
aktuell bei 11,30 €/m?.

Perspektiven

,Die wirtschaftlichen Folgen der Corona-Pandemie haben zwar ihre Spuren auf dem Essener Bliromarkt
hinterlassen, allerdings halten sich die Folgen insgesamt in Grenzen. Auch wenn das gesamte
Winterhalbjahr noch weiter im Zeichen der Pandemie stehen sollte, ist aus heutiger Perspektive fur 2021

wieder ein etwas lebhafteres Vermietungsgeschehen zu erwarten. In Kombination mit dem weiterhin sehr
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eingeschrankten Angebot sollte daher auch das Mietpreisniveau tendenziell mindestens auf einem
stabilen Niveau verbleiben®, fasst Amedeo Augenbroe die weiteren Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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