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LOGISTIK-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Logistik-Investments in Deutschland Q1-3 ) LOGISTIK-INVESTMENTS ZEIGEN SICH ROBUST
inMio.€  mEinzeldeals m Portfolios Wahrend einige der Ubrigen gewerblichen Investmentklassen die
7.000 negativen Folgen der Corona-Pandemie teilweise deutlich zu spu-

ren bekommen haben, =zeigt sich der Markt fir Logistik-

6.000 Investments ausgesprochen robust. Mit einem Transaktionsvolu-
5000 men von mehr als 5,6 Mrd. € wurde das Vorjahresergebnis um
14 % und der langjdhrige Schnitt um fast 61 % Ubertroffen, sodass

00 aktuell gar das zweitbeste je zum Ende eines dritten Quartals
3000 . registrierte Ergebnis zu Buche steht. Zurickzufu hren ist die starke
Bilanz darauf, dass es zwar auch innerhalb der Logistikbranche zu

2l deutlichen konjunkturell bedingten NachfrageeinbuBen bei den
1.000 Kapazitaten gekommen ist, diese aber stark sektoral, etwa auf die
0 Automobilbranche, begrenzt blieben. Gleichzeitig konnten andere

T E R Befrelche,'er dgr E-Commerce, QQer aber die klasmsche Lebeqs—
mittellogistik, ihre Bedeutung wahrend der Krise sogar deutlich
steigern, bzw. ihre Systemrelevanz untermauern. Fur viele Anle-
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Logistik-Investments in bedeutenden Markten Q1-3 ger ist es daher, sicherlich zum Teil auch aus Mangel an rendite-
in Mio. € m2019 m2020 starken Alternativen, innerhalb der vergangenen Monate noch
450 attraktiver geworden, in Logistikimmobilien zu investieren. Dass
400 mit aktuell knapp 4 Mrd. € so viel wie nie zuvor durch Ein-
350 zeltransaktionen generiert wird, bestatigt diese Aussage ein-
200 § drucksvoll und zeigt auf, dass die Investorenbasis breiter wird.
250 §
200 £ %) FRANKFURT MIT NEUEM REKORD
£l 5 Der Blick auf die bedeutenden Logistik-Hubs offenbart ein sehr
100 £ durchwachsenes Bild. Wahrend in Frankfurt mit 330 Mio. € eine
50 j neue Bestmarke aufgestellt und in Berlin (389 Mio. €) sowie in
0 % Muinchen (392 Mio. €) ein Rekord nur knapp verpasst wurde, ist in
Berlin Dt'(ljsosr?l- Frfar;tk- Hamburg Koln  Leipzig Minchen Sé:ﬁtt' Disseldorf (33 Mio. € -60 %), Stuttgart (84 Mio. € -24 %) und
(V]

Leipzig (54 Mio. €; -57 %) ein deutlicher Ruckgang im Vergleich
zum Vorjahr zu verzeichnen. Zumindest das Ergebnis von Leipzig

Logistik-1 h Gré - . . .
R UL U O e muss jedoch auch vor dem Hintergrund des starken Vorjahresre-

n% sultates gesehen werden, sodass sich das Ergebnis absolut be-
100 trachtet sogar als Uberdurchschnittlich entpuppt. Auch Hamburg
erzielt mit 183 Mio. € einen im langfristigen Vergleich starken
80 — — Wert.
2100 Mio. €
80 —— = 50-<100 Mio. €

D MITTLERE GROSSENKLASSEN GEWINNEN AN BEDEUTUNG

Mit einem Umsatzanteil von gut 48 % liegt das Segment Uber
100 Mio. € zwar mit klarem Abstand an der Spitze des Rankings,
jedoch zeigen besonders auch die mittleren GroRenklassen eine

18,8 25-<50 Mio. €
40 m 10-<25 Mio. €
m <10 Mio. €
20
im langjahrigen Vergleich deutlich uberdurchschnittliche Aktivi-
0 7.8 tdt. So wurden bis zum Ende des dritten Quartals in den Segmen-

2019 2020 ten von 25 Mio. € bis 100 Mio. € bereits Investments in Héhe von
2 Mrd. € getatigt. Eine Marke, die normalerweise - wenn uber-
haupt - erst zum Jahresende geknackt wird.
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Logistik-Investments nach Kaufer gruppen Q1-3 2020 #) SPEZIALFONDS AM AKTIVSTEN

min% Obwohl sie lange Zeit als Nische angesehen wurden, entwickeln
sich Logistik-Investments mehr und mehr zu einem Massenpro-
dukt. Nicht zuletzt Uber Fondsstrukturen wird es einem breiten
Anlegerspektrum erméglicht, am Markt teilzuhaben. So verwun-
dert es wenig, dass Spezialfonds aktuell mit gut 28 % am meisten
zum Ergebnis beitragen und absolut betrachtet mit fast
1,6 Mrd. € ihr im langjdhrigen Vergleich bisher bestes Ergebnis
verzeichnen. Selbiges gilt auch fur die offenen Fonds, die
640 Mio. € bzw. 11 % des Umsatzes generieren. Auch Investment/
Asset Manager waren besonders aktiv und kommen anteilig auf
fast ein Viertel. Nennenswerte Umsatzanteile erreichen zudem
Versicherungen (7 %), Immobilien AGs/REITs (7 %), Equity/Real
Estate Funds (6 %), sowie Corporates (5 %).
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Investment/Asset Manager
Offene Fonds
Versicherungen
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Ubrige Investoren

> DEUTSCHE ANLEGER ENTDECKEN LOGISTIK FUR SICH
Der Logistik-Investmentmarkt wird traditionell vergleichsweise

Logistik-Investments nach Herkunft des Kapitals Q1-3 2020 stark von auslandischen Investoren gepragt. So standen auch die
in % guten Gesamtergebnisse der vergangenen Jahre fast immer im
1,0 direkten Zusammenhang mit groBen Portfoliotransaktionen von

internationalen Anlegern. Die in diesem Zusammenhang ublicher-

Q\ weise grole Umsatze generierenden asiatischen Anleger zeigen

w Devtschland sich aktuell sehr verhalten und kommen auf anteilig 5 %. Da sich

= Nordamerika im Gegenzug allerdings insbesondere nordamerikanische Kdufer

Europa § (17 %) und Anleger aus dem europdischen Ausland (14 %) investi-
m Asien 2 tionsfreudig zeigen, steht auch zum Ende des dritten Quartals
= Nahost ¢ 2020 mit 2,4 Mrd. € ein beachtliches Ergebnis zu Buche. Und
Sonstige £ doch dominieren mit 3,2 Mrd. € bzw. anteilig 58 % aktuell deut-
£ sche Investoren so deutlich wie nie zuvor den Markt. Zum Ver-
g gleich: Ihr langjahriger Durchschnitt liegt bei gerade einmal
¢ 1,85Mrd. €

D RENDITEN GEBEN WIEDER DEUTLICH NACH
Die weiter gestiegene Nachfrage nach Logistik-Investments spie-
Spitzenrenditen (netto) fur Lo gistikimmobilien gelt sich auch in der Preisentwicklung wider. Nachdem im Zuge
—Berlin ——Cologne Dusseldorf —Frankfurt der ersten Marktunsicherheiten im Kontext der Corona-Krise noch
7.5% Hamburg —Leipzig Munich —Stuttgart eine Seitwartsbewegung der Netto-Spitzenrendite zu beobachten
7.0% war, hat sie bis zum Ende des dritten Quartals in fast allen Mark-

ten noch einmal deutlich um 20 Basispunkte auf nun 3,50 % nach-
gegeben.
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%> PERSPEKTIVEN

Durch die anhaltend groBRe Beliebtheit von Logistik-Investments

ist es nicht gdnzlich auszuschlieRBen, dass die Renditen bis zum

Jahresende noch einmal leicht nachgeben. Da besonders das vier-
te Quartal in der Regel deutlich umsatzstéarker als die Jahresmitte

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q3 . e . o .

2020 ist und auch noch einige Transaktionen finalisiert werden dirften,
die wahrend der Hochphase des Lockdowns vorerst ,on hold”
gesetzt wurden, ist es aus jetziger Sicht nicht unwahrscheinlich,
dass die Marke von 7 Mrd. € auch im vierten Jahr in Folge deut-
lich Ubersprungen werden kann.
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