o< BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

| RESEARCH
At a Glance 03 2020

LOGISTIKMARKT KOLN

Lager - und Logistikflichenu msatz ) UBERDURCHSCHNITTLICHES DRITTES QUARTAL
inm?  mQl-3 mQ4 Der Kolner Logistikmarkt ist verhalten in das neue Jahr gestartet
350,000 und konnte auch im zweiten Quartal keine Fahrt aufnehmen. Der

vielerorts wahrend des Lockdowns registrierte sprunghafte An-
stieg des Lagerflichenbedarfs vor allem seitens Handelsunter-
nehmen und Logistikdienstleistern blieb im Marktgebiet aus. Um-
so lebhafter prasentierte sich das Anmietungsgeschehen im drit-
ten Quartal. Zwischen Anfang Juli und Ende September wurden
53.000 m? Flache umgesetzt. Dieses uberdurchschnittliche Quar-
talsergebnis hat den Flachenumsatz auf aktuell 102.000 m?
(inklusive Eigennutzer) steigen lassen. Damit wurde das Vor-
jahresergebnis um 16 % Ubertroffen. Dennoch liegen die Ergebnis-
se der starken Umsatzjahre 2016-2018 in weiter Ferne und der
Zehnjahresdurchschnitt wird um fast 28 % verfehlt.
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n% Handelsunternehmen treten im Jahr 2020 besonders anmietungs-
stark auf. Auf sie entfallen bis dato rund 33.000 m? bzw. gut 32 %
des Fldchenumsatzes. Sie bewegen sich bzgl. des Marktanteils
damit im langjahrigen Mittel. In den ersten neun Monaten des
Jahres haben vor allem drei Abschlisse Uber jeweils etwas mehr
als 8.000 m? zu diesem Ergebnis beigetragen, davon zwei im drit-
ten Quartal. Logistikdienstleister haben 27,5 % bzw. 28.000 m?
Umsatz generiert, darunter mehrere Abschlisse im dritten Quar-
tal wie die bisher groRte Transaktion des Jahres mit 11.000 m?
Mietflache von Rheinland Hilde Freund. Mit einem Flachenumsatz
von knapp 23.000 m? belegen Unternehmen der Kategorie Indust-
rie/Produktion Platz drei der Rangliste. Der Marktanteil von gut
22 % liegt leicht Uber dem langjahrigen Mittel.
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» GROSSABSCHLUSSE FEHLEN GANZLICH

Auch nach Ablauf des dritten Quartals fehlen Vertragsabschlisse
100

mit einer Mietflache Uber jeweils mehr als 12.000 m? géanzlich.

Der Kolner Markt ist bekannt fUr seine im Bundesvergleich ausge-

80 20001 e pragte Kleinteiligkeit, allerdings gab es seit 2011 kein Jahr, in dem
ﬂ i2.0.01—2o‘000 - ‘_ bis Ende September nicht ein einziger Vertrag im groReren Seg-
60— [ w8.001-12.000 m? ment abgeschlossen wurde. Selbst im relativ schwachen Jahr
. 2019 waren es zwei dieser GroRenordnung. Dominiert wird das

40 .2:881_?288 21 Marktgeschehen im Jahr 2020 von Vertrdgen zwischen 8.000 bis

T 12.000 m?, die rund 54.000 m? des Gesamtumsatzes stellen. Ne-

ben der 11.000 m? Anmietung durch Rheinland Hilde Freund fal-

len funf Vertrage mit jeweils gut 8.000 m? ins Gewicht. Viel Bewe-

gung ist im kleinteiligen Segment unter 3.000 m? Mietflaiche mit

Q1-3 2019 Q1-3 2020 aktuell etwa 16 Vertragen zu beobachten. Hier kommt das wichti-
ge Thema Last-Mile-Logistik zunehmend zum Tragen.
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Bedeutende Vertrage Q1-3 2020

Flache
Quartal Unternehmen -
(m?) g
k1
§
Q3 Rheinland Hilde Freund Kerpen 11.000 g
g
Q2 Orion Engineered Carbons Koln 8.900 8
]
Q3 Logistikdienstleister Koln 8.600 §
Q3 Handelsunternehmen Koln 8.600
Q3 Brommelhaupt Frechen 8.400 §
(=]

Kennzahlen Logistikmarkt

Q1-3 2019 Q1-3 2020

Trend
Restjahr
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*> ANMIETUNGEN IM NEUBAU HOCH IM KURS

Flachen im Bau oder im Projektstatus stehen hoch im Kurs bei
den Logistikakteuren im Kélner Marktgebiet. Auf sie entfallen bis
Ende September 51,5 % des bisherigen Flichenumsatzes. Die
Mehrheit der Vertrage im grofflachigen Segment wurde in dieser
Kategorie getdtigt, was zum einen ganz deutlich den Mangel an
modernen Flachen im Bestand und zum anderen die Nachfrage
nach Built-to-suit-Immobilien unterstreicht. Das Mietpreisgefuge
prasentiert sich im dritten Quartal stabil. Sowohl fir die Spitzen-
als auch die Durchschnittsmiete kann eine Seitwartsbewegung
vermeldet werden. Sie notieren bei 5,60 bzw. 4,55 €/m? und damit
+3,7 % bzw. +2,2 % Uber Vorjahresniveau.

»> PERSPEKTIVEN

Der Kélner Markt fir Lager- und Logistikflachen steuert auf ein
Ergebnis uber Vorjahresniveau zu. Allerdings durfte der langjdhri-
ge Durchschnitt von 200.000 m? verfehlt werden, es sei denn,

g
Hochstmiete 5,40 €/m? 5,60 €/m? > g einige GroBvertrage kommen noch kurzfristig zum Abschluss.
v Insgesamt prasentiert sich der Markt robust und in Bewegung.
i i 2 2 = N .
Durchschnittsmiete 4,45 €/m 4,55 €/m ” % Die generell zu beobachtenden Trends des ,Nearshoring” und des
Flichenumsatz 88,000 m2 102,000 m? 2 E vvachsenden. E-Qommercg-Antells durftep auch m_Koln auf der
¢ Nachfrageseite ins Gewicht fallen. Wahrend bei der Durch-
- davon Eigennutzer 9.9 % 9,4 % v, 5 schnittsmiete noch durchaus Luft nach oben ist, durfte die Spit-
n zenmiete auch am Jahresende bei 5,60 €/m? notieren.
- davon Neubau 61,1% 51,5% | 5
. oA
Monheim ¥
am Rhein o Opladen Grofe Dhiinntalsperre
Rommerskirchen
o Odenthal
Leverkusen o
OBedburg OPulheim ;
Bergisch Gladbach g
% % o
2 &
Bergheim 3
Sindorf OFrechen KUlN
e _Résrath
SHurth .
/ Q'
OKerpen % v@
S g . :
,Brohl Wesseling / Kerngebiet g
* . OTrms:dorf Beritfiest g
Diren 3 eripherie 3
I . Wh Niederkassel Gied i gL
AuRere Peripherie s
0 Containerterminal §
) °y Eifeltor g
& E\ e o Flughafen Kéln/Bonn %
©

At a Glance isteinschlieBlich aller Teile urkeberrechtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH méglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschdtzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten
stammen auws unterschiedlichen Quellen, die wirals zuverlédssig erachten, aber fUr deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr Uberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.09.2020

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niecerlassung Kéln | Telefon +49 (0)211-93 46 33-0 | www.realestatebnpparibasde

L= BNP PARIBAS
98 REAL ESTATE

Immobilienberatung fur eine Welt im Wandel 2



