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LOGISTIKMARKT DUSSELDORF

Lager - und Logistikflichenu msatz *) LOGISTIKMARKT IM KRISENMODUS
inm2  mQl-3 mQ4 Der Dusseldorfer Logistikmarkt spiegelt die Auswirkungen der
500.000 Corona-Krise im Jahresverlauf sehr deutlich wider. Verlief das

erste Quartal mit einem Flachenumsatz von 52.000 m? noch sehr
vielversprechend, so folgte im Zuge der Mallnahmen zur Einddm-

400000 % mung der Corona-Epidemie ein deutlicher Ruckgang des
8 Q2-Ergebnisses auf nur noch 18.000 m2. Im dritten Quartal wie-

300000 ; derum zeichnet sich mit einem Umsatz von 24.000 m? eine zag-
§ hafte Erholung ab. Insgesamt belduft sich der Flichenumsatz in

200000 £ den ersten neun Monaten auf 94.000 m2 womit das Ergebnis des
% Vorjahreszeitraums um 13 % verfehlt wird. Im Vergleich zum 10-

100.000 £ lahresdurchschnitt steht ein Rickgang um gut 50 % zu Buche. Ein
£ Grund fir die derzeit beobachtbare Abwartstendenz besteht si-

0 S cherlich darin, dass potenzielle Mieter und Eigennutzer ihre Ex-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 pansionsplane mit Blick auf die unklare gesamtwirtschaftliche
Perspektive mitunter verschieben. Ein weiteres, nicht minder be-

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2020 deutsames Markthemmnis, stellt indes der seit Jahren andauern-
in % de Flachenmangel dar. Das Angebot auf dem DuUsseldorfer Lo-

gistikmarkt ist sowohl im Bestand, als auch im Neubau viel zu
gering, was dazu fuhrt, dass viele Flachengesuche nicht umge-
setzt werden kdnnen.
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»> LOGISTIKDIENSTLEISTER GEWOHNT STARK

Mit einem Marktanteil von fast 57 % erobern sich die Logistik-
dienstleister den Platz an der Sonne, wozu insbesondere die Ei-
gennutzer-Deals von Yusen Logistics in Langenfeld (10.500 m?)
und Logiflex in Monchengladbach (10.000 m?) beitragen. An zwei-
ter Position folgen die Handelsunternehmen mit knapp 18 %. Er-
wahnenswert ist hierbei insbesondere der Online-Getranke-
lieferant Flaschenpost, der seine Expansion mit der Anmietung
von 9.000 m? in Langenfeld fortsetzt. Mit einem Ergebnisbeitrag
von knapp 8 % rangieren die Industrie- und Produktionsunterneh-
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Flichenumsatz nach GroBenklassen

" men deutlich unterhalb des langjahrigen Mittels, das bei ca. 20 %
100 liegt.
80 %
220,001 m? 2 ) NOCH KEIN GROSSABSCHLUSS IN DIESEM JAHR
12.001-20.000 m? g , ) . .
60 ———— — ¢ Bei der Verteilung des Umsatzes nach GrolRenklassen fallt auf,
®8.001-12.000 m? H . N, )
m £ 001-8.000 m? 2 dass im laufenden Jahr 2020 noch kein einziger groBerer Ab-
40 ) ' :  schluss ab 12.000 m? erzielt werden konnte. Zumindest in den
m 3.001-5.000 m? g . . . . .
¢ letzten zehn Jahren war im vergleichbaren Zeitraum immer min-
m <3.000 m? 3 ) ) . .
20 £ destens ein Deal dieser GroRenordnung zu verzeichnen gewesen.
¢ Dafur dominieren - wenn auch auf niedrigerem Niveau - die mitt-
0 z  leren GroBenklassen zwischen 5.001 und 12.000 m?, die auf einen

Q1-3 2019 Q1-3 2020 Marktanteil von 73 % kommen. Die kleineren TicketgrofRen bis
5.000 m? steuern insgesamt 27 % zum Ergebnis bei.
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Bedeutende Vertrage Q1-3 2020 *> MIETANSTIEG SETZT SICH FORT
Ungeachtet der eher geringen Marktdynamik setzt sich der Miet-
Quartal Unternehmen preisauftrieb auf dem Dusseldorfer Logistikmarkt weiter fort, was

nicht zuletzt dem drastischen Angebotsmangel geschuldet ist.

o
Q1  Yusen Logistics Langenfeld 10.500 ; Zudem entfallt ein erheblicher Anteil des Umsatzes auf Projekt-
? entwicklungen mit entsprechend moderner Ausstattung. So legte
Q2 Logiflex Monchengladbach  10.000 & die Spitzenmiete im Vergleich zum Vorjahr um rund 11 % zu und
03 Wisag Krefeld 10.000 ‘z notiert jetzt bei 6 €/m2. Bei der Du rchschnittsmie;e wiﬂrd ein Zu—
¢ wachs um 4 % auf nun 5,10 €/m? verzeichnet. Die Hochstmiete
Q1  Flaschenpost Langenfeld 9.900 g wird vor allem fur Neubauflachen im Dusseldorfer Suden erzielt,
£ wobei die gestiegenen Grundstickskosten eine zunehmende Rolle
Q1  Bohnen Logistik Ménchengladbach 9.400 % bei der Preisfindung spielen. Grundsatzlich zeigen sich die Miet-

preise im gesamten Marktgebiet stabil, nur bei Altbestdnden in
Randlagen kann es zu Drucksituationen kommen.

Kennzahlen Logistikmarkt

Qazon QA - PERSPEKTIVEN
2 Der Dusseldorfer Logistikmarkt hat derzeit mit mehreren
Hochstmiete 5,40 €/m? 6,00 €/m? > % Belastungsfaktoren gleichzeitig zu kdmpfen: Eine infolge der
z- Corona-Pandemie zurickhaltende Nachfrageseite trifft auf ein
Durchschnittsmiete 4,90 €/m? 510 &/ms > 2 noch immer unzureichendes Angebot. Dennoch scheint die Tal-
Flichenumsatz 108,000 m? 94.000 m? 2 z  sohledu rchlsc hri.tten, sodass einelspU rbare Belebuhg_des_MarkFge
¢ -schehens im vierten Quartal nicht unwahrscheinlich ist. Hier
- davon Eigennutzer 42,8% 18,3 % v, | 5 richtet sich der Blick insbesondere auf die Profiteure der Krise,
n wie etwa E-Commerce-Unternehmen, die dem Markt - anders als
- davon Neubau 60,6 % 652 % > ¢ beispielsweise in Frankfurt oder auch Leipzig - bislang noch nicht

ihren Stempel aufdriocken konnten.
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