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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investments in Deutschland Q1-3 D UMSATZ IN ETWA AUF VORJAHRESNIVEAU
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Nach einem Halbjahresrekord, zu dem vor allem das sehr starke
45.000 erste Quartal mit einer Reihe grolRer Portfolioverkdufe beigetragen

hat, haben sich die Investmentmarkte auch im dritten Quartal
von ihrer besten Seite gezeigt. Mit einem Transaktionsvolumen
von 12,3 Mrd. € wurde von Juli bis September zwar weniger in-
vestiert als in den Vorjahren, der zehnjdhrige Schnitt aberum 7 %
ubertroffen. Der Gesamtumsatz per Ende September liegt bei
41,7 Mrd. € (-3 %). Bericksichtigt man das konjunkturelle Umfeld,
das noch durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie gepragt
ist, so wird deutlich, dass die Investoren den deutschen Immobi-
lienmarkten ein groRes Vertrauen entgegenbringen. Aufgrund der
bereits wieder spurbaren Konjunkturerholung, der massiven
staatlichen Stutzungsmalnahmen und der stabilisierenden Wir-
kung der Kurzarbeit gehen sie davon aus, dass sich Deutschland
relativ schnell erholen wird und sich die Gbergeordneten Trends
Investments an den A-Standorten Q1-3 der letzten Jahre anschlieRend fortsetzen werden
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12882 »> A-STANDORTE MIT UMSATZRUCKGANG
8'000 In den A-Standorten (Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg,
7'000 & Koln, Mionchen, Stuttgart) wurden 21,1 Mrd. € umgesetzt; 18 %
6.000 £ weniger als im Vorjahr. Neben der absoluten Verdnderung sind
5'000 ¢ auch strukturelle Besonderheiten zu beobachten. Wéahrend Ein-
4'000 g zeldeals mit 13,9 Mrd. € einen Rickgang um 30 % verzeichnen,
3'000 ¢ konnten anteilige Portfolioverkdufe um 23 % auf fast 7,2 Mrd. €
2'000 g zulegen. Spitzenreiter bleibt Berlin mit 5,39 Mrd. € (-40 %). Auf
1'000 ¢ den weiteren Platzen folgen drei Standorte nahezu gleichauf:
' 0 £ Gewonnen hat das Rennen Hamburg mit 3,78 Mrd. € (+36 %), mit

Berlin Disseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln ~ Minchen Stuttgart hauchdinnem Vorsprung vor Monchen mit 3,75 Mrd. € (-26 %)
und Frankfurt mit 3,69 Mrd. € (-11 %). Zulegen konnte auch Dis-
seldorf mit 2,45 Mrd. €, was einem Anstieg um 27 % entspricht.
Jeweils gut ein Viertel weniger wurde in Stuttgart (1,05 Mrd. €)
e AL und Koln (1 Mrd. €) registriert.

Investments nach Objektart in Deutschland Q1-3

Buro
»> BUROS ERNEUT KLARE NUMMER EINS

Spitzenreiter sind nach wie vor Biros, die gut 15,2 Mrd. € bei-
steuern, was knapp 37 % entspricht. Platz zwei belegen Einzel-

Einzelhandel

Logistik handelsobjekte mit 9,6 Mrd. € (23 %), wovon uber 5,8 Mrd. € auf
Paketverkdufe entfallen. Aufs Podium geschafft haben es auer-

Hotel dem Logistikobjekte mit gut 5,6 Mrd. € (13,5 %). Dies ist ein Beleg
dafur, dass Logistik eine weiter positive Entwicklung unterstellt

Sonstige wird. Vergleichbar sieht es im Marktsegment Healthcare aus. Hier
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wurde mit knapp 2,6 Mrd. € (gut 6 %) das zweitbeste Ergebnis
aller Zeiten aufgestellt. Anders stellt sich die Situation bei Hotels
dar, die auf gut 18 Mrd. € kommen und damit das schwéchste
Ergebnis der letzten sieben Jahre erzielen.
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Investments nach Kaufergruppen Q1-3 2020 ) ANTEIL AUSLANDISCHER KAUFER LEICHT HOHER

min% Aufgrund des hohen Portfolioanteils liegt die Beteiligung ausldn-
discher Anleger bei rund 40 % und damit etwas hoher als im Vor-
jahr, da gerade diese Investoren hier traditionell besonders stark
sind. Schaut man nur auf Portfolios, tragen auslandische Kaufer
sogar 62 % zum Resultat bei, wohingegen sie bei Einzeldeals fur
lediglich 24 % verantwortlich sind. Deutlich an die Spitze gesetzt
haben sich europdische Anleger mit einem Anteil von 19 %. Auf
den weiteren Platzen folgen nahezu gleichauf Kaufer aus Nahost
(10 %) und nordamerikanische Investoren mit 9 %.
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Ubrige Investoren »> SPITZENRENDITEN GEBEN TEILWEISE WEITER NACH

30 Aufgrund der starken Nachfrage nach Core-Objekten haben die
Renditen fUr Buroobjekte trotz des schwierigen konjunkturellen
Umfelds nochmal leicht um 5 bis 10 Basispunkte nachgegeben.
Dies ist einerseits ein klares Signal seitens der Investoren fir den
Standort Deutschland, spiegelt andererseits aber auch wider, wie

Investments nach Herkunft des Kapitals Q1-3 2020 viel Kapital auf der Suche nach Investments mit einem attraktiven
in% Rendite-Risiko-Profil ist. Die niedrigsten Netto-Spitzenrenditen
11 1,0 weisen Berlin und Minchen mit jeweils 2,55 % auf. Gemeinsam

auf dem dritten Platz folgen Frankfurt und Hamburg mit 2,75 %.
In Disseldorf und Stuttgart sind 2,90 % anzusetzen und in Kéln
2,95 %. Deutliche gesunkene Spitzenrenditen sind auch bei Logis-
tik zu beobachten, wo sie aufgrund des gestiegenen Investorenin-
teresses um 20 Basispunkte auf jetzt 3,50 % nachgegeben haben.
Gleiches gilt fur Fachmarktzentren (4,10 %) und einzelne Fach-
markte (5,00 %), wohingegen sie bei Shoppingcentern auf 4,50 %
angezogen haben. Unverdndert zeigen sie sich fir innerstadtische
Geschaftshauser, bei denen im Schnitt 3,04 % anzusetzensind.
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*> PERSPEKTIVEN

Trotz der unzweifelhaft deutlich spurbaren Auswirkungen der
Corona-Pandemie und insbesondere des Lockdowns im Frihjahr
zeigen sich die deutschen Investmentmarkte robust. Ein wesentli-
Entwicklung der Spitzenrenditen (netto) cher Grund hierfUr ist, dass die Investoren klar zwischen der ak-
—Biro* — Geschaftshauser* Logistik* tuellen Entwicklung der Nutzermarkte, die aufgrund der schwieri-
—Shoppingeenter —Fachmirkte Fachmarktzentren gen wirtschaftlichen Situation vieler Unternehmen naturgemaf
8% eine Phase mit stark sinkenden Flachenumsdtzen durchlaufen,
und den Investmentmarkten, bei denen langfristige Trends im
Vordergrund stehen, differenzieren. Trotzdem bleiben naturlich
Unsicherheiten bezuglich der weiteren Entwicklung des Infekti-
onsgeschehens in den Herbst- und Wintermonaten bestehen,
auch wenn es erklarter Wille ist, einen zweiten Lockdown auf alle
Falle zu vermeiden. Insgesamt spricht aber alles dafur, dass ein
im langjahrigen Vergleich uberdurchschnittliches Ergebnis, das
spurbar uber dem zehnjéhrigen Durchschnitt liegen wird, erzielt
werden kann und ein Transaktionsvolumen von Gber 50 Mrd. € zu
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q3 erwarten ist. Da sich noch eine ganze Reihe grolRer Einzel- sowie
2020 Portfoliotransaktionen im Verkaufsprozess befinden, liegt sogar
ein Umsatz jenseits der 55-Mrd.-€-Schwelle im Bereich des Mog-

lichen.
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* @ A-Standorte
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