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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen in Berlin Q1-3 > DIE BREMSEN SIND GELOCKERT, DIE DYNAMIK KEHRT ZURUCK
in Mio. €  mEinzeldeals m Portfoliodeals Das Investmentgeschehen auf dem Berliner Markt hat im dritten
10.000 Quartal deutlich Fahrt aufgenommen. Der gefihlte Stillstand aus
9.000 dem Vorquartal ist Uberwunden, und die Marktteilnehmer sind
wieder mit spirbar mehr Dynamik im Markt unterwegs. Transak-
8.000 X e ) e
G g tionen, die im zweiten Quartal kurzfristig ,on hold"” gesetzt oder
2 in vermindertem Tempo verfolgt wurden, sind in den Sommermo-
6.000 ] , .
£ 000 7 naten Q]‘tmals zum eﬁfolgr'ezlchen Abschluss gebracht worden. Fur
2000 = das dritte Quartal wird ein Investmentvolumen von 1,5 Mrd. €
’ ¢ registriert, was gegeniber dem Vorquartal einem Plus von 156 %
3000 5 entspricht. Insgesamt wurden bis Ende September 2020 rund
2000 : 5,4 Mrd. € investiert. Die Hauptstadt fohrt damit mit weitem Ab-
1'008 % stand das Feld der deutschen Top-Standorte an. Es liegt auf der
— T °  Hand, dqss das ngorderggbnis aus Qem YOrjahr verfehlt wurde
(-40 %), im Langfristvergleich kann sich dieser Wert aber durch-
aus sehen lassen. Es ist das dritthéchste Q3-Ergebnis der vergan-
Investments nach Gr6Benklassen in Berlin Q1-3 genen 10 Jahre und der Zehn-Jahresdurchschnitt wird um stattli-
in % che 28 % Ubertroffen.
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80 *> MEHR BEWEGUNG BEI EINZELDEALS
2100 Mio. € pie Portfoliodeals aus dem ersten Quartal, allen vo“ran die TLG-
80 - ' Ubernahme durch Aroundtown, sind in erster Linie fur den hohen

50-<100 Mio. € . . .
" ° Marktanteil von 45 % der GroRtransaktionen verantwortlich. Doch

auch im dritten Quartal profitiert der Berliner Markt von Portfoli-
otransaktionen. Rund 830 Mio. € flossen im Rahmen von Paket-
verkdufen anteilig in die Hauptstadt und stellten damit 54 % des
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Investmentvolumens im letzten Quartal. Darunter die Core-

0 [ 55 | m— BUroobjekte des von BNPPRE vermittelten Medicus-Portfolios, das

2019 2020 die Union Investment Real Estate von Hines erworben hat. Bei
den Einzeldeals ist jungst deutlich mehr Bewegung zu beobach-
ten. Sowohl die Anzahl der Transaktionen als auch das Volumen
(+33 %) sind gegeniber dem Vorquartal deutlich gestiegen. Uber-
durchschnittlich stark prasentiert sich der Markt im Segment
unter 25 Mio. €. Hier flossen bis dato 745 Mio. €, was gegeniber
dem starken Vorjahr einem Plus von 21 % entspricht.
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Investments nach Objektart in Berlin Q1-3
in % m 2020 m 2019

Biro

Einzelhandel
> BURO MIT ABSTAND BELIEBTESTE ASSETKLASSE

Mit 3,0 Mrd. € fohren Buroimmobilien ganz klar bei den Asset-
klassen in den ersten drei Quartalen. Gewiss haben die Portfoli-
otransaktionen aus Q1 hier einen gewichtigen Anteil, aber mit
665 Mio. € Volumen im dritten Quartal unterstreichen Investoren
ihr Vertraven in dieses Segment, das jongst durch die Home-
Office-Diskussion dominiert wird. Einzelhandelsimmobilien folgen
mit 1,2 Mrd. € auf Platz 2. Zu den Gewinnern zahlen Logistikim-
mobilien mit einem Marktanteil von knapp 8 % und einem Volu-
men von rund 390 Mio. € (+87 % gegenUber dem Vorjahr).
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Investments nach Lagen in Berlin Q1-3 *> DER GESAMTMARKT UBERZEUGT

in% m 2020 w2019 Es ist in erster Linie die Berliner Wachstums- und Dynamik-Story,
die Investoren Uberzeugt. Der Teilmarkt spielt angesichts der
anhaltenden Angebotsknappheit auf dem Investmentmarkt auch
2020 eine eher untergeordnete Rolle. So flossen bis Ende Septem-
ber rund 1,6 Mrd. € in die Nebenlagen, was einem Wachstum von
63 % gegentber 2019 entspricht. Die Nebenlagen waren damit die
einzige Lage, die Zugewinne verbuchen konnte. Wichtige Umsatz-
treiber waren hier die Einzelhandelsinvestments im Zuge der
TLG/Aroundtown-Ubernahme. Nur 18 % unter Vorjahresniveau
liegt das Investitionsvolumen in der City, das bei 1,9 Mrd. € no-
tiert. Mangels Angebot wurden in Berlins Topcity nur 531 Mio. €
investiert (-76 % gegenuber dem Vorjahr).
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*> IMMOBILIEN AGS/REITS UNANGEFOCHTEN AN DER SPITZE

Durch die Ubernahme der TLG durch Aroundtown liegt die Kaufer-

gruppe der Immobilien AGS/REITs auch im dritten Quartal unan-
Investments nach Kaufergruppen in Berlin Q1-3 2020 gefochten an der Spitze mit 1,8 Mrd. € Umsatz (+9 % im Vorjah-
in % resvergleich). Auf Rang 2 folgen die Spezialfonds, die im laufen-
den Jahr bereits Ober 1,1 Mrd. € investiert haben, darunter die
von UIRE erworbenen Buroimmobilien im Rahmen des Medicus-
Portfolios. Wahrend die Spezialfonds ihr Vorjahresvolumen nur
um 33 % verfehlen, schlagt der Ruckgang bei den anderen Kdufer-
gruppen mit mindestens 40 % zu Buche. Hier sind zum Jahresende
noch deutliche Verschiebungen und Aufholeffekte zu erwarten.
Durch die Aroundtown-Transaktion und den Kauf einer weiteren
Tranche von Signas Prime Selection Portfolio durch Madison be-
lauft sich der Marktanteil auslandischer Investoren aktuell auf
59 % und liegt damit Gber dem Vorjahresniveau von 48 %.
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40
»> RENDITEN SINKEN WEITER

Trotz der vorherrschenden konjunkturellen Unsicherheiten und

der in manchen Nutzermarkten zu registrierenden Schwachepha-

se haben die Renditen ihren Abwartstrend im dritten Quartal

Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Berlin noch einmal fortgesetzt. Die Buro Netto-Spitzenrendite ist um

—Biro —Geschaftshauser —Logistik 5 Basispunkte auf 2,55 % gesunken und unterstreicht damit ein-

mal mehr das Vertrauen der Investoren in diese Assetklasse in

der Bundeshauptstadt. Deutlich starker fiel die Renditekompressi-

on im Bereich Logistik aus. Das Segment, das zu den klaren Ge-

winnern der Corona-Pandemie gezahlt werden kann, steht ganz

oben auf der Liste der Investoren. Die Netto-Spitzenrendite ist um

20 Basispunkte auf 3,50 % gesunken. Weiterhin stabil ist die Spit-
zenrendite bei Geschaftshausern mit 2,80 %.
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»> PERSPEKTIVEN

Das Investmentgeschehen dirfte sich im Schlussquartal weiter
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2830 beleben und deutlich dynamischer als zuletzt ausfallen. Ganz
unabhangig von der Corona-Krise verfigt Berlin Uber hervorra-
gende Wachstumsaussichten und Uber eine starke deutsche
Volkswirtschaft im Rucken. Die Basis fUr eine weitere Aufwarts-
entwicklung auf dem Investmentmarkt ist somit gegeben.
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