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RETAIL-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Retail-Investments in Deutschland Q1-3 »> DURCH PORTFOLIO- & FACHMARKTSPARTE WEITER OBENAUF

in Mio. € m Einzeldeals  m Portfolios Die Zwischenbilanz des Retail-Investmentmarkts liest sich trotz
der Auswirkungen der Corona-Pandemie nach drei Quartalen auf
den ersten Blick hervorragend: Mit 9,6 Mrd. € konnte sowohl das
12.500 Vorjahresresultat als auch der langjahrige Durchschnittswert
deutlich um 27 % bzw. 17 % getoppt werden. Hinter diesem Ge-

15.000

10.000 £ samtergebnis verbergen sich jedoch unterschiedliche Entwicklun-
- g gen, die aktuelle Trends aufzeigen: Wahrend Einzeldeals nach den
' £ ersten neun Monaten auf ein unterdurchschnittliches Volumen
5000 ? zuruckblicken, kann sich der Retail-Investmentmarkt mit den
5 Portfolios und der Fachmarktsparte auf zwei starke Teilsegmente
2.500 £ stitzen. In Zahlen gesprochen generierten Paketverkdufe rund
. % 5.8 Mrd. € (anteilig 61 %), womit in den letzten zehn Jahren nur
S A0 e T TG A0 A0 SO G0 im Rekordjahr 2015 m.ehr.in Portfolios inve.stiert wurqe als im
laufenden Jahr. Erfreulich ist zudem, dass sich Fachmarkte und
Fachmarktzentren bisher als krisenresistente Objektart beweisen
Retail-Investments an den A-Standorten Q1-3 und mit 5,2 Mrd. € bereits zum jetzigen Zeitpunkt den Umsatz
in Mio. € m2019 m2020 aus dem Gesamtjahr 2019 (bertreffen.
1.200
1.000 ) A-STADTE: SPURBARE BELEBUNG IM DRITTEN QUARTAL
% Die wenigen grofvolumigen Einzelverkaufe, die zumeist den Un-
800 ¢ terschied zwischen hohen und niedrigen Volumina in den Top-
600 ; Mérkten ausmachen, kommen im Resultat der A-Standorte zum
£ Ausdruck: So ist der Umsatz mit 2,7 Mrd. € in den wichtigsten
400 ¢ Einzelhandelsmetropolen zwar um 14 % gesunken, vor dem Hin-
£ tergrund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen stellt dies
ALY : jedoch einen relativ moderaten Ruckgang dar. Die grof3ten Trans-
0 % aktionen, zu denen die beiden Karstadt-Hauser in Hamburg und

Berlin  Dusseldorf Frankfurt Hamburg ~ Kéln  Minchen Stuttgart das Perlach Plaza in Munchen gehdren, kamen hierbei in den
letzten Monaten zum Abschluss. Infolgedessen konnten sich
Muinchen mit insgesamt 650 Mio. € und Hamburg mit 527 Mio. €
den zweiten und dritten Platz hinter Berlin (1,1 Mrd. €) sichern.
Auch in der Hauptstadt fiel mit dem Schloss-Strallen-Center eine
der grofiten Einzeltransaktion auf das dritte Quartal. Dariber
hinaus wurden Uber 100 Mio. € auch in Stuttgart (168 Mio. €) und
Dusseldorf (142 Mio. €) investiert, wahrend Frankfurt und Koln
lediglich auf 60 Mio. € bzw. 10 Mio. € kommen.

Retail-Investments nach Objektart in Deutschland Q1-3
in % m 2020 m 2019
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»> TROTZ KRISE: FACHMARKTSPARTE AUF REKORDNIVEAU

Auch 2020 setzen Investoren sowohl bei Unternehmensubernah-
men als auch bei Einzel- und Portfoliodeals scheinbar unge-
bremst weiter auf Fachmarkte und FMZs, die mit knapp 55 % am
Gesamtvolumen beteiligt sind. Im Fokus standen dariber hinaus
60 zudem auch Kaufhduser (23 %), auf die je nach Standort und Ob-
jekt in Zukunft teils neue Nutzungen warten. Das Quartett der
Objektarten komplettieren die Geschéftshauser und die Shopping-
center mit jeweils zwischen 11 und 12 %. 1
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Retail-Investments nach Kéaufergruppen Q1-3 2020 *> BREITE STREUUNG IM INVESTOREN-RANKING

in % Vor dem Hintergrund der skizzierten Marktentwicklung ist es
wenig Uberraschend, dass auch das Ranking der Kaufer von den-
jenigen bestimmt wurde, die umfangreich im Portfoliosegment
tatig waren. So setzen sich Investment/Asset Manager, die neben
der REAL-Ubernahme fir weitere umfangreiche Investments in
der Fachmarktsparte verantwortlich zeichneten, mit gut 22 %
knapp vor Spezialfonds und Equity/Real Estate Funds (jeweils gut
19 %). Letztere traten in erster Linie im Kaufhaussegment u. a.
durch amerikanische Player wie RFR oder Apollo in Erscheinung.
Dahinter folgen im Zuge der TLG-Ubernahme durch Aroundtown
sowie zahlreiche kleinere Investments Immobilien AGs/REITs
(anteilig rund 13 %). Umfangreicher am Investmentgeschehen
beteiligt sind zudem Projektentwickler, welche u. a. die Entwick-
lungspotenziale von Kaufhausobjekten nutzen wollen (gut 6 %).
Uberdurchschnittlich stellt sich im Vergleich zum gesamten Ge-
werbeimmobilienmarkt weiterhin der Anteil internationaler Kau-
fer dar, der sich auf gut 44 % belauft.
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Ubrige Investoren

Spitzenrenditen (netto) fir Geschaftshauser an den A-Standorten

—Berlin—Dusseld Frankfurt—Hamb Koln—MUnchen—Stuttgart
erlin—Dusseldorf—Frankfurt—Hamburg —Koln—Munchen—SWHEArt .y £\ 71EHEN ERSTMALS AN SHOPPINGCENTERN VORBEI

Bezogen auf die verschiedenen A-Standorte wurden bei den in
den ersten neun Monaten abgeschlossenen Verkaufen im
Highstreet-Segment vergleichbare Renditen wie Ende 2019 er-
zielt. Vor diesem Hintergrund liegen bei den Spitzenrenditen fur
Geschéaftshduser in den absoluten Top-Lagen Berlin und Miunchen
weiterhin gleichauf (jeweils 2,80 %) vor Hamburg (3,00 %), Frank-
furt (3,10 %) sowie Dusseldorf, Kéln und Stuttgart (jeweils 3,20 %).
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Differenziert nach Objektarten zeichnen sich dagegen gegensatz-
liche Entwicklungen ab: Bei gut funktionierenden und verkehrs-
gunstig angeschlossenen Fachmarktzentren (4,10 %) sowie ein-
zelnen Fachmarkten (5,00 %) sind die Spitzenrenditen im dritten
Quartal um 20 bzw. 30 Basispunkte gesunken. Damit sind Fach-
marktzentren inzwischen in der Spitze teurer als Shoppingcenter,
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart die 40 Basispunkte zulegen und bei 4,50 % notieren.

—Shoppingcenter —Fachmarktzentren —Fachmarkte

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q3
2020
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»> PERSPEKTIVEN

Das hervorragende Zwischenresultat darf nicht darober hinweg-
tduschen, dass hinter dem Ergebnis in entscheidendem Male
Ubernahmen und Beteiligungen sowie eine sehr starke Fach-
marktsparte stehen, die das Volumen in die Hohe getrieben ha-
ben. Als positives Signal fir das Highstreet- und Einzeldealseg-
ment ist jedoch die Marktbelebung im dritten Quartal mit einer
Vielzahl teils groBvolumiger Verkaufe zu werten. Vor diesem Hin-
tergrund ist fur das Schlussquartal festzuhalten, dass auch gro-
Rere Retail-Objekte, bei denen der Preis und vor allem die Lage

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2830 stimmen, wieder auf steigendes Investoreninteresse stoRen dirf-
ten.
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Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
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