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At a Glance Q3 2020

BUROMARKT MUNCHEN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > IM BUNDESWEITEN VERGLEICH RELATIV GERINGER RUCKGANG
mQ1-3in m?> mQ4 in m* -=-Hochstmiete in €/m? Mit 460.000 m? Flachenumsatz verzeichnet Minchen in den ers-
1.000.000 m?2 s5e  tendrei Quartalen 2020 erwartungsgemal einen deutlichen Rick-
900.000 m? I_. e gangum 26 %. Im bundesweiten Vergleich steht Minchen damit
800.000 m? aber noch gut da. Nur Leipzig weist einen geringeren Verlust auf.

g Dass Minchen trotz der Auswirkungen des Lockdowns eine relativ
30 €§ stabile Situation vorweisen kann, zeigt sich daran, dass der Um-
25€5  satz nur gut 14 % unter dem langjahrigen Schnitt liegt. Auch ab-
s0e: solut betrachtet wurde lediglich in Berlin etwas mehr Biroflache
umgesetzt, sodass die bayerische Landeshauptstadt knapp auf
Platz zwei verwiesen wird. Trotzdem sprechen die Zahlen des
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200.000 m? 10 €i dritten Quartals, in dem der Flidchenumsatz bei nur 134.000 m?
100.000 m? 5€ % lag, eine klare Sprache. Nach wie vor sind viele Unternehmen
0 m2 0€ ° bezlglich ihrer wirtschaftlichen Situation unsicher, sodass An-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 mietungsentscheidungen verschoben oder vereinzelt auch aufge-

geben werden. Zu den wichtigsten Abschlissen gehéren eine An-

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2020 mietung Uber gut 36.000 m? von Amazon im Stadtgebiet Nord und
min% eine weitere durch KrausMaffei Technologies in der Region Ost

uber 32.000 m? sowie ein Mietvertrag der KPMG Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft im Cityrand Ost Uber gut 31.000 m2.

luK-Technologien
Beratungsgesellschaften

Vi [t Industri
SRS »> VIER BRANCHENGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Da die pandemiebedingten konjunkturellen Probleme sich auf
nahezu alle Wirtschaftsbereiche erstrecken, sind keine grundsatz-
lichen Anderungen bei der Branchenstruktur zu beobachten. An
die Spitze gesetzt haben sich mit einem Umsatzanteil von 22,5 %
Unternehmen der IuK-Technologien. Und auch auf den weiteren
Podiumsplatzen finden sich mit Beratungsgesellschaften (19 %)
und den Verwaltungen von Industrieunternehmen (knapp 19 %)
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%0 alte Bekannte. Auch die in MUnchen traditionell stark vertretene

. 6ffentliche Verwaltung erzielt mit gut 10 % noch einen zweistelli-
S Ll gen Anteil und vervollstandigt das Fihrungsquartett.
m unsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
2.000.000
1.750.000 *> WEITERHIN NIEDRIGER LEERSTAND
1500000 — Zwar hat der Leerstand in den letzten 12 Monaten um 17 % auf
150,000 578.000 m? zugenommen, liegt damit historisch aber immer noch

auf einem sehr niedrigen Niveau. Dies gilt insbesondere vor dem
Hintergrund, dass nur 140.000 m?, und damit weniger als ein
Viertel, Uber eine moderne Ausstattungsqualitdt verfigen. Hiervon
wiederum befinden sich nur rund 10 % in der besonders beliebten
City. Da verwundert es nicht, dass sich die Leerstandsrate nur
marginal erhoht hat und weiterhin bei lediglich 2,7 % liegt. Nur
die Hauptstadt Berlin verzeichnet einen niedrigeren Wert. Wie
angespannt die Angebotssituation vor allem im CBD immer noch
ist, kommt in einer Leerstandsquote von nur 0,9 % zum Ausdruck.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

3.1 Amazon 36.300

4.2 KraussMaffei Technologies 32.000 ¢

2.2 KPMG Wirtschaftsprufungsgesellschaft 31.300 %;

2.4 luK-Technologie Unternehmen 29.000 %

3.2 NOVENTI Health 10.800 g

2.2 WTS Group Steuerberatungsgesellschaft 10.300 §
o

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1-3 2019 Q1-3 2020 Restjahr
Flachenumsatz 622.000 m*  460.000 m? - g
Leerstand 495.000 m*  578.000 m? .| g%;
Flachen im Bau (gesamt) 1.273.000 m*  929.000 m? = %
Flachen im Bau (verfigbar) 543.000 m?  490.000 m? . g
Hochstmietpreis 39,50 €/m2 39,50 &/m? = §

Kennzahlen Q1-3 2020

Hochstmiete* | Flachenumsatz
(&/m?) (m?)

AT A GLANCE - BUROMARKT MUNCHEN - Q3 2020

) BAUTATIGKEIT HAT SCHEITELPUNKT UBERSCHRITTEN

Im Jahresvergleich hat sich die Bautétigkeit um 27 % auf aktuell
929.000 m? verringert. Auch die hiervon dem Vermietungsmarkt
noch zur Verfugung stehenden Flachen sind um knapp 10 % auf
490.000 m? gesunken. Fast die Halfte der im Bau befindlichen
Flachen ist demzufolge bereits vorvermietet oder wird von Eigen-
nutzern errichtet. Auch im dritten Quartal hat sich der ricklaufige
Trend der Bautatigkeit fortgesetzt. Hierdurch wird deutlich, dass
die Angebots-/Nachfrage-Relation unverandert gesund ist, sodass
trotz der geringeren Umséatze im Zuge der Pandemie keine dra-
matische Ausweitung des Flachenangebots zu erwarten ist.

> MIETPREISNIVEAUS NOCH UNVERANDERT

Dass seitens des Angebots aktuell nur wenig Druck auf die Miet-
preise ausgelbt wird, spiegeln auch die bislang stabilen Preisni-
veaus wider. Die Spitzenmiete liegt weiter bei 39,50 €/m?, und
auch die realisierte Durchschnittsmiete bewegt sich mit knapp
22,00 €/m? in einer vergleichbaren Gréfenordnung wie in den
Vorquartalen.

*> PERSPEKTIVEN

Aufgrund des weiterhin schwierigen konjunkturellen Umfelds und
des aktuell wieder anziehenden Infektionsgeschehens herrscht
nach wie vor eine erhebliche Unsicherheit. Vor diesem Hinter-
grund ist auch fur das vierte Quartal von einem eher schwachen
und deutlich unterdurchschnittlichen Fldchenumsatz auszugehen.
Ein Ergebnis um 600.000 m? erscheint aus heutiger Sicht realis-
tisch. Gleichzeitig durften die Leerstande anziehen, ohne aller-
dings zu spirbaren Marktungleichgewichten zu fuhren. Demzufol-
ge sind auch stabile Mietpreisniveaus aktuell das wahrschein-
lichste Szenario.

Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
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davon
von bis 1-3 2020 esamt modern esamt verfigbar rojektiert
- g Erstbezug i

Biromarktzonen** 4 )

1 City

11 City 39,50 28,000 30.000 15.000 2.000 48,500 16.000 46000 257.500

o Clyrand(mnerhald g5 595 134.000 44,000 5.500 0 279.000 81000 125000 523500
Mittlerer Ring)

3 Nebenlagen 22,00 - 29,50 183000  233.000 79.500 40000 381500 245000 478000  1058.000
Summe Minchen 350000  307.000  100.000 42000 709000 342000  649.000  1839.000

4 Peripherie 1650 - 19,00 110000 271.000 40.000 16000 220000 148000 419000 673000
Total 460000 578000  140.000 58000  929.000  490.000 1068000  2.512.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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