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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten D TROTZ CORONA UBERDURCHSCHNITTLICHES ERGEBNIS
mQ1-3in m? mmQ4 in m? -=-Hdchstmiete in €/m2 Der Leipziger Buromarkt prasentiert sich auch in unsicheren Zei-
180.000 m? 1ge  tenin guter Verfassung und kann zum Ende des dritten Quartals
einen Flachenumsatz von 89.000 m? verzeichnen. Zwar liegt die-

160.000 m? — 16¢€ , o

I ses Ergebnis knapp 18 % unter dem auergewdhnlich guten Vor-
140.000 m 14€g jahresresultat, jedoch wird der 10-jahrige Durchschnitt um knapp
120.000 m? 12€5 10 % Ubertroffen. Wie robust der Leipziger Biromarkt sich wih-
100.000 m? 10€: rend der Corona-Pandemie prasentiert, zeigt sich auch im bun-
80.000 m2 ge ¢ desweiten Vergleich: So weist die Sachsenmetropole den gerings-
60.000 m? ce ¢ ten prozentualen Rickgang zum Vorjahr auf. Verantwortlich fir
' , 5 dieses Resultat war besonders ein starkes drittes Quartal, in dem
40.000m A g allein 40.000 m? Buroflache umgesetzt wurden und somit knapp
20.000 m? 2€ £ 43 % mehr als noch im vom Lockdown geprégten zweiten Quartal.
0 m2 0€ ¢ Wesentlich zu dieser Entwicklung beigetragen hat der erste GroR-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 deal des Jahres, bei dem die 6ffentliche Hand 9.000 m2 im Ubrigen

Stadtgebiet angemietet hat.
Flichenumsatz nach Branchen Q1-3 2020

min%

240 D GUTES RESULTAT FUSST AUF MEHREREN SAULEN

Auch in Krisenzeiten kann sich der Leipziger Biromarkt insbeson-
dere auf seine zwei starken Branchen verlassen. Den ersten Platz
ergattert die 6ffentliche Verwaltung mit einem Ergebnisbeitrag
von 24 %, was auch im langjahrigen Vergleich ein Uberdurch-
schnittliches Ergebnis darstellt. Die 6ffentliche Hand ist bis zum
Ende des dritten Quartals gleich fur drei der funf grofiten Deals
verantwortlich. Dahinter positionieren sich die immer mehr an
Bedeutung zunehmenden Unternehmen der [uK-Technologien
(19 %), womit diese Branche zugleich den hdchsten Anteil der
letzten zehn Jahre erreicht. Dass die Nachfrage jedoch auch Uber
unterschiedliche Branchen diversifiziert ist, zeigt sich am dritten
Platz der Sammelkategorie sonstigen Dienstleistungen (14 %).
Ebenfalls einen zweistelligen Ergebnisbeitrag leisten die Bera-
tungsgesellschaften mit 12 %.
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Entwicklung des Leerstands
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
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;gg'ggg : : | m 2 Trot; der Coroha-Krise und des chkdowns ist bisher kein we-
' g sentlicher Anstieg des Leerstands in der Messestadt erkennbar,

300000 —S8— ¢ womit dieser auf einem sehr niedrigen Niveau verbleibt. Seit Jah-

250.000 ¢ resanfang hat sich das Volumen der vakanten Biroflachen nur

200.000 £ um3.000 m? (+1,6 %) erhoht und belduft sich zum Ende des drit-

150.000 % ten Quartals auf 190.000 m2. Dies entspricht einer Leerstandsquo-

100.000 ¢ tevon 5 % Besonders das moderne Flachensegment bleibt ein

50.000 g stark nachgefragtes sowie rares Gut und stellt mit 35.000 n# nur

0 5

gut 18 % des Leerstands dar. In dem von Nutzern préferierten
Teilmarkt City belauft sich das Leerstandsvolumen auf nur 18.800
m?2 und verbleibt somit auf dem geringen Vorjahresniveau.
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Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
35 Offentliche Verwaltung 9.000 R
4.1 Handelsunternehmen 4.500 %
3.1 Offentliche Verwaltung 3.000 %
5
2.1 Offentliche Verwaltung 2.700 %
2.1 ImmvestWolf / Quarterback Immobilien 2.500 %
3.4 Eppendorf Zentrifugen 2.100 %

Trend wichtiger Marktindikatoren

Trend
Q1-32019 Q1-3 2020 .
Restjahr
Flachenumsatz 108.000 m? 89.000 m? y,) g
Leerstand 152.000 m*  190.000 m? y, | ‘%i
Flachen im Bau (gesamt) 75.000 m? 66.000 m? AV E
Flachen im Bau (verfigbar) 8.000 m? 28.000 m? y,) g
Hochstmietpreis 15,00 €/m? 16,00 €/m? y, | g

Kennzahlen Q1-3 2020
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*> ETWAS GERINGERE BAUAKTIVITAT

Im Vergleich zum Vorjahr sind aktuell mit 66.000 m? etwas weni-
ger Buroflachen im Bau (-12 %), wovon jedoch nur 28.000 m? dem
Vermietungsmarkt noch zur Verfugung stehen. Wird nur der Zeit-
raum bis Ende 2021 betrachtet, werden dem Vermietungsmarkt
lediglich 7.000 m? Neubauflachen zugefihrt, sodass kurzfristig
durch die Bautatigkeit keine Entlastung fir die Angebotssituation
ersichtlich ist. Dass der Leipziger Buromarkt, besonders durch die
robuste Performance wahrend der Corona-Pandemie, ein attrakti-
ver Standort bleibt, zeigt sich an der Entwicklung der projektier-
ten Flachen. Mit aktuell 202.000 m? konnte ein Anstieg um gut
46 % im Vorjahresvergleich festgestellt werden.

*> MIETEN BLEIBEN STABIL

Aufgrund der angespannten Angebotslage und der relativ stabilen
Nachfrage konnte wahrend der Corona-Krise keine Mietpreisan-
passung festgestellt werden. Die Spitzenmiete ist sogar im Jah-
resverlauf auf 16 €/m? leicht angestiegen und wird aktuell fur
moderne Flachen in der City erzielt. Die Durchschnittsmiete no-
tiert momentan bei 10,50 €/m? und verleibt somit fast auf dem
Vorjahresniveau.

*> PERSPEKTIVEN

Trotz der wirtschaftlich unsicheren Zeiten hat sich der Leipziger
Buromarkt in den ersten drei Quartalen in guter Verfassung pra-
sentiert und schon im dritten Quartal wieder zu alter Starke zu-
rickgefunden. Auch auf das vierte Quartal kann aufgrund einiger
in Verhandlung befindlicher Deals optimistisch geblickt werden,
sodass ein Uberdurchschnittliches Ergebnis zum Jahresende
wahrscheinlich ist. Auch die Mietpreise dirften sich wegen der
angespannten Angebotssituation und der wieder anziehenden
Nachfrage tendenziell positiv entwickeln.

Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
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davon
bi 1-3 2020 t d t ugb ugb jektiert
von is gesam modern Erstbezug gesam verfigbar verfigbar  projektier

1 City

11 City 16,00 11.400 18.800 6.200 0 20.500 20.500 39.300 1.800
Cityrand/

2 ) ) 9,70 - 1450 29.100 52.800 11.500 2.500 33.000 5.500 58.300 54.400
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 820 - 11,50 37.500 103.900 14.600 2.500 12.500 2.000 105.900 105.800

4 Peripherie 780 - 790 11.000 14.500 2.700 0 0 0 14.500 40.000
Total 89.000 190.000 35.000 5.000 66.000 28.000 218.000 202.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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