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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Fldchenumsatz und H6 chstmieten »> AUFWARTSTENDENZ IN Q3
mQ1l-3in m? mQ4in m? -s-Hdchstmiete in €/m? In den ersten drei Quartalen belduft sich der Flachenumsatz im
900.000 m? s0€ gesamten Frankfurter Marktgebiet auf 241.000 m?. Auf das enger
SRR - 45 gefasste gif-Gebiet entfallen hiervon 214.000 m2. Im Vorjahres-
| 40€ vergleich entspricht dies einem Rickgang um gut 39 %, der damit
700.000 m? 350 & leicht hoher ausfallt als im bundesweiten Durchschnitt. Hohere
600.000 m? 3;€§ EinbuRen verzeichneten lediglich Hamburg und Dusseldorf. Die
500.000 m? g Auswirkungen der Corona-Krise sowie des Lockdowns sind in der
400.000 m? 25€§- Bankenmetropole also deutlich sichtbar, da insbesondere eine
300,000 m? 20€‘§ Reihe gréRerer Anmietungen verschoben oder auf unbestimmte
T 12: 3 Zeit ablgesagtlwurdlen. Ungeachtet dessen war im dritten Quartal
2 aber wieder eine leichte Marktbelebung spUrbar: Mit 108.000 m?
100.000 m? 5€ £ Flachenumsatz von Juli bis September wurde ein deutlich besse-
0 m2 0€ ° res Ergebnis erzielt als in den beiden ersten Quartalen. Zu be-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 ricksichtigen ist bei der Interpretation des Resultats auch, dass

der Anteil groRflachiger Abschlisse Gber 10.000 m?, die fur Frank-
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2020 furt in der Regel eine groBe Bedeutung haben, mit knapp 17 %
min% weiterhin unterproportional ausfallt. Zu den wichtigsten Ab-
schlussen zahlen eine Anmietung der DekaBank Deutsche Giro-
zentrale Uber 16.000 m? sowie ein Vertrag Uber 14.500 m? von
Freshields Bruckhaus Deringer, beide im Bankenviertel.

Beratungsgesellschaften
Banken, Finanzdienstl.

luK-Technologien

> VIER BRANCHENGRUPPEN MIT ZWEISTELLIGEN ANTEILEN

Ende des dritten Quartals zeigt die Verteilung der am Umsatz
beteiligten Branchen ein relativ vertrautes Bild. Mit 23 % haben
sich Beratungsgesellschaften die Fuhrungsposition gesichert und
verweisen die Leitbranche der Banken und Finanzdienstleister mit
gut 14 % auf Platz zwei. Auch der dritte Podiumsplatz, den Unter-
nehmen der luK-Technologien mit gut 12 % belegen, geht an ei-
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30 nen alten Bekannten. Damit rangieren die Branchengruppen an
Entwicklung des Leerstands der S"pitze, Idie auch in"der Verga'ngenh eit die wichtigsten Umsatg—
o . . beitrage leisteten. GroRere Anteile verbuchte aulRerdem noch die
TGRS ER L seiE Sammelkategorie der sonstigen Dienst leistungen (12 %).
2.500.000
2.000.000 — < *J LEERSTAND MODERAT GESTIEGEN
E Die bislang geringe Nachfrage hat den Leerstand moderat anstei-
1.500000 —pm—a— 00— ] ¢ genlassen. Mit rund 1,14 Mio. m? liegt er gut 7 % hoher als noch
£ zur Jahresmitte, wozu nicht zuletzt einige Baufertigstellungen
1.000.000 2 beigetragen haben, die noch nicht vollstandig vermietet sind. Der
é Anteil der besonders prdferierten modernen Leerstinde belduft
500.000 ¢ sichallerdings nurauf 41 % (464.000 m?). Die Leerstandsquote im
§ Gesamtmarkt notiert aktuell bei 7,4 %, was fur Frankfurt im lang-
0 jahrigen Vergleich immer noch ein sehr niedriger Wert ist. In den

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1-3
2020

zentralen CBD-Lagen bewegt sich die Leerstandsrate mit 4,5 %
weiterhin unterhalb der Ublicherweise anzusetzenden Fluktuati-
onsreserve.



Bedeutende Vertragsabschlisse

Unternehmen

11 DekaBank Deutsche Girozentrale 16.000
1.1 Freshfields Bruckhaus Deringer 14.500
2.1 Frankfurt University of Applied Sciences 10.300
4.6 Mobis Parts Europe 9.500
4.4 Eintracht Frankfurt FuRlball 6.200
4.5 Condor Flugdienst 5.500
Trend wichtiger Marktindikatoren
Trend
Q1-3 2019 Q1-3 2020 Restjahr
Flichenumsatz 397.000 m*  241.000 m? =
Leerstand 1.108.000 m? 1.139.000 m? =
Flachen im Bau (gesamt) 575.000 m*  676.000 m? =5
Flachen im Bau (verfigbar) 314.000 m*  263.000 m? =
Hochstmietpreis 45,00€/m? 47,00 €/m? =

Kennzahlen Q1-3 2020
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AT A GLANCE - BUROMARKT FRANKFURT - Q3 2020

#) FLACHEN IM BAU RUCKLAUFIG

Aufgrund einiger Fertigstellungen, die zum leicht gestiegenen
Leerstand beigetragen haben, hat die Bautatigkeit abgenommen.
Mit 676.000 m? liegt sie aktuell knapp 6 % niedriger als noch zur
Jahresmitte. Bei den Flachen, die hiervon dem Vermietungsmarkt
noch zur Verfugung stehen (263.000 m?), belauft sich die Abnah-
me sogar auf gut 9 %. Damit ist der Anteil der noch anmietbaren
Flachen am gesamten Bauvolumen auf weniger als 39 % gesun-
ken. Noch vor einem Jahr lag diese Kennziffer bei rund 55 %.

#) MIETPREISNIVEAUS UN VERANDERT

ErwartungsgemaR zeigen sich die Mietpreisniveaus trotz der ak-
tuell bremsenden Einflusse der Pandemie stabil, was die im his-
torischen Vergleich nach wie vor moderate Angebotssituation
unterstreicht. Die Spitzenmiete liegt unverandert bei 47 €/m?,
ebenso wie die Durchschnittsmiete, die bei 20,70 €/m? anzusetzen
ist.

») PERSPEKTIVEN

Zwar ist auch fur das vierte Quartal von einer etwas lebhafteren
Nachfrage auszugehen, trotzdem wird die herrschende Unsicher-
heit vieler Unternehmen beziglich der weiteren konjunkturellen
Entwicklung auch im restlichen Jahr noch zu spiren sein. Der
Gesamtumsatz 2020 wird demzufolge deutlich geringer ausfallen
als in den Vorjahren. Als Konsequenz ist von einem leicht steigen-
den Leerstand auszugehen, ohne dass sich hierdurch die insge-
samt relativ ausgeglichene Angebots-und-Nachfrage-Relation
nachhaltig verandern durfte.

Hoéchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Erstbezug

1 City
1.1 Bankenviertel 47,00 49.600 49.000 48.700 18.500 148.300 72.500 121.500 9.000
12 Westend 42,00 14.700 49.800 28.000 8.400 1.800 0 49.800 3.400
1.3 Innenstadt 37,00 33.600 97.900 68.900 11.000 219.700 77.500 175.400 176.400
14  Hauptbahnhof 24,50 5.500 20.300 5.800 0 50.000 0 20.300 39.000
2 Cityrand 20,00 - 23,00 37.800 109.300 52.900 12.000 8.100 8.100 117.400 82.400
3 Stadtrand 13,00 - 15,00 16.700 85.900 11.300 1.500 0 0 85.900 35.500
4 Nebenlagen 1500 - 24,00 66.100 491.800 190.400 44.600 199.100 82.900 574.700 478.300

Summe 224.000 904.000 406.000 96.000 627.000 241.000 1.145.000 824.000
5 Peripherie 12,50 - 17,00 17.000 235.000 58.000 1.000 49.000 22.000 257.000 556.000

Total 241.000 1.139.000 464.000 97.000 676.000 263.000 1.402.000 1.380.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 214.000 827.000 377.000 94.000 627.000 241.000 1.068.000 784.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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