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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> CORONA PRAGT DIE MARKTENTWICKLUNG
mQ1l-3inm? mQ4inm? -=-Hochstmiete in €/m? Vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie Uberrascht es nicht,
180.000 m? 18€ dass der Essener Buromarkt mit einem Flachenumsatz von
G e - 16 66.000 mf zum Ende des dritten Quartals dgn langjahrigen
- Durchschnitt um rund 24 % verfehlt hat. Auch in den Monaten
140.000 m* ———— 14€§ von Juli bis September haben viele Unternehmen immer noch
120.000 m? 12€%  vorsichtig agiert und geplante Anmietungen vorlaufig verschoben.
100.000 m? 10€ 5 Dass jedoch gewisse Schwankungen im Essener Ergebnis nicht
80.000 m? ge & ganz ungewohnlich sind, zeigt sich daran, dass in 2012 und 2016
60.000 m2 e ? ebenfalls geringere Volumina zum Ende des dritten Quartals er-
40000 m? se 3 ziellt wulrder]. I'm Vgrgleich 2 den umsanstarken Vorjahrgn fehlt
' £ weiterhin ein Deal in der GroBenklasse Gber 10.000 m?. Wird nur
20.000 m? 2€ 2 das GroRensegment bis 2.000 m? betrachtet, konnte in den ersten
0 m2 0e ° neun Monaten des Jahres sogar ein Uberdurchschnittliches Volu-

20U A0 AL A0l 20y 2 200y 2008 2010 2080 men festgestellt werden. Der Eigennutzerdeal des TUV Nord iber

10.000 m? im Ubrigen Stadtgebiet stellt den bisher grofiten Um-
Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2020 satzbeitrag dar.

min%

Sonst. Dienstleistungen 26,0
*> TECH-SEKTOR AUCH IN DER KRISE STARK

Die Analyse der Umsatzverteilung nach Sektoren zeigt auf, dass
zwei Nachfragegruppen die bisherige Entwicklung pragen. Auf
dem ersten Platz verbleibt die Sammelkategorie sonstige Dienst-
leistungen mit einem Ergebnisbeitrag von 26 %, die insbesondere
vom schon erwahnten TUV Nord-Deal profitiert. Dies stellt den
héchsten Anteil der letzten zehn Jahre dar. Besonders stark in
diesem Jahr prasentieren sich die Unternehmen der IuK-
Technologien, die mit 23 % den zweithdchsten Beitrag zum Ge-
samtergebnis leisten und bisher fir gleich zwei der drei grofRten
Deals verantwortlich zeichnen. Im langjdhrigen Vergleich erzielt
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30 die Tech-Branche damit ihren zweitbesten Ergebnisanteil. Dahin-
. ter folgen Beratungsgesellschaften (9 %) sowie Coworking/
E L ) 2 ) . .
ntwicklung des Leerstands Business Center und die 6ffentliche Verwaltung (jeweils 8,5 %) auf
munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m? ' g .
einem vergleichbaren Niveau.
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Trotz der geringeren Nachfrage konnte auch im Laufe des Jahres
ein weiterer Ruckgang des Leerstands beobachtet werden. Zum
Ende des dritten Quartals summieren sich die vakanten Burofla-
chen in Essen auf nur noch 100.000 m?. Im Vorjahresvergleich
entspricht dies einem Ruckgang von weiteren 6 %. Die aktuelle
Leerstandsquote von nur noch 3,2 % verdeutlicht die angespannte
Angebotssituation. Mit 25 % verbleibt der Anteil des Leerstands
mit der von den Nutzern praferierten modernen Ausstattungsqua-
litdt auf einem ebenfalls niedrigen Niveau.
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Bedeutende Vertragsabschlisse > FLACHEN IM BAU AKTUELL RUCKLAUFIG
Trotz der geringen Leerstande ist aufgrund von Fertigstellungen
BMZ  Unternehmen m* im Verlauf des dritten Quartals ein Rickgang bei den Flachen im
Bau festzustellen. Aktuell summiert sich das Volumen auf
31 TOVNord 10.000 53.000 m2, wovon jedoch lediglich 8.000 m? dem Vermietungs-
- markt noch zur Verfigung stehen. Vor diesem Hintergrund ist
3.1 Opta Data Abrechnungs 7.300 S o L . . .
¢ durch Neubavaktivitat kurzfristig von keiner Entlastung fur die
31 IT-Unternehmen 3.100 ; Angebotsseite auszugehen. Ein Blick auf die angestiegenen projek-
¢ tierten Flachen (+7 % zum Vorjahr) zeigt auf, dass jedoch in den
2.5 Die Autobahn GmbH des Bundes 2.300 3 nachsten Jahren eine Reihe von neuen BUroprojekten umgesetzt
£ wird und somit die Entwickler den Essener Biromarkt weiterhin
3.1 Industrieunternehmen 2.000 ig als attraktiv einstufen.
1.1 DAK Gesundheit 1.600 §

*> SPITZENMIETE SOGAR LEICHT GESTIEGEN

In Folge der weiteren Verknappung des Leerstands konnte sogar
bei der Corona-bedingten schwacheren Nachfrage das Mietniveau
in der Spitze ansteigen. Zum Ende des dritten Quartals notiert die
Spitzenmiete bei 16,40 €/m? und folglich 2,5 % Uber dem Level

Trend wichtiger Marktindikatoren

01-32019  Q1-32020 Trend zum Jahresbeginn. Die realisigrte Durchschpittsmiete hat leicht
Restjahr um 30 Cent nachgegeben und liegt aktuell bei 11,70 €/m2.
Flachenumsatz 140.000 m? 66.000 m? 7
Leerstand 106.000 m*  100.000mz ) 5 *> PERSPEKTIVEN
¢ Die wirtschaftlichen Folgen der Corona-Pandemie haben auch im
Flachen im Bau (gesamt) 77000 m*  53.000 m? A : dritten Quartal des Jahres ihre Spuren auf dem Essener Biro-
¢ markt hinterlassen. Trotz der weiterhin bestehenden Unsicher-
Flachen im Bau (verfugbar) 8.000 m? 8.000 m? AV & heit ist aus heutiger Perspektive ein etwas lebhafteres Viermie-
j tungsgeschehen im letzten Quartal des Jahres zu erwarten.
Hochstmietpreis 16,00 €/m* 16,40 €/m? - £ Nichtsdestotrotz dirfte am Ende des Jahres ein unterdurch-

schnittliches Ergebnis zu Buche stehen. Vor dem Hintergrund des
geringen Angebots sollten die Mietpreisniveaus jedoch tendenziell
auch in den letzten Monaten des Jahres stabil bleiben.

Kennzahlen Q1-3 2020

Hochstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(€/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
von bis 1-3 2020 esamt modern esamt verfigbar verfugbar rojektiert

1 City
11 Citykern 16,40 7.000 27.300 4,500 0 0 0 27.300 79.000
2 Cityrand 11,50 - 16,00 20.800 36.900 13.300 0 8,000 8.000 44.900 146.000
3 Nebenlagen 14,50 38.200 35.800 7.200 4,000 45.000 0 35.800 21.000

Total 66.000 100.000 25.000 4,000 53.000 8.000 108.000 246,000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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