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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewahlter Birostandorte* > FLACHENUMSATZ GUT EIN DRITTEL UNTER VORJAHRESWERT
in m2 mQ1-3 mQ4 Auf den Buromarkten hinterlassen die Corona-Pandemie und der
5.000.000 Lockdown erwartungsgemall auch im dritten Quartal noch ihre
4.500.000 Spuren. Zwar konnte von Juli bis September mit 644.000 m? eine
4.000.000 Steigerung um 16 % gegentber Q2, in dem der Lockdown lag, re-
3500.000 g gistriert werden, der Gesamtumsatz der ersten drei Quartale fallt
3.000.000 z  mit fast 2 Mio. m? allerdings knapp 36 % niedriger aus als 2019.
9 500.000 Z‘ Vor dem Hintergrund des fast zweistelligen BIP-Rickgangs in Q2
ARG % und der schwierigen wirtschaftlichen Situation vieler Unterneh-
2 men war eine weiterhin sehr verhaltene Nachfrage aber zu er-
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1000000 5 Warten. Zieht man den zeh nJahrlgen ISch nitt heraln, l|§gt Ider F.La—
£ chenumsatz ,nur” noch 21 % niedriger. Zu bericksichtigen ist
500'008 % auch, dass wahrend der Finanzkrise 2009 ebenfalls ein Rickgang
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* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Flachenumsatz Q1-3 2019 und Q1-3 2020 *> ALLE STADTE MIT SPURBAREN UMSATZRUCKGANGEN

in mz mQ1-32019 mQ1-32020 Den negativen Folgen der schwachen Konjunktur und des Lock-
downs konnte sich keine Stadt entziehen, sodass alle Standorte
deutlich geringere Flachenumsatze aufweisen. Um den Spitzen-
platz lieferten sich Berlin und Minchen ein spannendes Duell,
das die Hauptstadt mit einem Umsatz von 482.000 m? (-34 %)
knapp fur sich entschied. Die bayerische Landeshauptstadt folgt
mit 460.000 m? auf Platz zwei und verzeichnet mit -26 % den
geringsten Verlust der groRen Metropolen. Die Radnge drei und
vier belegen Frankfurt mit 241.000 m? (-39 %) und Hamburg mit
231.000 m? (-44 %). Der starke Ruckgang in der Hansestadt resul-
tiert nicht zuletzt aus der Tatsache, dass bislang noch kein einzi-
ger Abschluss uber 10.000 m? erfasst werden konnte. Vergleich-
0 200.000 400000 600.000 800000 bare EinbuBen musste Disseldorf hinnehmen, wo ein Ergebnis
von 225.000 m? (-45 %) registriert wurde. Etwas moderater verlief
die Entwicklung in K6ln, wo 148.000 m? einer Umsatzreduzierung
von einem Drittel entsprechen. Am deutlichsten verloren hat Es-
sen, wo lediglich 66.000 m? (-53 %) umgesetzt wurden. Am besten
30 geschlagen hat sich dagegen Leipzig mit 89.000 m?, wo der Um-

satz nur knapp 18 % hinter dem Vorjahreswert zurickb leibt.

Berlin
Dusseldorf
Essen
Frankfurt
Hamburg
Koln

Leipzig

Minchen

©BNP Paribas Real EstateGmbH, 30. September 2020

Flichenumsatz nach GroBenklassen
in% mQ1-32019 mQ1-32020

25

20 D KLEINERE ABSCHLUSSE GEWINNEN LEICHT AN BEDEUTUNG
15 Dass sich die Auswirkungen der Pandemie auf fast alle Bereiche
der Wirtschaft erstrecken, zeigt sich daran, dass bei der GroRen-
10 klassenverteilung der Umsdtze nur geringfigige Veranderungen
zu verzeichnen sind. Tendenziell wurden kleinere Anmietungen
> aber etwas seltener verschoben als gréBere. Grof3e Vertrage dber
0 J 10.000 m? tragen mit knapp 23 % am meisten zum Ergebnis bei.
<0lm 200°50m S01-1000m 1001-2000mt 2001-5000m: 500110000 >10000 m? Etwas Uberproportional fallt der Anteil kleinerer Abschlusse bis
2.000 m? aus. Sie stevern gut die Halfte bei und kénnen im Vor-
jahresvergleich um knapp 8 Prozentpunkte zulegen.
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Leerstand Q1-3 2019 und Q1-3 2020 > LEERSTANDSQUOTE NUR LEICHT AUF 4,2 % GESTIEGEN
inm? mQ1-32019 mQ1-32020 Dass sich die Angebots-/Nachfrage-Relation aktuell viel ausgegli-

Berlin chener darstellt als in friheren Krisen, zeigt sich daran, dass die
durchschnittliche Leerstandsquote Uber alle Standorte Ende Q3
Disseldorf weiterhin lediglich bei 4,2 % liegt. Selbst nach den sehr schwa-
Essen chen Flachenumsatzen in Q2 und in Q3 liegt sie nur 30 Basis-
Erank punkte héher als Ende letzten Jahres. Auch absolut betrachtet
rankgurt . haben die Leerstande in den letzten 12 Monaten lediglich um gut
Hamburg 6 % zugenommen und bewegen sich damit auf einem vergleichba-
K6l ren Niveau wie 2018.
Leipzig
Minchen * MIETPREISNIVEAUS NOCH UNVERANDERT

500,000 1.000.000 1.500.000 ErwartungsgemalR zeigen sich die Mietpreisniveaus weluterhm
stabil, da sich die Angebotssituation nicht wesentlich verdndert
hat. Nachdem die Spitzenmieten im ersten Quartal, also vor Be-
ginn der Pandemie, in einigen Stadten noch angezogen hatten,

Héchstmieten Q1-3 2019 und Q1-3 2020 zeigen sie sich seitdem in allen Standorten stabil. Verantwortlich
hierfUr ist auch die Tatsache, dass in mehreren Stadten die be-
sonders gesuchten modernen Fldchen in zentralen Lagen weiter-

©BNP Paribas Real EstateGmbH, 30. September 2020

in €/m? mQ1-32019 mQ1-32020

Berlin hin Mangelware sind.
Dusseldorf
Essen . * PERSPEKTIVEN
Frankfurt E Die weitere Entwicklung der deutschen BUromarkte wird in star-
Hamburg 2 kem MaRe vom Fortgang der Corona-Pandemie bestimmt werden.
¢ Da noch nicht absehbar ist, wie sich das Infektionsgeschehen in
Koln % den Herbst- und Wintermonaten entwickeln wird und inwieweit
Leipzig z temporare oder lokale MaRnahmen Einfluss auf die sich abzeich-
_ ; nende Konjunkturerholung haben kdnnten, wird die Nachfragesei-
Monchen ¢ te weiterhin mit groRen Unsicherheiten konfrontiert. Vor diesem
0 10 20 30 40 50 Hintergrund spricht vieles dafir, dass auch das vierte Quartal
durch schwache und unterdurchschnittliche Flachenumsétze
Biromarkt-Kennzahlen Q1-3 2020 gekennzeichnet sein wird.

Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

Leerstands- . "
1-3 2020 esamt modern esamt verfugbar verfugbar rojektiert

Berlin 40,00 482.000 426.000 140.000 9.000 2,1% 1.365.000 765.000 1.191.000 3.457.000
Dusseldorf 28,50 225.000 789.000 193.000 34.000 8,2% 244.000 67.000 856.000 618.000
Essen 16,40 66.000 100.000 25.000 4.000 3,2% 53.000 8.000 108.000 246.000
Frankfurt 47,00 241.000 1.139.000 464.000 97.000 7,4% 676.000 263.000 1.402.000 1.380.000
Hamburg 32,00 231.000 554.000 102.000 31.000 3,9% 463.000 196.000 750.000 1.434.000
Koln 26,00 148.000 281.000 43.000 1.000 3,5% 195.000 87.000 368.000 427.000
Leipzig 16,00 89.000 190.000 35.000 5.000 5,0% 66.000 28.000 218.000 202.000
Minchen 39,50 460.000 578.000 140.000 58.000 2,7% 929.000 490.000 1.068.000 2.512.000
Total 1.942.000 4.057.000 1.142.000 239.000 4,2% 3.991.000 1.904.000 5.961.000 10.276.000
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* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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