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BUROMARKT BERLIN

Entwicklung Flachenumsatz und Héchstmieten > FLACHENUMSATZ DEUTLICH GESTIEGEN

mQ1-3in m* mQ4 in m? «=-Hochstmiete in €/m? Die Bundeshauptstadt fohrt einmal mehr das Feld der deutschen

1.100.000 m? Buromarkte an und verweist Munchen auf den zweiten Platz. Der

1.000.000 m2 Flachenumsatz belauft sich Ende September auf 482.000 m?2. Da-
900.000 m? mit verfehlt das jingste Ergebnis zwar die Hochstmarke aus dem
800.000 m?2 g Vorjahr um 34 %, liegt aber nur 6 % unter dem Zehn-
700.000 m? ; Jahresdurchschnitt. Auch im Herbst 2020 sind die Auswirkungen
600.000 m? ¢ der Corona-Pandemie auf dem Berliner Biromarkt weiterhin

500.000 m? 20e2 deutlich zu spiren. Die Anmietungstatigkeit ist fr Hauptstadtver-

400.000 m? ¢ haltnisse aktuell wenig dynamisch, und so wurden im dritten
300.000 m? £ Quartal nur 141000 m? umgesetzt. GroRanmietungen Uber
200.000 m? Z 10.000 m? tragen wesentlich zur Stabilisierung des Umsatzes bei.
100.000 m? % lhr Anteil belduft sich aktuell auf Uberdurchschnittliche 39 %.
0om? ° Allein im dritten Quartal wurden vier GroRabschlisse mit insge-

samt rund 58.000 m? Mietflache getatigt. Relativ konstant pra-

sentiert sich das Anmietungsgeschehen bei Flachen zwischen 500

Flachenumsatz nach Branchen Q1-3 2020 und 2.000 m2. lhr Marktanteil bewegt sich mit aktuell 26 % leicht
min% uber Vorjahresniveau. Deutlich weniger Bewegung wird bei Miet-

440 vertragen zwischen 2.000 und 5.000 m? registriert. Das gilt so-
wohl fir den Langfrist- als auch fir den Jahresvergleich. Gegen-
uber dem starken Vorjahr ist die Anzahl der Vertrage um zwei
Drittel gesunken (Q1-Q3 2020: 12 Vertrdge), und das Vermie-
tungsvolumen hat sich mit rund 40.000 m? mehr als halbiert.
Auch der Zehn-Jahresdurchschnitt von 91.000 m? liegt deutlich
aufler Reichweite.
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> OFFENTLICHE HAND BLEIBT ANMIETUNGSSTARK

Der Marktanteil der 6ffentlichen Hand ist gegeniber dem Vor-
quartal weiter gestiegen und belduft sich aktuell auf 44 %. Treiber
der Entwicklung waren u. a. die vier von dieser Branche im ver-
gangenen Quartal abgeschlossenen GrofRvertrage mit jeweils
mehr als 10.000 m? Mietflache. Rege ist weiterhin das Anmie-
tungsgeschehen der Branche sonstige Dienstleistungen. In Bewe-
gung, jedoch mit deutlich weniger Umdrehungen also sonst, pra-
1.200.000 _ sentieren sich Beratungsgesellschaften und die fur Berlin so
wichtigen Unternehmen der luK-Technologien.

Sonstige
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Entwicklung des Leerstands
m unsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?
1.400.000
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600,000 &  #) LEERSTAND LEICHT STEIGEND
' % Der Leerstand ist in den Sommermonaten weiter gestiegen und
400.000 —E erstmals seit 2017 stehen mehr als 400.000 m? kurzfristig zur
% Anmietung zur Verfigung. Die Leerstandsquote notiert jedoch
200.000 : e . .
¢ weiterhin bei niedrigen 2,1 % und somit deutlich unter der Fluktu-
0 e ationsreserve. Angespannt bleibt die Situation insbesondere in
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3020 Berlins Top-Lagen und bei modernen Flachen.
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Bedeutende Vertragsabschlisse ») BAUTATIGKEIT STABIL
Die Bauaktivitat ist gegeniber dem Vorquartal leicht auf
BMZ  Unternehmen 1,36 Mio. m? gesunken (-1 %). Diese moderat ricklaufige Tendenz
sollte jedoch nicht daruber hinwegtduschen, dass auch im dritten
3.1 Deutsche Rentenversicherung DRV Bund 84.300 Quartal 2020 selektiv neue Projekte in Bau gegangen sind und das
1 MG 99500 . Vertraven der Marktteilnehmer in den Standort Berlin unterstrei-
‘ ) ¢ chen. Die Schwerpunkte der Bauaktivitat sind weiterhin die Teil-
39 Offentliche Verwaltung 16.700 § markte City mit 533.000 m? und Cityrand mit 571.000 m? Flachen
¢ im Bau. Insgesamt belauft sich das Flachenangebot aktuell auf
2.6 Deutsche Rentenversicherung DRV Bund 15.600 £ 1,91 Mio. m? bei einer weiterhin hohen Vorvermietungsquote von
5 o44%
4.5 Deutsche Rentenversicherung DRV Bund 13.400 E
31 Zalando 12900 =

*> KAUM BEWEGUNG BEI MIETPREISNIVEAUS

Trotz der im bisherigen Jahresverlauf vergleichsweise verhalte-
nen Anmietungstatigkeit prasentieren sich die Mietpreisniveaus
insgesamt stabil. Dies kann angesichts der weiterhin angespann-
ten Leerstandssituation nicht verwundern. Die Spitzenmiete liegt
konstant bei 40 €/m? (+5 % gegeniber Q3 2019). Leicht nachgege-

Trend wichtiger Marktindikatoren

01-32019  Q1-3 2020 Tre_”d ben hat die Durchschnittsmiete, die aktuell bei 27,70 €/m? notiert
Restjahr (+6,5 % Uber dem Vorjahreswert).
Flachenumsatz 726.000 m?  482.000 m? 7 8
Leerstand 324.000 m?  426.000 m? y, | £ > PERSPEKTIVEN
- . ; . ¢ Die Auswirkungen der Corona-Pandemie werden in den kommen-
Flachen im Bau (gesamt) 1.078.000 m* 1.385.000 m > ¢ den Monaten marktbestimmend bleiben. Mit groBer Wahrschein-
Flichen im Bau (verfogbar) 487000 M2 765.000 m? N : lichkeit yvlrd fier FLachgnumsatz in diesem inhr d!e 700.QOQ m
% Marke nicht Uberschreiten. Der Leerstand dirfte in gemaRigtem
Hochstmietpreis 38,00 €/m? 40,00 €/m? L 2 g Tempo steigen und der Druck auf die Mieten sinken. Dies kann for

den Wachstumsstandort Berlin vorerst durchaus eine Entlastung
sein. Langfristig wird sich die Wirtschaftsmetropole Berlin an der
Spitze der deutschen Buromarkte festsetzen und weiter erfolg-
reich in der Liga der europaischen Hauptstadte spielen.

Kennzahlen Q1-3 2020

Héchstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

davon
esamt verfigbar verfigbar rojektiert

Biromarktzonen** 5 8=(3+7) 9

1 Topcity

11 Topcity West 38,50 14,000 11.500 3.000 0 75.400 46.600 58.100 15,000

12 Topeity Ost 39,50 14.000 12,500 11.500 0 0 0 12.500 13.000

13 Potsdamer/ 40,00 7.000 10.000 8.000 0 6.800 6.800 16.800 0
Leipziger Platz

2 City 2850 - 36,00 161.000 90.500 40.000 1.500 532.800 354.200 444,700 776.000

3 Cityrand 2600 - 36,00 210.000 122.500 34.000 3.500 570.700 208.800 331300  1.221.500

4 Nebenlagen 1600 - 20,00 76,000 179.000 43.500 4,000 179300 148.600 327600  1.431.500
Total 482.000 426,000 140.000 9000  1.365.000 765000 1191000  3.457.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter ,Research”.
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