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BUROMARKT FRANKFURT

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> SCHWACHES ERSTES HALBJAHR - CORONA-EFFEKT SPURBAR
ml Halbjahrin m?  mm2. Halbjahrin m? Mit 133.000 m? verzeichnete der Frankfurter Buromarkt im ersten
900.000 m? 50 Halbjahr einen sehr geringen Umsatz, der gleichzeitig das
schwachste Ergebnis der letzten 20 Jahre darstellt. Auch im enger
800.000 m? —  45€ , S , . .
[ 40€ gefassten gif-Gebiet fiel der Umsatz mit 122.000 m? um Uber die
700.000 m?

e Halfte niedriger aus als im Vorjahreszeitraum. Einen &hnlich
600.000 m* deutlichen Rickgang verzeichnete im bundesweiten Vergleich
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300.000 m? 2Rk ‘:% Nach den stark gestiegenen Infektionszahlen, dem bundesweiten

200,000 m? 12: 3 Lockdown mit Kontgktve rbot und dpr sich gbzeich nenden Rezessi-

£ onin 2020, haben in Frankfurt, wie auch in allen anderen Stand-

100.000 m 5€ £ orten, viele Unternehmen ihre geplanten Anmietungen entweder

0 m? 0e ° fir unbestimmte Zeit auf Eis gelegt oder, was iberwiegend der
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Anteil von GroRabschlissen Uber 10.000 m?, der mit 11 % nur

Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020 halb so hoch ausfallt wie im langjéhrigen Schnitt. Bislang konnte

min% in diesem Marktsegment nur der Mietvertrag von Freshfields

Beratungsgesellschaften Bruckhaus Deringer Uber 14.500 m? im Bankenviertel registriert
werden.

luK-Technologien

Sonst. Dienstleistungen .
*> UNGEWOHNLICHE BRANCHENVERTEILUNG

Die Frankfurter Leitbranche der Banken und Finanzdienstleister,
die im Schnitt Uber ein Funftel zum Umsatz beitragt, kommt im
ersten Halbjahr lediglich auf 9 % und landet damit nur auf Platz
vier. Allerdings zeichnet sich bereits heute ab, dass sich dieser
Anteil im Jahresverlauf erhéhen wird. An die Spitze gesetzt haben
sich demgegenuber Beratungsgesellschaften, die angefuhrt von
der Freshfields Anmietung knapp ein Drittel des Flachenumsatzes
beisteuern. Auf Platz zwei folgen luK-Unternehmen mit gut 17 %.
Vervollstandigt wird das Podium von der Sammelgruppe der
Sonstigen Dienstleistungen, die auf knapp 12 % kommt.
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Entwicklung des Leerstands
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*> LEERSTAND TROTZ SCHWACHER NACHF RAGE STABIL

2000000 — Die erfreuliche Nachricht ist, dass der Leerstand sich trotz der
< Corona bedingt sehr schwachen Nachfrage im zweiten Quartal
1500000 —mm—m—— | S kaum verandert hat. Seit Jahresanfang 2020 hat sich das Gesamt-
£ volumen lediglich um 1 % auf knapp 1,06 Mio. m? erhoht. In dem
1.000.000 ¢ aus Mietersicht stark nachgefragten Teilsegment der Leerstinde
é mit moderner Flachenqualitat zeigt sich das Angebot mit 479.000
500.000 ¢ m? sogar stabil. Lediglich 45 % des Gesamtleerstandes verfigen
§ damit Uber die von den Nutzern praferierte Qualitdt. Diese im
0 S Vergleich zur Finanzkrise komplett andere Angebotssituation
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spiegelt sich auch in der weiter gesunkenen Leerstandsquote von
6,9 % wider. Im gif-Gebiet liegt sie bei 6,6 % und im besonders
nachgefragten CBD werden nur noch 2,8 % notiert.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen

11 Freshfields Bruckhaus Deringer 14.500
11 Google Germany 4.600
3.2 Schwab Versand 3.800
1.1 Patrizia 3.200
1.2 Natixis Pfandbriefbank 3.100
4.6 DB Energie 2.900

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj. 2019 1. Hj. 2020 R:sr:j';f‘r
Flachenumsatz 281.000 m*  133.000 m? )
Leerstand 1.094.000 m? 1.060.000 m? =
Flachen im Bau (gesamt) 638.000 m*>  715.000 m? -
Flachen im Bau (verfigbar) 318.000 m*>  290.000 m? AV
Hochstmietpreis 44,00€/m? 47,00 €/m? =

Kennzahlen 1. Halbjahr 2020
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%> WEITERHIN HOHER VORVERMIETUNGSANTEIL

Die in den letzten Jahren deutlich gestiegene Bautdtigkeit hat sich
mittlerweile stabilisiert. Im ersten Halbjahr hat sie zwar leicht
um 8 % auf 715.000 m? angezogen, im zweiten Quartal zeigte sie
sich aber unverandert. Ahnlich sieht es bei den hiervon dem Ver-
mietungsmarkt noch zur Verfigung stehenden Flachen aus, die
seit Anfang 2020 lediglich um 3 % zugelegt haben. Gleichzeitig ist
zu berucksichtigen, dass rund 60 % des Bauvolumens bereits vor-
vermietet sind oder von Eigennutzern belegt werden.

#) KEINE VERANDERUNG BEI DEN MIETPREISNIVEAUS

Trotz der spurbar rucklaufigen Nachfrage zeigen sich die Miet-
preisniveaus aufgrund des unverdandert geringen Angebots stabil.
Die Spitzenmiete liegt damit nach wie vor bei 47 €/m? und die
Durchschnittsmiete bewegt sich mit aktuell 20,70 €/m? auf einem
vergleichbaren Niveau wie etwa im ersten Quartal.

% PERSPEKTIVEN

Zwar werden die Nachwirkungen des Lockdowns und die abseh-
bare Rezession auch im zweiten Halbjahr noch spirbar sein, al-
lerdings zeichnet sich mittlerweile wieder eine sukzessive Nor-
malisierung und damit auch Belebung der Nachfrage ab, was
auch durch verschiedene bereits Anfang Juli unterschriebene,
groRere Abschlusse belegt wird. Trotzdem ist fir das Gesamtjahr
ein spurbar schwacheres Ergebnis als 2019 zu erwarten. Da das
Angebot trotz leicht steigender Leerstande auf einem niedrigen
Niveau bleiben dirfte, ist in den nachsten Quartalen tendenziell
auch von weiter stabilen Mietpreisniveaus auszugehen.

_ Héchstmiete* | Flachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (m’) (m?) (m?) (m?)
1. Hal bjah r2020| gesamt modern davon
Erstbezug
1 City
1.1 Bankenviertel 47,00 27.100 50.200 50.200 21.000 148.300 87.500 137.700 24.000
12 Westend 41,00 8.600 46.400 25.500 4.800 9.000 3.700 50.100 3.300
1.3 Innenstadt 37,00 22.500 87.100 60.100 11.300 205.800 63.400 150.500 79.600
14  Hauptbahnhof 24,00 4.600 11.400 1.400 0 50.000 0 11.400 29.000
2 Cityrand 20,00 - 23,00 19.200 88.800 47.500 6.900 18.200 13.100 101.900 74.900
3 Stadtrand 13,00 - 20,00 14.900 86.600 11.200 1.500 7.300 6.000 92.600 31.400
4 Nebenlagen 12,00 - 24,00 27.100 457.500 226.100 41.900 230.400 97.300 554.800 464.800
Summe Frankfurt 124.000 828.000 422.000 87.400 669.000 271.000 1.099.000 707.000
5 Peripherie 12,50 - 17,00 9.000 232.000 57.000 1.000 46.000 19.000 251.000 542.000
Total 133.000 1.060.000 479.000 88.400 715.000 290.000 1.350.000 1.249.000
Nachrichtlich: gif-Marktgebiet 122.000 748.000 391.000 84.300 669.000 271.000 1.019.000 £67.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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