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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Zahlen zum Logistikmarkt fir das 1. Halbjahr 2020
Corona sorgt fur sehr schwaches Halbjahresergebnis auf dem Kolner Logistikmarkt

Der Kolner Markt fir Lager- und Logistikflachen gehort aufgrund seiner kleinteiligen Struktur und des
hohen Anteils an Bestandsflachen traditionell nicht zu den umsatzstarksten Markten Deutschlands. Ein
Halbjahresergebnis von 49.000 m? ist jedoch auch fir die Millionenmetropole ein neuer Negativrekord.

Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Das bereits ohnehin schon schwache Vorjahresresultat wurde um rund 14 % unterschritten und der
langjahrige Durchschnitt sogar um 49 % verfehlit. Bedingt durch den zwischenzeitlich gesellschaftlichen
und 6konomischen Lockdown in Folge der Corona-Pandemie mussten viele Unternehmen in einen
Krisenmodus schalten und ihre avisierten Investitions- und Expansionsplane temporar ,on hold“ stellen®,
sagt Christopher Raabe, Managing Director and Head of Logistics & Industrial at BNP Paribas Real Estate
Germany. Somit gesellte sich zum langerfristig bestehenden Angebotsmangel auch noch ein
vorribergehender Nachfragertickgang, der dem Markt im zweiten Quartal zusatzlich den Wind aus den
Segeln nahm. Die wenigen Marktaktivitaten konzentrierten sich vornehmlich auf kleinere Flachen, wobei
besonders ein Interesse an kurzristig verfligbaren Kapazitdten bestand. Im Zuge der schrittweisen
Lockerungen und konjunkturellen Erholung lie3 sich aber bereits in den vergangenen Wochen eine

nachfrageseitige Belebung des Marktes registrieren.

Als vergleichsweise resistent erwies sich die Nachfrage von Industrie—und Produktionsunternehmen, die
sich mit rund 43 % mit deutlichem Abstand an die Spitze der Verteilung des Flachenumsatzes nach
Branchen setzten. Mit fast 21.000 m? blieben sie auch absolut betrachtet auf dem Niveau ihres
langjéhrigen Durchschnitts. Grund hierfirist sicherlich auch, dass diese sachanlagenintensiven Branchen
deutlich langere Vorlaufzeiten bei ihren Anmietungsentscheidungen bendtigen. Eine deutlich
untergeordnete Rolle spielten hingegen Unternehmen aus dem Bereich Logistik, die auf einen Anteil von
lediglich 6 % kommen und in den vergangenen Monaten mit deutlich niedrigeren Frachtraten zu kdmpfen
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hatten.

Die Musik spielt im kleinteiligen Segment

Zwei Abschlisse gentgten, um dem GréfZensegment zwischen 8.000 und 12.000 m? einen Anteil von
rund 35 % zu bescheren. Das Gros des Marktgeschehens spielte sich jedoch im kleinteiligen Bereich bis
3.000 m2 ab. Mehr als 72 % aller registrierten Abschliisse entfielen auf diese Kategorie. Begriindet ist dies
auch an der weiterhin bestehenden Angebotsknappheit, wobei besonders grof3fiachige, moderne Flachen
kaum zur Verfugung stehen. So lassen sich im Kerngebiet Giberwiegend nur kleine Bestandshallen
anmieten, was sich entsprechend in der realisierten Verteilung niederschlagt.

Der Mangel an geeigneten Flachen fiuhrt mittelfristig unweigerlich zu einer hoheren Zahlungsbereitschaft
der Nachfrager. An diesem Umstand andert auch die derzeitige Ausnahmesituation nichts. In der
Domstadt befinden sich viele Bestandsbauten im fortgeschrittenen Zyklus ihrer wirtschaftlichen
Nutzungsdauer, was , State of the Art“-Entwicklungen mit hohen technologischen Standards fur suchende
Unternehmen noch begehrenswerter macht. Als Konsequenzist in Kéln sowohl die Spitzen— als auch die
Durchschnittsmiete gegentber dem Vorquartal angestiegen. So notiert die Spitzenmiete aktuell bei 5,60
€/m? und die Durchschnittsmiete bei 4,55 €/m?.

Perspektiven

,Die Corona-Krise hat auf dem Kdolner Logistikmarkt zu spurbaren Verwerfungen gefiihrt und bereits
bestehende Entwicklungen sogar beschleunigt. So stieg geschéftsbedingt die kurzfristige Nachfrage von
E-Commerce und Last-Mile-Delivery stark an, wahrend in vielen Produktionsunternehmen die Maschinen
stoppten, da die globalisierten Lieferketten nicht mehr effizient funktionierten. Eine schnelle V-férmige
Erholung der Konjunktur vorausgesetz, ist eine relativ ziigige Normalisierung des Marktgeschehens
wahrscheinlich, mittel- und langfristig erfordern die Gibergreifenden Marktentwicklungen aber priméar eine
verstarkte Neubauaktivitat und Ausweitung des Angebots®, so Bastian Hafner, Head of Logistics &

Industrial Advisory.
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Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP ParibasReal Estate ist einfluihrenderinternationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kundenumfassende Leistungenin allen Phasen
desimmobilienzykusbietet Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Prope rty Development.
Mit 5.400 Mitarbeitern unterstiitzt dasUnternehmen Eigentimer, Mieter, Investorenund die 6ffentliche Hand inihren Projekten dank! okaler
Expertise in 32 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate erzielte 2019 einen
Umsatz von 1,01 Mrd. €. DasUnternehmen ist Teil der BNP ParibasGruppe.
Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com
Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasist eine fiihrende européische Bankmitinternationaler Reichweite. In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 akiiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unterehmenund institutionelle Kunden werden von
rund 5.300 Mitarbeitern bundesweit inallenrelevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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