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LOGISTIKMARKT DEUTSCHLAND

Lager - und Logisti kflaichenumsatz in Deutschland » MARKTGESCHEHEN IN Q2 SPURBAR VERHALTENER
in m? DL GELIENT 2 SERIET Nachdem die deutschen Logistik- und Lagerflichenméarkte noch
8.000.000 sehr lebhaft in das Jahr gestartet sind, ist das Marktgeschehen
7.000.000 bedingt durch die Corona-Krise im zweiten Quartal erwartungsge-
§  maR deutlich verhaltener gewesen. So ist es wenig Uberraschend,
6000000 = dass der aktuell registrierte bundesweite Flachenumsatz von
5.000.000 3 2,73 Mio. m? das schwachste Halbjahresergebnis seit 2014 mar-
4.000.000 5 kiert und gut 17 % unter dem Rekordergebnis aus dem Vorjahr
3 liegt. Der Blick auf den langjahrigen Vergleich verrdt allerdings,
3.000.000 s . . . . . .
% dass es sich hierbei weniger um einen Einbruch des gesamten
2.000.000 £ Marktes, als viel mehr um eine Delle in den Umsatzzahlen han-
1.000.000 ¢ delt: So wurde der 10-Jahresdurchschnitt um gerade einmal etwa
0 ? 6 % unterschritten. Zurickzufihren ist dies darauf, dass zwar be-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 sonders exportorientierte Branchen die Krise mit voller Wucht zu
splren bekommen haben, diese Verluste in der Gesamtbetrach-
tung jedoch von den Ubergeordneten Trends der Logistikwirt-

Lager - und Logistikflichenumsatz nach Regionen schaft, etwa der wachsenden Bedeutung des E-Commerce, in wei-
ten Teilen ausgeglichen werden.

1. Hj. 2019 1. Hj. 2020  Veranderung

in m? in m? in%

Bedeutende Logistikmarkte *> DIFFERENZIERTES BILD IN DEN BALLUNGSRAUMEN
In den grofen Markten wurden 1 Mio. m? Logistikflachen umge-

Berlin 270.000 131.000 -51,5% , , ) : , ,
setzt und damit gut 8 % weniger als im Vorjahr. Da sich die kon-
Dusseldorf 76.000 70.000 -7.9% junkturellen Unsicherheiten insbesondere sektorenspezifisch be-
merkbar machen, gibt es naturgemaR jedoch auch zwischen den
Frankfurt 259.000 231.000 -10,8% einzelnen Standorten erhebliche Unterschiede. Wahrend Berlin
(131.000 m?; -51,5 %), Dusseldorf (70.000 m?; -8 %), Frankfurt
T 145.000 141.000 ~2.8% (231.000 m2 -11 %), Kéln (49.000 m? -14 %) und Stuttgart
Koln 57 000 49 000 -14,0% (65.000 m?, -10 %) teilweise massive Rickgange verzeichnen,
konnten Minchen (106.000 m?, +12 %) und insbesondere Leipzig
Leipzig 116.000 207.000 78,4% (207.000 m?;, +78 %) sogar deutlich zulegen. Der Hamburger
Markt zeigt sich zum Vorjahr nahezu stabil (141.000 m?, -2,8 %),
Manchen 95.000 106.000 11,6% wobei das zweite Quartal fur sich genommen dort das schwéchs-
Stuttgart 25,000 65 000 9,7% te seit der Finanzmarktkrise 2008 war.
Zwischensumme 1.090.000 1.000.000 -8,3%

*> RUHRGEBIET MIT STARKEM ERGEBNIS

Derin den letzten Jahren zu beobachtende Trend steigender Um-
satze aullerhalb der groBen Ballungsraume hat im Laufe des
zweiten Quartals ein jahes Ende gefunden. Mit insgesamt
1,73 Mio. m? wurde der Vorjahreswert um mehr als ein Funftel

Sonstige Standorte*

Ruhrgebiet 262.000 290.000 10,7%

Ubrige Logistikregionen

i 648.000 425.000 -34,4%
(siehe Karte) unterschritten. Einzig das Ruhrgebiet bildet hier eine Ausnahme.
restliches Bundesgebiet 1.297.000 1.013.000 -21,9% Insbesondere getrieben durch Abschlisse von Handelsunterneh-
men konnte dort das zweitbeste Halbjahresergebnis aller Zeiten
Zwischensumme 2.207.000 1.728.000 -21,7% erzielt werden. Mit einem Minus von 34 % war der Einschnitt be-
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sonders in den 12 Logistikhubs, die BNPPRE zusatzlich zu den
Ballungsraumen regelméaRig analysiert, spirbar.

Gesamtsumme 3.297.000 2.728.000

* Abschlisse 25000 m?
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Kennzahlen Logistikmarkt Deutschland > NEUBAUTEN DOMINIEREN DEN FLACHENUMSATZ
Trend Trotz der im zweiten Quartal etwas abgeflachten Nachfrage hat
1. Hj. 2019 1. Hi. 2020 Retian, sich nichts an dem Umstand geindert, dass in nahezu allen
Méarkten grolle zusammenhéngende Bestandsflachen mit addqua-
Flachenumsatz 3.297.000 m*  2.728.000 m? . tem Standard Mangelware sind. Immer mehr Nutzer sind daher
auf Built-to-suit-Lésungen angewiesen, die entweder angemietet
- davon Eigennutzer 452 % 375% =P oder selbst in das Eigentum Ubernommen werden. Dariiber hin-
- davon Neubau 70,2 % 79 4% > aus gewinnen insbesondere im nahen Umfeld der grolen Logis-

tikagglomerationen seit einigen Jahren auch spekulative Projekt-
© 8NP Paribas Real Estatelndustrid Servis, 30.0ni 2020 entwicklungen sukzessive an Bedeutung. Mit aktuell 72 % liegt die
Neubauquote daher nur hauchzart um einen Prozentpunkt unter
ihrem Bestwert aus 2016. Die eng mit dem Neubauanteil korrelie-
rende Eigennutzerquote liegt mit 37,5 % ebenfalls erneut auf ei-
nem hohen Niveau.

Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020
in %

g #> INDUSTRIEUNTERNEHMEN MIT VERHALTENER NACHFRAGE

Die aktuelle Verteilung des Flichenumsatzes auf die Branchen-
gruppen verdeutlich sehr gut, wie unterschiedlich sich der
coronabedingte Wirtschaftsabschwung auf einzelne Sektoren
ausgewirkt hat. So stehen, getrieben durch den Onlinehandel
sowie generell durch Versorger des kurzfristigen Warenbedarfs,
die Handelsunternehmen mit 37 % an der Spitze des Rankings.
Der Flachenumsatz von 1 Mio. m? in diesem Segment kann sich
dabei durchaus mit dem aus vor Corona-Zeiten messen bzw. liegt
sogar auf einem Uberdurchschnittlichen Niveau. Auch die Logisti-
ker erzielen mit anteilig 31 % ein respektables Ergebnis. Demge-
genuber stoppten zu den Hochzeiten des wirtschaftlichen Lock-
downs in vielen Produktionsunternehmen die Maschinen, sodass
viele Expansionspldne aus der Branche erst einmal ,on hold”

m Handelsunternehmen
m Logistikdienstleister

Industrie/Produktion
m Sonstige
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Héchstmieten in bedeutenden Logistikmarkten 1. Halbjahr 2020

min &/m gesetzt wurden. Mit nur 26 % erzielen sie daher auch ein deutlich
Berlin 7,20 unterdurchschnittliches Ergebnis. Noch drastischer fallt das Ur-
Minchen 7,00 teil aus, wenn man nur das zweite Quartal betrachtet, wo sie
§ gerade einmal 240.000 m? beisteverten.
Stuttgart 7,00 g
Frankfurt 6,80 é
Hamburg 5 »> MIETEN ZEIGEN SICH UN BEEINDRUCKT VON DER KRISE
) ‘3 Trotz der im zweiten Quartal spirbar verhalteneren Nachfrage ist
Dosseldorf £ bei den Mieten bislang keine Abwartsbewegung erkennbar. Im
Kéln f Gegenteil: Durch den jahrelangen Nachfrageuberhang sind in
o £ nahezu allen groRen Standorten die Bestande Gberwiegend ab-
Leipzig 2 vermietet, sodass Interessenten vermehrt auf Neubauten zurick-

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 greifen mussen. Dies fuhrt dazu, dass in Frankfurt (6,80 €/m?
+3 %), Dusseldorf (6,00 €/m?; +4 %) und Koln (5,60 €/m?; +4 %) die
Hochstmiete sogar zugelegt hat. An den ubrigen Standorten blieb
sie jeweils stabil, wobei Berlin mit 7,20 €/m? weiterhin am teuers-

Bedeutende VertragsabschlUsse 1. Halbjahr 2020 ten ist. In Minchen und Stuttgart sind 7,00 €/m?, in Hamburg

a 2 i i i 2
Quartal Unternehmen P F(l::zr;e 6,30 €/m? und in Leipzig 4,50 €/m? anzusetzen.
Q1  Bottcher Z6lnitz 90.000 E ) PERSPEKTIVEN
Q2  E-Commerce-Unternehmen  GroRkugel 74.000 E Die Corona-Krise hat auch auf den Logistikmarkten zu spUrbaren
2 Verwerfungen gefuhrt, wenngleich einige bestehende Entwick-
Q2  Handelsunternehmen Bremen 60000 £ lungstrends, wie der Siegeszug des Onlinehandels, sogar noch
. :  beschleunigt wurden. Aber auch in anderen Branchen ist das Sen-
Q2 DSV Duisburg 540005 timent mittlerweile wieder deutlich positiver und eine V-formige
Q2 LDL Erlensee 50.000 é Erholung der Konjunktur vorausgesetzt, ist eine zugige Normali-

sierung des Marktgeschehens wahrscheinlich. Aus heutiger Sicht
erscheint daher zum Jahresende ein Ergebnis im langjéhrigen
Schnitt von etwa 6 Mio. m? im Bereich des Moglichen.
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