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LOGISTIK-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Logistik-Investments in Deutschland 1. Halbjahr D LOGISTIK-INVESTMENTS TROTZEN DER KRISE
in Mio. € mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Markt fur Logistik-Investments zeigte sich im ersten Halbjahr
6.000 noch verhiltnismaRig unbeeindruckt von der Corona-Krise. Mit
einem Transaktionsvolumen von 3,74 Mrd. € wurde der langjahri-
5000 ge Durchschnitt um beeindruckende 61 % getoppt, sodass unterm
4000 Strich das zweitbeste Halbjahresergebnis aller Zeiten steht. Zwar
& tragt insbesondere der Rekordjahresauftakt aus Q1 mafgeblich
3000 £ zum Uberdurchschnittlichen Abschneiden bei, jedoch ist auch das
= zweite Quartal fur sich genommen mit 1,42 Mrd. € alles andere
2.000 ‘:’ als ein Indiz fur einen auf Sparflamme laufenden Markt. So ist das
5 aktuelle Quartalsergebnis deutlich niedriger als der Schnitt der
1.000 £ vergangenen zehn Quartale, steht aber gleichzeitig in der Traditi-
. % on des regelmaRig zur Jahresmitte etwas abflachenden Marktge-
Tl e e h ki il o s A schehens. aneht man nur die Q2jErgebnlsse al§ Verg[emhsbasm
heran, schlagt ebenfalls das zweitbeste Ergebnis aller Zeiten zu
Buche. Als besonders aulergewdhnlich prdsentiert sich derweil
Logistik-Investments in bedeutenden Markten 1. Halbjahr der mit knapp 68 % sehr hohe Anteil der Einzeltransaktionen.
in Mio.€ m2019 m2020 Unter anderem gleich sieben Abschlisse jenseits der 100 Mio.-€-
350 Marke katapultieren das Umsatzvolumen auf satte 2,53 Mrd. €
300 und sorgen so fir einen neuen Rekord.
250
200 g »> FRANKFURT MIT REKORD HALBJAHR
§ Die groen Investmentstandorte bieten zum Halbjahr ein ge-
150 2 mischtes Bild. So legt etwa Frankfurt mit insgesamt 257 Mio. €,
100 5 malfigeblich bedingt durch den Kauf eines Teils des Neckermann-
£ Areals durch Interxion, sein bisher bestes Halbjahr hin. Auch Ber-
= S lin (301 Mio. €) und Hamburg (174 Mio. €) prasentieren sich ba-
0 £ renstark. Das Ergebnis der Hansestadt basiert jedoch vollstdndig

Berlin Dissel- FrankfurtHamburg Koln  Leipzig Monchen Stutt- auf Umsatzen aus dem ersten Quartal, sodass trotz herausragen-
Ll gart dem Jahresauftakt ein neuer Rekord zur Jahresmitte verpasst
wurde. Einen deutlichen Umsatzrickgang im Vergleich zum Vor-

statsbilnhit e Ll S S ERLEE LU jahr verzeichnet derweil Minchen (136 Mio. €; - 34 %), wobei sich

n% der Abschwung dramatischer liest, als er tatsdchlich ist, da sich
100 ———— —— das Ergebnis in etwa im langjahrigen Durchschnitt bewegt. Ahn-
lich sieht es in Leipzig aus. Mit 47 Mio. € wurden gut 44 % weni-
80 — — ger als im Vorjahr umgesetzt, jedoch liegt das Ergebnis damit
100 Mio. € . nichtsdestotrotz fast ein Drittel Uber dem langjahrigen Schnitt.
60 1 50-<100 Mio. € — &
T 25-<50 Mio. € g
40 — m 10-<25 Mio. € m £ % GROSSABSCHLUSSE DOMINIEREN
m <10 Mio. € i Die Verteilung des Umsatzes auf die GréRenklassen zeigt eindeu-
20 7f tig, dass Grofabschlisse das erste Halbjahr dominiert haben.
m— £ Sowohl anteilig als auch absolut liegt das Segment groBer
0 £ 100 Mio. € auf dem zweithdchsten je registrierten Niveau. Bedeu-

2019 2020 tenden Anteil hieran hat eine ungewéhnliche Haufung von Ein-
zeltransaktionen im dreistelligen Millionenbereich, die es so zum
Halbjahr bisher noch nie gab.
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Logistik-Investments nach Kaufer gruppen 1. Halbjahr ) LOGISTIK GEWINNT WEITER AN ATTRAKTIVITAT

min% Da es bisher nur punktuell zu Ausfallen von Mietern gekommen
ist, prasentieren sich Logistik-Investments im Vergleich zu ande-
ren Assetklassen im Zuge der Corona-Pandemie als dullerst ro-
bust. Sie konnten daher trotz des allgemeinen Krisenumfelds for
eine Vielzahl von Anlegertypen sogar an Attraktivitdt dazugewin-
nen. So verwundert es nicht, dass sich das Kauferspektrum auch
zum Ende des zweiten Quartals dulerst diversifiziert zeigt. Am
aktivsten waren im ersten Halbjahr Spezialfonds (26 %), mit deut-
lichen Abstand gefolgt von Investment Managern (20,5 %) und
offenen Fonds (14 %). Weitere bedeutende Anteile entfallen auf
Immobilien AGS/REITs (9 %), Corporates (6 %), Equity/Real Estate
Funds (5 %) und Versicherungen (4 %). Dass 155 % des Invest-
mentumsatzes auf die Sammelkategorie der Ubrigen Investoren
entfallt, ist noch einmal ein deutlicher Beleg dafir, dass sich das
Spektrum der Kdufer im Vergleich zu den vorherigen Jahren noch
einmal deutlich verbreitert hat.
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Ubrige Investoren

Logistik-Investments nach Herkunft des Kapitals 1. Halbjahr

in % D DEUTSCHE INVESTOREN STELLEN REKORD AUF

Nachdem der Markt fUr Logistik-Investments in den vergangenen
Jahren so stark wie keine andere Assetklasse von auslandischen
Investoren geprdagt war, haben sich die Krafteverhdltnisse aktuell
genau ins Gegenteil verkehrt. Mit einem Umsatz von 2,2 Mrd. €

m Deutschland bzw. anteilig 58 % stammt so viel Kapital wie in keinem ersten

m Asien ? Halbjahr jemals zuvor von deutschen Investoren. Zum Vergleich:
Nordamerika £ Im langjahrigen Schnitt liegt der Wert bei gerade einmal 1 Mrd. €.
= Europa ‘§ Als aktivste auslandische Gruppe prdsentieren sich nordamerika-
Sonstige £ nische Kaufer (14 %), dicht gefolgt von den Europaern (13 %). Die
E in der Vergangenheit haufig im Zusammenhang mit Kdufen groRer
g paneuropaischer Portfolios in Erscheinung getretenen asiatischen
¢ Investoren sind bislang kaum aktiv gewesen (7 %).
D RENDITEN BLEIBEN STABIL
Nachdem sich zum Anfang des Jahres noch leichte Preissteige-
Spitzenrenditen (netto) fur Lo gistikimmobilien rungen abgezeichnet haben, waren seit Beginn der Corona-Krise
—Berlin —Dusseldorf Frankfurt —Hamburg keine signifikanten Anpassungsprozesse zu beobachten. Die Net-
7.5% Koln —Leipzig Monchen —Stuttgart tospitzenrenditen fur Logistikimmobilien in den groBen Standor-
ten liegen dementsprechend weiterhin stabil bei 3,70 %, bzw.
== 4,05 % in Leipzig.
65% — >
6,0% \§\ §
5,5% ¢ %) PERSPEKTIVEN
5,0% = 2 . )
o \\ ¢ Logistik-Investments konnten wéahrend der Corona-Krise bei den
4,5% g ' e .
\ 5 Anlegern mit Stabilitat punkten, weshalb die Nachfrage ungebro-
4.0% ~ £ chen hoch bleibt. Nichtsdestotrotz kann nicht ausgeschlossen
3.5% :  werden, dass sich mit einiger zeitlicher Verzégerung doch noch
3,0% °

eine kleinere Eintrubung im Umsatz bemerkbar macht. So wurden
zu den Hochzeiten des Lockdowns einige Ankaufsprozesse on hold
gesetzt, die erst mit Verzégerung auf die Zielgerade einbiegen
werden. Ob am Ende des Jahres die 7 Mrd.-€-Marke ein viertes
Mal in Folge geknackt wird, bleibt abzuwarten, erscheint aber
derzeit als nicht unwahrscheinlich.
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