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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

* LOGISTIKMARKT STUTTGART IM ZEICHEN VON CORONA

Nachdem der Stuttgarter Logistikmarkt mit einem Flachenumsatz
von 49.000 m? im ersten Quartal einen ausgezeichneten Jahres-
start hingelegt hatte, lag der Umsatz im zweiten Quartal bei nur
noch 16.000 m2 Dies liegt natirlich in erster Linie an der Corona-
Krise, im Zuge derer viele Unternehmen ihre Expansionsplane
und Flachengesuche zurickgestellt haben. Insbesondere die Auto-
mobilbranche wurde mit voller Wucht von den Folgen des Lock-
downs getroffen und musste hohe Auftragseinbriche und Um-
satzruckgange verkraften. Aufgrund ihrer Uberragenden Bedeu-
tung fur den Standort Stuttgart schlagt die momentane Krise der
Automobilindustrie naturgemall auch auf den Logistikmarkt voll
durch. Erschwerend kommt hinzu, dass eine erhdhte Nachfrage
von Herstellern von Schutzausristung, Lebensmittelhandlern
oder Drogerien, wie sie in anderen Logistik-Regionen teilweise zu
beobachten war, in Stuttgart bislang kaum zum Tragen kommt.
Vor dem Hintergrund der derzeitigen Marktsituation ist es inso-
fern nicht verwunderlich, dass mit insgesamt 65.000 m? das nied-
rigste Halbjahresergebnis seit 2014 eingefahren wurde.

*> BREITE DIVERSIFIZIERUNG DER NACHFRAGESTRUKTUR

Bei der Verteilung des Flachenumsatzes auf die einzelnen Bran-
chen zeigt sich eine diversifizierte Nachfrage Uber mehrere Sekto-
ren. Mit knapp 36 % zeichnen die Industrie- und Produktionsun-
ternehmen fir den groflten Umsatzbeitrag im ersten Halbjahr
verantwortlich. Hierbei ist als vor allem der Abschluss der
DRAXLMAIER Group Uber 6.200 m? in Sachsenheim zu nennen. Mit
gut 17 % waren daruber hinaus auch Logistikdienstleister spirbar
am Umsatz beteiligt, wahrend Handelsunternehmen knapp 14 %
beisteuern. Etwa ein Drittel des Resultats geht auf das Konto der
Sammelgruppe Sonstige, die unter anderem von einem Abschluss
der offentlichen Hand Ober 17.500 m? in Korntal-Muinchingen
profitieren. Mangels geeigneter Flachen im Stuttgarter Marktge-
biet sehen sich daruber hinaus vor allem Industrieunternehmen
zunehmend gezwungen, sich weiter aullerhalb niederzulassen. Als
Beispiel sei die Daimler AG genannt, die sich jingst 33.600 m?
Logistikflache in Horb am Neckar gesichert hat.

> AUSGEGLICHENE VERTEILUNG NACH GROSSENKLASSEN

Die Umsatzverteilung nach GréRenklassen zeigt eine sehr ausge-
glichene Verteilung auf mehrere Marktsegmente. Wahrend GroR3-
abschlisse zwischen 8.001 und 20.000 m? zusammen auf einen
Ergebnisbeitrag von knapp 43 % kommen, erreichen die kleineren
GroRenklassen unter 8.000 m? sogar einen Marktanteil von 57 %.
Hieran lasst sich erkennen, dass es in Stuttgart nach wie vor an
grolRen zusammenhangenden Logistikflichen mangelt.



Bedeutende Vertrage 1. Halbjahr 2020

Quartal Unternehmen

Q1 Offentliche Hand Korntal-Minchingen 17.500
Q1 Wist Heilbronn 10.500
Q2 DRAXLMAIER Group Sachsenheim 6.200
Q1 Kemmler Baustoffe Reutlingen 6.000
Q1 TTS Tooltechnic Systems Weilheim 6.000

Kennzahlen Logistikmarkt

Trend
Restjahr

1. Hj. 2019 1. Hj. 2020
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> UNVERANDERT HOHES MIETNIVEAU

Ungeachtet der Corona-Krise besteht weiterhin ein signifikanter
Mangel an modernen Logistikflachen in attraktiver Lage, der nicht
zuletzt der Topographie des Stuttgarter Marktgebiets geschuldet
ist. Demzufolge verbleibt die Spitzenmiete auch zur Jahresmitte
2020 bei 7 €/m2. Diese wird wie gehabt im Stuttgarter Stadtgebiet
sowie in Esslingen und Boblingen erzielt. Auch bei der Durch-
schnittsmiete war keine Veranderung zu beobachten, sodass hier
unverandert 5,40 €/m? aufgerufen werden.

*> PERSPEKTIVEN

Aufgrund der hohen Abhéangigkeit von der Automobilbranche wur-
de der Stuttgarter Logistikmarkt mit am hdrtesten von den Folgen
der Corona-Epidemie getroffen, was sich deutlich auf den Fla-
chenumsatz niedergeschlagen hat. Auch wenn nach wie vor Unsi-
cherheit bezlglich der weiteren gesamtwirtschaftlichen Entwick-
lung besteht, haben sich die wesentlichen Frihindikatoren und

Hochstmiete 7,00 €/m? 7,00 €/m? > < Stimmungs-Sentiments zuletzt jedoch wieder spirbar aufgehellt.
% In dieser Hinsicht besteht die begrindete Hoffnung, dass der
Durchschnittsmiete 5,40 €/m? 5,40 €/m? > 5 Stuttgarter Logistikmarkt Uberproportional von Aufholeffekten im
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