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LOGISTIKMARKT RUHRGEBIET

Lager - und Logistikflichenumsatz* *> DER LOGISTIKMARKT BRUMMT
in m2 m 1. Halbjahr m 2. Halbjahr Nach einem bereits sehr guten Jahresauftakt hat der Logistik-
1.000.000 markt Ruhrgebiet sich auch im zweiten Quartal von seiner besten
900.000 Seite gezeigt. Mit einem Umsatz von 230.000 m? zum Halbjahr
800.000 g wurde nicht nur der Vorjahreswert um 11 % Ubertroffen, sondern
700,000 ¢ auch der langjahrige Schnitt um stolze 38 % getoppt. Gleichzeitig
—_— i stellt es das zweitbeste jemals registrierte Resultat der ersten
- Z sechs Monate dar.. Bemerkenswert istl vor allem, dass a‘L.chh.das
& zweite Quartal mit 119.000 m? deutlich uber dem langjahrigen
400.000 ? Schnitt lag. Im Gegensatz zu vielen anderen Standorten spiegeln
300000 é sich die Auswirkungen des Lockdowns aufgrund der Corona-
200.000 2 Pandemie im Ruhrgebiet bislang nicht wider. Verantwortlich hier-
100.000 ¢ fursind auch eine ganze Reihe von GroBabschlissen, die teilweise
0  bereits vor den eingeleiteten Mallnahmen weit vorangeschritten
*Abschmssezggololmzzou 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 waren. Zu den wichtigsten gehéren ein Eigennutzer-Deal vom Lo-
gistiker DSV in Duisburg uber 54.000 m?, eine Anmietung von Uber
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020* 39.000 m? von DHL in Bergkamen sowie ein Mietvertrag des Onli-

in% ne-Anbieters Euziel International in Werne mit knapp 33.000 m2.

»> HANDEL UND LOGISTIKDIENSTLEISTER STARK

Erwartungsgemall haben E-Commerce-Unternehmen und Nah-
versorger, die im Zuge der Corona-Krise zu den Gewinnern geho-
ren, in erheblichem Umfang zum sehr guten Umsatz beigetragen.
Deshalb verwundert es nicht, dass Handelsunternehmen das
Branchen-Ranking mit gut 48 % anfihren. Damit liegen sie rund 8
Prozentpunkte Uber ihrem langjdhrigen Schnitt. Im Vergleich zu
anderen groRen Logistikagglomerationen haben im Ruhrgebiet
aber auch Logistikdienstleister 40 % beigesteuvert und bewegen
sich damit in etwa auf ihrem Ublichen Niveau. An anderen Stand-
* Abschlisse 25000 m? orten zeigten sie sich vor dem Hintergrund der weiter bestehen-
den Unsicherheiten bezuglich der gesamtwirtschaftlichen Ent-
wicklung demgegeniber etwas zurickhaltender. Produktionsun-

m Handelsunternehmen
m Logistikdienstleister

Industrie/Produktion
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Flichenumsatz nach GroBenklassen

n% ternehmen vervollstandigen das Fuhrungstrio mit knapp 12 %,
100 womit sie nur gut halb so viel wie Ublicherweise beistevern.
80 :ﬂ
220,001 m? *> GROSSABSCHLUSSE ALS UMSATZTREIBER
80— 12.001-20.000 m? Wesentlichen Anteil am bisherigen Umsatz hatten Groabschlis-

se Uber 20.000 m?, die gut zwei Drittel zum Resultat beitragen. In
den letzten Jahren lag ihr Anteil im Mittel demgegenuber nur bei
gut der Halfte. Alleine vier Mietvertrage und ein Eigennutzer-Deal

m8.001-12.000 m?

40 4“ 5.000-8.000 m?
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20 stevern jeweils mehr als 30.000 m? bei. Diese Haufung groler
m Vertrage stellt eine gewisse Sondersituation dar, die so nicht in
0 jedem Jahr zu erwarten ist. Die Ubrigen GroBRenklassen kamen

1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 dementsprechend auf weniger Anteile als im Vorjahr. Gerade in
der kleinsten Kategorie von 5.000 bis 8.000 m? fiel das Ergebnis
mit knapp 5 % geringer aus als normal, wofur aber auch ein zu
geringes Angebot verantwortlich ist. 1



Bedeutende Vertrdge 1. Halbjahr 2020

Quartal Unternehmen F(l:::;e
Q2 DSV Duisburg 54.000
Q2  DHL Bergkamen 39.000
Q1 E-Commerce-Unternehmen  Witten 35.000
Q2  Handelsuntrnehmen Duisburg 34.000
Q1 Euziel International Werne 32.900

Kennzahlen Logistikmarkt*

Trend

1. Hj. 2019 1. Hj. 2020

RESAENT

Hochstmiete 4,70 €/m? 4,90 €/m? =
Durchschnittsmiete 3,90 €/m?2 4,10 €/m? )
Flachenumsatz 262.000 m? 290.000 m? =
- davon Eigennutzer 11,1% 21,9% 7
- davon Neubau 44,1 % 62,0 % .

* Abschlisse 25000 m?
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AT A GLANCE - LOGISTIKMARKT RUHRGEBIET - Q2 2020

%> MIETPREISE IM ERSTEN HALBJAHR STABIL

Nachdem sowohl die Spitzen- als auch Durchschnittsmieten im
zweiten Halbjahr 2019 spurbar zugelegt hatten, zeigten sie sich
im ersten Halbjahr 2020 trotz Corona-Krise und Lockdown stabil.
Die Héchstmiete liegt demzufolge weiterhin bei 4,90 €/m? und die
Durchschnittsmiete bei 4,10 €/m?. Der Neubauanteil am Flachen-
umsatz hat mit 62 % im Vergleich zum Vorjahr zwar angezogen,
liegt aber immer noch unter dem langjahrigen Schnitt. Bemer-
kenswert ist vor allem der insgesamt vergleichsweise niedrige
Anteil von Eigennutzerabschlissen, der sich nur auf knapp 22 %
belauft.

»> PERSPEKTIVEN

Die weitere Entwicklung des Logistikmarkts wird auch im Ruhrge-
biet nicht zuletzt davon abhangen, wie schnell sich die deutsche
Konjunktur insgesamt erholt. Optimistisch stimmt aber, dass ge-
rade die weniger von den Corona-Auswirkungen betroffenen Han-
delsunternehmen die Standortvorteile des Ruhrgebiets zu schat-
zen wissen. Trotzdem bleibt abzuwarten, ob der Flachenumsatz
im zweiten Halbjahr erneut von einer Reihe von GroRabschlissen
profitieren kann. Fir das Gesamtjahr erscheint aus heutiger Sicht
aber ein Ergebnis jenseits der 500.000-m?2-Schwelle nicht ganz
unrealistisch. Bei den Mietpreisen stellt eine tendenzielle Seit-
wartsbewegung das momentan wahrscheinlichste Szenario dar.
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