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LOGISTIKMARKT MUNCHEN

Lager - und Logistikflichenu msatz »> TROTZ CORONA: DER MARKT ZEIGT SICH SOLIDE
inm? w1 Halbjahr m2. Halbjahr Obwohl die Corona-Pandemie und der tempordre gesellschaftli-
500.000 che sowie wirtschaftliche Lockdown auch am Minchener Markt

fur Logistik- und Lagerflachen nicht spurlos vorbei gegangen sind,
prasentiert sich dieser mit einem Halbjahresergebnis von

400,000 § 106.000 m? als erstaunlich solide. Der Vorjahreswert wurde um
200,000 i fast 12 % Uberboten und der langjahrige Durchschnitt um gerade
: g einmal 6 % verfehlt. Eine genauere Betrachtung zeigt sogar, dass

£ das zweite Quartal mit 58.000 m? aktiver als die ersten drei Mo-

200.000 ? nate des Jahres war, wo die Corona-Krise noch keine spurbaren
< Auswirkungen auf den Markt hatte. Nichtsdestotrotz beruht ein

100.000 2 GroBteil des Ergebnisses auf Vertragen, die sich bereits mit deut-
¢ lichen Vorlaufszeiten in der Verhandlung und somit einem fortge-

0 ¢ schrittenem Stadium befunden haben. Die registrierten Neugesu-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 che verringerten sich ab Méarz hingegen deutlich, da die wachsen-

de Unsicherheit viele Unternehmen zum Umschalten in ein Kri-

Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020 senmanagement zwang, weswegen Expansionsentscheidungen
in% vielfach aufgeschoben und ,on hold” gesetzt wurden. Mit der

zunehmenden Krisenbewadltigung konnte in den letzten Wochen
aber ein spurbares Anziehen der Nachfrage beobachtet werden.

Ind ie/Produkti
= Industrie/Produition ¥ MADE IN BAYERN: PRODUKTIONSUNTE RNEHMEN DOMINIEREN

Die Metropolregion Munchen gehért zu den prosperierendsten
Wirtschaftsraumen Europas, wo viele Unternehmen aus den Be-
reichen Fahrzeug- und Maschinenbau, Elektrotechnik oder auch
der IT-Industrie ansassig sind. Dies macht sich traditionell auch
bei der Verteilung des Flachenumsatzes nach Branchen bemerk-
bar. Mit rund 44 % zeichneten Industrie- und Produktionsunter-
nehmen fur ein Gros des Halbjahresergebnisses verantwortlich.
Ein im langjdhrigen Vergleich Oberdurchschnittliches Ergebnis
erzielten mit 38.600 m? auch Logistikdienstleister. Diese profitier-
ten dabei nicht zuletzt vom 12.600 m? grolen Abschluss eines
Logistikdienstleisters, welcher im Auftrag eines Automobilherstel-

100 — lers Reifen in Schwaig einlagert. Ungewohnt zurickhaltend zeig-
H ten sich hingegen Handelsunternehmen, die bedingt durch den
80 . Lockdown besonders im Bereich der nicht zyklischen Konsumgu-

= 220.001 m? ter starke Geschaftsrickgange erlitten.
12.001-20.000 m?

m Logistikdienstleister
Handelsunternehmen

m Sonstige
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in%

60 ————— — g
= 8.001-12.000 m? 5
20 >001-8000 m* 2 %D KLEINERE ABSCHLUSSE BILDEN DAS FUNDAMENT
'3'001'5'0200 m* i Trotz des soliden Ergebnisses konnte in den ersten sechs Mona-
20 m<3000m g ten mit dem Kontrakt in Schwaig lediglich ein Abschluss oberhalb
£ von 12.000 m? registriert werden. Das breite Fundament bilden
0 Z  hingegen kleinere Abschlisse bis 3.000 n?, die auf einen Anteil

1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 von rund 38 % kommen. Nach Anzahl der erfassten Vertrage ma-
chen sie sogar 72,5 % aus. Weiterhin bemerkbar macht sich aller-
dings der bestehende Angebotsmangel im groBflachigen Segment.
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Bedeutende Vertrage 1. Halbjahr 2020 ®> MIETEN SEIT NAHEZU ZWEI JAHREN UNVE RANDERT
Ausgelost durch den Corona-Schock hat sich das Angebot an Lo-
Quartal Unternehmen gistikflachen im zweiten Quartal tendenziell leicht erhoht. Nichts-

destotrotz herrscht aufgrund der restriktiven Ausweisung von

Q2  Logistikdienstleister Oberding 12500 ¢ Flachen insbesondere im Kerngebiet weiterhin ein akuter Ange-
2 botsmangel vor. Nahezu das gesamte Markgeschehen spielte sich
. 4 . ) .
Q2 DHL Freising 8.000 ¢ in der Peripherie ab. Diese gegenldufigen Entwicklungen haben
1 BMW Garchi 5700 § dazu gefohrt, dass die Mieten sich weiterhin stabil zeigen. So
Q arening ) £ notiert die Spitzenmiete bereits das achte Quartal in Folge bei
Q2  Maschinenbauunternehmen  Eching 4.700 E 7,00 €/m? und die Durchschnittsmiete bei 6,10 €/m?.
@ e Zolling 4500 £
°

*> PERSPEKTIVEN

Einige aufgeschobene Anmietungsentscheidungen werden im wei-
Kennzahlen Logistikmarkt teren Verlauf des Jahres — unter der Annahme, dass es zu keiner
zweiten Infektionswelle und einem erneuten Lockdown kommt —
wieder deutlich an Fahrt gewinnen, wodurch sich der Logistik-
markt in der zweiten Jahreshalfte weiter beleben dirfte. Gleich-

.
1. Hj. 2019 1. Hj. 2020 rend

Restjahr

Hochstmiete 7,00 €/m? 7,00 €/m? y, | f zeitig kénnte es bedingt durch Insolvenzen zu einer starkeren
% Ausweitung des Angebotes in Bestandsflichen kommen. Dies
Durchschnittsmiete 6,10 €&/m? 6,10 €&/m? | ¢ dirfte dem Markt jedoch nur noch zusitzliches Momentum ver-
£ schaffen, da die jahrelang vorherrschende Flachenknappheit zu
Flachenumsatz 95.000 m? 106.000 m? y | E : ff J g. . : . PP
¢ einer raschen nachfrageseitigen Absorption fuhren sollte. In An-
- davon Eigennutzer 23.0 % 76% > é betracht der gleichzeitig stetig steigenden Grundstickspreise
£ erscheint sogar ein Anstieg der Durchschnittsmiete nicht unrea-
- davon Neubau 34,6 % 151 % => s listisch. Zahlreiche Vermieter konnten die Situation zur Anpas-
° sungihrer Mieten in frei werdenden Bestandsflachen nutzen.
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