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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager - und Logistikflachenumsatz #> CORONA SORGT FUR SEHR SCHWACHES HALBJAHRESERGEBNIS
inm2  m1 Halbjahr m2. Halbjahr Der Kélner Markt fur Lager- und Logistikflachen gehért aufgrund
350.000 seiner kleinteiligen Struktur und des hohen Anteils an Bestands-
flachen traditionell nicht zu den umsatzstarksten Markten

300.000 - Deutschlands. Ein Halbjahresergebnis von 49.000 n? ist jedoch
250,000 f auch fur die Millionenmetropole ein neuer Negativrekord. Das
% bereits ohnehin schon schwache Vorjahresresultat wurde um

200.000 5 rund 14 % unterschritten und der langjéhrige Durchschnitt sogar
150,000 j um 49 % verfehlt. Bedingt durch den zwischenzeitlich gesell-
2 schaftlichen und 6konomischen Lockdown in Folge der Corona-

100.000 = Pandemie mussten viele Unternehmen in einen Krisenmodus
50,000 D schalten und ihre avisierten Investitions- und Expansionspldne
= temporar ,on hold” stellen. Somit gesellte sich zum langerfristig

O =)

bestehenden Angebotsmangel auch noch ein vorribergehender
Nachfragerickgang, der dem Markt im zweiten Quartal zusatzlich
den Wind aus den Segeln nahm. Die wenigen Marktaktivitaten
konzentrierten sich vornehmlich auf kleinere Flachen, wobei be-
sonders ein Interesse an kurzfristig verfigbaren Kapazitaten be-
stand. Im Zuge der schrittweisen Lockerungen und konjunkturel-
len Erholung liel sich aber bereits in den vergangenen Wochen
eine nachfrageseitige Belebung des Marktes registrieren.
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Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020
in %

m Industrie/Produktion
m Handelsunternehmen

»> ERGEBNIS STUTZT SICH AUF INDUSTRIEUNTERNEHMEN

Baugewerbe/Handwerk
m Logistikdienstleister Als vergleichsweise resistent erwies sich die Nachfrage von In-
u Sonstige dustrie- und Produktionsunternehmen, die sich mit rund 43 % mit

deutlichem Abstand an die Spitze der Verteilung des Flachenum-
satzes nach Branchen setzten. Mit fast 21.000 m? blieben sie
auch absolut betrachtet auf dem Niveau ihres langjahrigen
Durchschnitts. Grund hierfur ist sicherlich auch, dass diese sach-
anlagenintensiven Branchen deutlich langere Vorlaufzeiten bei
ihren Anmietungsentscheidungen bendtigen. Eine deutlich unter-
geordnete Rolle spielten hingegen Unternehmen aus dem Bereich
Logistik, die auf einen Anteil von lediglich 6 % kommen und in den
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in%

100 vergangenen Monaten mit deutlich niedrigeren Frachtraten zu
m kampfen hatten.
80 — g
= 220.001 m? g
60 12001-20000 m* _ | % % DIE MUSIK SPIELT IM KLEINTEILIGEN SEGMENT
= 8.001-12.000 m? 5 , . . . )
£ 001-8.000 m? = Zwei Abschlisse gendgten, um dem GroRensegment zwischen
40 ) ) £ 8.000 und 12.000 m? einen Anteil von rund 35 % zu bescheren.
®3.001-5.000 m? s ) o . L
3,000 m? % Das Gros des Marktgeschehens spielte sich jedoch im kleinteili-
20 - £ gen Bereich bis 3.000 m? ab. Mehr als 72 % aller registrierten
; Abschlusse entfielen auf diese Kategorie. Begrindet ist dies auch
0 = an der weiterhin bestehenden Angebotsknappheit, wobei beson-

1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 ders groRflachige, moderne Flachen kaum zur Verfigung stehen.
So lassen sich im Kerngebiet Uberwiegend nur kleine Bestands-
hallen anmieten, was sich entsprechend in der realisierten Ver-
teilung niederschlagt. 1



Bedeutende Vertrdge 1. Halbjahr 2020
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*> BEDEUTUNG VON NEUBAUTEN MACHT SICH BEMERKBAR
Der Mangel an geeigneten Flachen fUhrt mittelfristig unweigerlich

Quartal Unternehmen F(l;c:;e g zu einer héheren Zahlungsbereitschaft der Nachfrager. An diesem
£ Umstand dndert auch die derzeitige Ausnahmesituation nichts. In
Q2  Orion Engineered Carbons  Koln 8.900 ? der Domstadt befinden sich viele Bestandsbauten im fortgeschrit-
£ tenen Zyklus ihrer wirtschaftlichen Nutzungsdauer, was ,State of
Q2 Handelsunternehmen Kerpen 8200 7 the Art"-Entwicklungen mit hohen technologischen Standards fir
01 Produktionsunternehmen Kln 7 800 f sucheqdeIUnt“ernehmen ngch bggehrenswerter macht. Als Kopse—
£ quenzist in Koln sowohl die Spitzen- als auch die Durchschnitts-
01  AWBKoln Kéln 5000 © miete gegeniber dem Vorquartal angestiegen. So notiert die Spit-
zenmiete aktuell bei 5,60 €/m? und die Durchschnittsmiete bei

Q1 Stamhuis Deutschland Koln 3.200 4,55 €/m2.

Kennzahlen Logistikmarkt

1. Hj. 2019

1. Hj. 2020

*> PERSPEKTIVEN

Die Corona-Krise hat auf dem Kolner Logistikmarkt zu spUrbaren
Verwerfungen gefuhrt und bereits bestehende Entwicklungen
sogar beschleunigt. So stieg geschaftsbedingt die kurzfristige

Trend
Restjahr

Hochstmiete 5,40 €/m? 5,60 €/m? | £ Nachfrage von E-Commerce und Last-Mile-Delivery stark an,
% wahrend in vielen Produktionsunternehmen die Maschinen
i i 2 2 < . . . P s
Durchschnittsmiete 445€/m 4.55€¢/m ” % stoppten, da die globalisierten Lieferketten nicht mehr effizient
Flichenumsatz 57,000 m? 49.000 m? > E funktionierten. .Eme. schneng V—formlge Erhollurjg der Konjunktur
¢ vorausgesetzt, ist eine relativ zigige Normalisierung des Markt-
- davon Eigennutzer 15,3 % 17,5 % > 5 geschehens wahrscheinlich, mittel- und langfristig erfordern die
£ Ubergreifenden Marktentwicklungen aber primar eine verstarkte
- davon Neubau 46,9 % 353% > ¢ Neubauaktivitdt und Ausweitung des Angebots.
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