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At a Glance Q2 2020

LOGISTIKMARKT FRANKFURT

Lager- und Logistikflichenumsatz *> AUFHOLEFFEKTE IM ZWEITEN QUARTAL
inm?  m1 Halbjahr m2. Halbjahr Nachdem der Frankfurter Logistik- und Lagerflichenmarkt au-
700.000 Rerst schwach in das neue Jahr gestartet ist und im ersten Quar-

tal einen Flachenumsatz von lediglich 74.000 m? erzielt hat, ge-

600.000 staltet sich das Bild zur Jahresmitte deutlich freundlicher. Dank
500.000 eines starken Resultats im zweiten Quartal (157.000 m?) liegt das
* Halbjahresergebnis bei immerhin 231.000 m? und damit nur 11 %

400.000 niedriger als im Vorjahreszeitraum. Es zeigt sich somit, dass die
300.000 aufgrund der Corona-Krise teilweise rucklaufige Nachfrage einiger
exportorientierter Industriezweige durch das anziehende Geschéaft

200.000 insbesondere der E-Commerce-, Lebensmittel- und Pharmabran-
100.000 che groBtenteils kompensiert werden konnte. Die grundsét__zlichen
Nachfragetrends bleiben ungeachtet der Corona-Krise im Ubrigen

0 5

relativ stabil. Abgesehen von den infrastrukturell besonders gins-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 tigen Lagen in Flughafen- und Innenstadtndhe besteht im gesam-
ten Gebiet der Nord-Sid-Achse ,Rhein-Main/Rhein-Neckar-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020 Gebiet” bis nach Kaiserslautern eine nach wie vor starke Nachfra-
in % ge. Diese resultiert aus der Moglichkeit, beide Metropolregionen
gleichzeitig bedienen zu konnen. Teilweise sind Uberlegungen zu
erkennen, in periphere Lagen, wie beispielweise sidliches oder

zentrales Rheinland-Pfalz, auszuweichen.
Flichenumsatz nach GroBenklassen
in %
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m Handelsunternehmen

= Logistikdienstleister > HANDELSUNTERNEHMEN GEBEN DEN TON AN

Zum Halbjahr ist der Frankfurter Logistikmarkt fest in der Hand
der Handelsunternehmen, die fUr fast zwei Drittel des Umsatzes
verantwortlich zeichnen. Der gréfite Abschluss des Jahres geht
dabei an den Discounter-Riesen Lidl, der 50.000 m? Logistikflache
in Erlensee errichten lasst. Auch Amazon setzt seine Expansion
fort und mietet 16.500 m? Flache in Friedrichsdorf. Ein weiterer E
-Commerce-Anbieter unterschreibt in Hammersbach sogar fur
37.500 m2 Logistikdienstleister erreichen hingegen einen unge-
wohnlich geringen Marktanteil von 12 %, wobei der von RMD Lo-
gistics getatigte Abschluss Uber 11.400 m? in Mainaschaff den

prominentesten Deal in dieser Kategorie darstellt. Industrie- und

Produktionsunternehmen erzielen mit einem Umsatzbeitrag von

gut 16 % ein Ergebnis im Bereich des langjahrigen Mittels.
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w8.001-12.000 m* > GROSSABSCHLUSSE DOMINIEREN

Die geschilderten GrofRabschlisse hinterlassen auch in der Um-
satzverteilung nach GréR3enklassen deutliche Spuren: So vereinen
Abschliusse ab 20.000 m? satte 38 % des Umsatzes auf sich.

5.001-8.000 m? [ 90 |
m3.001-5.000 m?
m <3.000 m?
Gleichzeitig kommen aber auch die beiden kleinsten GroRenseg-
mente unter 5.000 m? auf einen nennenswerten Ergebnisbeitrag

1. Halbjahr 2019 1. Halbjahr 2020 von gut 25 %. Es zeigt sich somit, dass der Frankfurter Logistik-
markt Uber ein solides Fundament kleinerer Nachfrager verfugt
und sich nicht nur auf groe Deals stitzt.
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Bedeutende Vertrage 1. Halbjahr 2020

Quartal Unternehmen

AT A GLANCE - LOGISTIKMARKT FRANKFURT - Q2 2020

*> MIETPREISANSTIEG TROTZ CORONA-KRISE

Obwohl natirlich auch die Logistikregion Frankfurt unter der
Corona-Krise zu leiden hatte, hat sich an den grundlegenden
Nachfrage-Angebots-Relationen nichts gedndert. Abgesehen von
den lageabhangigen Faktoren spielt das technische Nachfrage-

profil eine immer wichtigere Rolle. So ist eine erhohte Nachfrage
nach Spezialimmobilien wie Kuhllager oder WGK-fahige Hallen zu

verzeichnen. Bei den Mietpreisen zeigte der Pfeil in den letzten
drei Monaten spirbar nach oben. Die Spitzenmiete klettert auf-
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grund einer weiteren Verknappung von Baulandflachen und stei-
gender Baukosten von 6,60 auf 6,80 €/m? und auch die Durch-

Q2 LIDL Erlensee 50.000
Q1 E-Commerce-Unternehmen  Hammersbach 37.500
Q2  Amazon Friedrichsdorf 16.500
Q2  Alnatura Pfungstadt 14.000
Q2 RMD Logistics Mainaschaff 11.400

schnittsmiete notiert mit 5,20 €/m? einen etwas hoheren Wert

Kennzahlen Logistikmarkt

1. Hj. 2019

1. Hj. 2020

Trend

BESAEN ]

(Q1: 5,10 €/m?).

> PERSPEKTIVEN

Nachdem es infolge der weltweiten Corona-Epidemie zu einem
kurzfristigen Nachfrageschock gekommen war, hat der Frankfur-

Hochstmiete 6,50 €/m? 6,80 €/m? > = ter Logistikmarkt dank einer breit diversifizierten Nachfragestruk-
— ) ; ¢ tur Oberraschend schnell wieder in die Spur gefunden. Trotz der
Durchschnittsmiete 4,95 €/m 520 €/m ” % nach wie vor bestehenden konjunkturellen Risiken ist eine weitere
Flichenumsatz 959 000 m? 931,000 m? 2 L Marktbelebung im zweiten .Haleahr durchaus njoghch, da im
¢ Frankfurter Umfeld durch freiwerdende Bestandsflachen und kurz
- davon Eigennutzer 42.4% 30,9 % > g vor Fertigstellung befindliche Projektentwicklungen einige attrak-
£ tive Flachen kurzfristig verfugbar sein werden. Die entsprechende
- davon Neubauy 49,1% 72,0% > 4 ¢ Nachfrage vorausgesetzt, bietet das zusatzliche Angebot Raum fur
steigende Flachenumsatze.
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