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INVESTMENTMARKT MUNCHEN

Investitionsvolumen 1. Halbjahr ») INVESTMENTMARKT NUR KNAPP UNTER VORJAHRESNIVEAU
in Mio.€ mEinzeldeals m Portfoliodeals Mit einem Transaktionsvolumen von knapp 2,1 Mrd. € verfehlt
4500 der Munchener Investmentmarkt das Vorjahresergebnis nur um
4,000 knapp 4 % und liegt ziemlich genau im 10-Jahresschnitt. Zum
3500 Ergebnis beigetragen haben auch relativ umfangreiche Portfo-
) lioverkdufe, deren Minchener Objekte anteilig in den Umsatz
L g eingerechnet wurden. Mit 482 Mio. € entfallen rund 30 % des
2.500 £ Gesamtumsatzes auf Paketverkdufe. Im bundesweiten Vergleich
2.000 % haben aber einige Standorte noch deutlich starker davon profi-
1500 ¢ tiert, dass der Investmentumsatz im ersten Halbjahr stark durch
1,000 : Portfolioverkdufe getrieben wurde. Als Konsequenz des Lock-
- i downs mit den einhergehenden Kontaktbeschrankungen blieb
o 3 auch in Munchen das Ergebnis des zweiten Quartals hinter dem
T L I I e e— er.s.ten Quartal zuruck, dfi einige grolRere Deals mit intensiven Due
Diligence Prozessen zeitweilig ,on hold” gesetzt wurden. Von
April bis Juni wurden demzufolge nur 940 Mio. € umgesetzt, 39 %
Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr weniger als im vergleichbaren Vorjahreszeitraum. Mittlerweile
in% hat sich das Marktgeschehen aber wieder spirbar belebt. Zu den
00 — wichtigsten abgeschlossenen Transaktionen zahlen die Verkaufe
des Bertelsmann-Sitzes, der fir Gber 200 Mio. € im Rahmen einer
80 Sale-and-lease-back-Transaktion an Allianz Real Estate verdu-

Rert wurde sowie der Projektentwicklung South Horizon (SoHo).
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<10 Mio € Anders als in den beiden letzten Jahren féllt der Anteil der GroR-
20 abschlisse im dreistelligen Millionenbereich mit lediglich 27,5 %

18’0 ausgesprochen gering aus und liegt um rund die Halfte niedriger

0 4“ 29 als im Vorjahreszeitraum. Insgesamt wurden bislang nur drei
2019 2020 entsprechende Deals gezahlt. Verantwortlich hierfr ist vor allem
die Verzégerung von Groftransaktionen aufgrund der Lockdown-
Auswirkungen. Am meisten investiert wurde im ersten Halbjahr
deshalb in Objekte zwischen 25 und 50 Millionen €, die gut 31 %
s AU zum Gesamtumsatz beisteuern. Aber auch kleinere Abschlisse bis
25 Mio. € kommen auf einen Anteil von rund 21 %.
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Investments nach Objektart 1. Halbjahr

Biro
66,3

> BURO BLEIBT WICHTIGSTE ASSETKLASSE

Auch im ersten Halbjahr wurde mit Abstand am meisten in BU-
roobjekte angelegt. Hier zeigt sich, dass die Anleger von der lang-
fristig positiven konjunkturellen Entwicklung der bayerischen
Landeshauptstadt Uberzeugt sind. Mit knapp 57 % fallt der Um-
satzanteil allerdings etwas geringer aus als im Vorjahr. Auf Platz
zwei folgen Einzelhandelsobjekte mit 13 %, wobei das meiste Vo-
lumen hierbei aus Anteilsverkdufen bestehender Portfolios resul-
tiert. Hotelverkdufe konnten ihren Beitrag aufgrund eines noch
sehr guten ersten Quartals sogar fast verdoppeln und kommen
auf gut 8 %.
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Investments nach Lage 1. Halbjahr ») NEBENLAGEN WEITER MIT HOCHSTEM UMSATZ

in % m 2020 m 2019 Bereits seit Langerem wird in den Minchener Nebenlagen am
meisten investiert. Mit einem Umsatzanteil von 56 % haben sie
sich im ersten Halbjahr nicht nur an die Spitze aller Lagen ge-
setzt, sondern auch den hochsten Anteil aller Zeiten erreicht.
Demgegeniber entfielen nur knapp 11 % des Investmentumsatzes
auf die City, deren langjahriger Schnitt bei rund einem Drittel
liegt. Verantwortlich hierfur sind nicht gednderte Investorenpra-
ferenzen, sondern ein zu geringes Produktangebot in den zentra-
len Lagen. Untermavert wird diese Einschatzung durch einen mit
7 % ebenfalls ungewohnlich niedrigen Beitrag der Cityrandzonen.
Dass Anleger aber auch grolles Interesse an Investments auller-
halb der Top-Lagen haben, druckt viel Uber ihre grundsatzlich
sehr positive Einstellung zum Standort Minchen aus.
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»> VERSICHERUNGEN UND SPEZIALFONDS AM AKTIVSTEN

Traditionell zeichnet sich der Investmentmarkt durch ein breites
Investments nach Kaufergruppen 1. Halbjahr Kauferspektrum aus. Im ersten Halbjahr haben aber zwei Anleger-
min% typen, die zusammen fur gut die Halfte des Umsatzes verantwort-
lich sind, besonders viel investiert. Auf Position eins finden sich
Versicherungen mit einem Anteil von knapp 28 %. Der mit Abstand
uberwiegende Teil des Volumens entfallt dabei auf die beiden
erwahnten GroRdeals. Auf Rang zwei folgen nicht Uberraschend
Spezialfonds, die knapp 24 % zum Ergebnis beitragen. Auf einen
zweistelligen Umsatzanteil kommen auch Equity/Real Estate
Funds mit 10 %. GroRere Umsatzbeitrage leisteten dariber hinaus
noch Investment Manager (9 %) und Projektentwickler (gut 7 %).
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*> RENDITEN STABIL

Bei den Renditen sind bislang trotz Corona-Auswirkungen keine
wirklichen Anpassungsprozesse zu beobachten, auch wenn ver-
teverte Finanzierungen in der Regel eingepreist werden. Vor al-
lem im Core-Bereich sind die Preise aufgrund der unverandert
grolen Nachfrage bislang aber stabil geblieben. Die Netto-

Ubrige Investoren
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Spitzenrendite fur Biros liegt demzufolge unverandert bei 2,60 %.
—Biro —Geschéftshauser — Logistik FUr innerstadtische Geschaftshduser in Top-Lage sind weiterhin

2 0% 2,80 % anzusetzen, und Logistikimmobilien notieren bei 3,70 %.

6,0%

5,0% »> PERSPEKTIVEN

Die verhaltene Umsatzentwicklung im zweiten Quartal belegt, das
der Lockdown und die Kontaktbeschrankungen, die ein normales
Agieren am Markt unméglich machten, spirbare Auswirkungen
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2.0% hatten. Ein Marktstillstand oder komplett verandertes Investo-
0% renverhalten sieht aber anders aus. Zu berucksichtigen ist auch,
' dass sich das Stimmungs-Sentiment in den letzten Wochen auf-
0,0%

gehellt hat und sich eine Reihe groller Transaktionen, die ,on
hold” gesetzt wurden, wieder im Prozess und auf der Zielgeraden
befinden, sodass bereits im dritten Quartal eine deutliche Markt-
belebung zu spiren sein sollte. Bei den Kaufpreisen spricht aus
heutiger Sicht alles dafur, dass sie sich auch im weiteren Jahres-
verlauf stabil entwickeln werden.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q2
2020

Dieser At a Glance ist einschlieBlich aller seiner Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH mdglich.
Das gilt insbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kénnen sich ohne Vorankindigung andern. Die Daten
stammen aus unterschiedlichen Quellen, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genavigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/ bzw. Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright: BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung: BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.06.2020

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Minchen | Telefon +49 (0)89-55 23 00-0 | www.realestate.bnpparibas.de

REKLPI‘-:ASIFI!E'IQZS Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2



