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INVESTMENTMARKT BERLIN

Investitionsvolumen 1. Halbjahr *> GUTES ERSTES HALBJAHR DANK STARKEM ERSTEN QUARTAL
inMio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Aufgrund der im ersten Quartal aufgestellten Bestmarke, die
6.000 Uberproportional durch groBe Portfolioverkaufe, wie z. B. die an-
teilig eingerechnete Ubernahme der TLG durch Aroundtown, be-
5.000 einflusst wurde, konnte auch im ersten Halbjahr mit knapp 3,85

Mrd. € ein sehr guter Umsatz verzeichnet werden, der das zweit-

4.000 s beste jemals registrierte Ergebnis darstellt. In der Analyse ist
O § allerdings zu bericksichtigen, dass sich das zweite Quartal allei-
= ne betrachtet sehr schwach darstellte. Die Unsicherheiten Uber
2000 :% die weitere Entwicklung der Markte und die umfangreichen Ein-
¢ schrankungen wahrend des Lockdowns, beispielsweise kaum
1.000 F durchfuhrbare Besichtigungen oder erschwerte Finanzierungsbe-
. g dingungen, spiegeln sich im Investmentumsatz deutlich wider.
— R °  Mit lediglich 589 Mio. € stellt es das sc.hwac.hstg zyvelte Quartal
der letzten zehn Jahre dar. Verantwortlich hierfur ist vor allem,
dass wahrend des Lockdowns einige grofRvolumige Deals erst
Investments nach GroRenklassen 1. Halbjahr einmal on hold gesetzt wurden, um die weitere Entwicklung ab-
in% zuwarten. Viele dieser Deals befinden sich mittlerweile wieder im
100 Prozess und dirften im zweiten Halbjahr abgeschlossen werden.
Im bundesweiten Vergleich hat sich Berlin aber trotzdem erneut

80 an die Spitze aller Standorte gesetzt.
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spurbar niedriger liegt als im Vorjahr (62 %). Demgegenuber wur-

0 m 1,5“_ den in den kleinteiligeren Marktsegmenten bis 50 Mio. €, bei de-

2019 2020 nen die Due Diligence Prozesse in der Regel nicht so komplex sind
und die deshalb weniger von den Einschrankungen betroffen wa-
ren, nicht nur héhere relative Anteile, sondern auch absolut mehr
. Investmentumsatz registriert. Hierdurch wird das unverandert
n% VAL U starke Interesse der Investoren am Berliner Markt eindrucksvoll
unterstrichen.

*> WENIGER GROSSABSCHLUSSE

Dass die Unsicherheiten durch die Pandemie und den Lockdown
vor allem zu einer Verzégerung bei groBen Transaktionen gefuhrt
haben, zeigt sich auch daran, dass ihr Umsatzanteil mit 46 %
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Investments nach Objektart 1. Halbjahr

Biro

> LEICHT RUCKLAUFIGER ANTEIL VON BURO-INVESTMENTS
Zwar haben Biroobjekte im Vorjahresvergleich etwas Anteile ver-

Einzelhandel

Logistik i loren, mit 60 % stellen sie aber immer noch die mit Abstand

& wichtigste Assetklasse dar und liegen nach wie vor deutlich Uber

Hotel ¢ ihrem langjahrigen Schnitt. Auf Platz zwei folgen Retail-

== Investments, die auf 12 % kommen, wobei der mit Abstand grof3te

Sonstige ; Teil auf anteilig eingerechnete Paketverkaufe zurickzufihren ist.
H

Annlich stellt sich die Situation bei Hotels dar, die 10 % zum Um-
80 satz beisteuern. Auch hier resultiert weit Uber die Halfte aus Port-
foliotransaktionen. Logistikobjekte kommen auf 8 % und kénnen
ihren Anteil damit mehr als verdoppeln.
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Investments nach Lagen 1. Halbjahr *> ANGEBOT BESTIMMT DIE REGIONALE UMSATZVERTEILUNG

in % m 2020 m 2019 Die Verteilung des Investmentumsatzes Uber das Stadtgebiet wird
in der Regel durch die Verfugbarkeit des Investmentprodukts be-
stimmt. Dies gilt umso mehr in einer Stadt, die bei Investoren so
hoch im Kurs steht wie Berlin. Dieser Zusammenhang zeigte sich
sowohl in den Vorjahren als auch im ersten Halbjahr 2020. Im
laufenden Jahr liegen mit einem Umsatzanteil von 44 % erneut
die Citylagen vorn, gefolgt vom Cityrand, der gut ein Viertel bei-
stevert. Die prinzipiell stark nachfragten Lagen in der Topcity
kommen dagegen mit gerade einmal gut 11% sogar auf einen
geringeren Anteil als die Nebenlagen (19,5 %).
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D PRINZIPIELL BREITE NACHFRAGEBASIS

Lasst man die Ubernahme der TLG durch Aroundtown aufRer Be-
tracht, die dazu fuhrt, dass 47 % des Umsatzes auf Immobilien
AGS/REITS entfallen, zeigt sich erneut eine relativ breite Streuung
uber die Investorengruppen. Mit zusammen knapp 21 % stellen
Investments nach Kaufergruppenl. Halbjahr 2020 Investment Manager, bei denen das dahinterstehende Vehikel
min% nicht eindeutig zu identifizieren ist, und Spezialfonds die zweit-
wichtigste Kaufergruppe dar. Aber auch core-orientierte Investo-
ren, z. B. Pensionskassen mit knapp 8 % sowie private Anleger mit
gut 7 %, waren in der Hauptstadt wieder sehr aktiv. Auf alle ande-
ren Anleger entfallen weitere 17,5 % des Transaktionsvolumens.
Der Anteil auslandischer Investoren liegt aufgrund des erwéhnten
Deals mit aktuell 69 % ebenfalls deutlich Gber dem Durchschnitt.
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Private Anleger

Equity/Real Estate Funds -
»> RENDITEN UNVERANDERT

Bezuglich der Preisentwicklung sind bislang keine signifikanten
Anpassungsprozesse zu beobachten und wenn, dann in der Regel
nur im Zusammenhang mit verteverten Finanzierungen. Vor al-
lem im Core-Segment zeigen sich die Preise aufgrund der groRen
Nachfrage bislang stabil. Die Netto-Spitzenrendite fur Buros liegt
demzufolge unverandert bei 2,60 %. Fir innerstadtische Ge-
schaftshauser in Top-Lage sind weiterhin 2,80 % anzusetzen und
Spitzenrenditen (netto) nach Objektart Logistikimmobilien notieren bei 3,70 %.
—BUro —Geschaftshauser —Logistik

Offene Fonds

Ubrige Investoren
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8,0%
. *> PERSPEKTIVEN

T Es zeigt sich, dass sich die Situation aufgrund der Corona-Krise
6.0% g zwar spurbar eingetribt hat, die Markte aber von Stillstand oder
5,0% z kompletten Einbrichen weit entfernt sind. BerUcksichtigt man
4,0% 2 weiterhin, dass sich das Stimmungs-Sentiment in den letzten
3,0% \ ¢ Wochen aufgehellt hat und sich eine Reihe groRer Transaktionen,
) 0% . ;. die on hold gesetzt wurden, wieder im Prozess und auf der Ziel-
' £ geraden befinden, spricht vieles dafir, dass bereits im dritten
1.0% % Quartal eine messbare Marktbelebung zu spiren sein wird. Bei
0,0% ° den Kaufpreisen stellt eine weiterhin stabile Situation, insbeson-
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2020 dere im Core-Segment, das aus heutiger Sicht wahrscheinlichste

Szenario dar.
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