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BUROMARKT LEIPZIG

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> DURCHSCHNITTLICHES RESULTAT
m 1. Halbjahrin m?* mm2. Halbjahrin m* -=-Hochstmiete in €/m? Mit einem Flachenumsatz von 49.000 m? liegt das Ergebnis der
180.000 m? 18€ Sachsenmetropole zum Halbjahr 2020 etwa 6 % unter dem lang-
jahrigen Durchschnitt (52.000 m?). Das Resultat fallt zugleich ca.
160.000 m? — 16¢€ S , , , , _
11 % niedriger als im Vorjahr aus, was jedoch im Vergleich zu den
140.000 m® L 1€ anderen groRen deutschen Biroméarkten die geringste prozentua-
120.000 m? 12€ _  le EinbuRe darstellt. Dass Leipzig bisher besser durch die Corona-
100.000 m2 10€ ¢ Krise und den wochenlangen Lockdown gekommen ist, zeigt sich
80.000 m? ge § auch daran, dass im zweiten Quartal (28.000 n¥?) sogar mehr
50,000 m? e % Umsatz verzeichnet werden konnte, als noch im ersten Quartal
£ (21.000 m?). Verantwortlich dafur waren unter anderem zwei
40.000 m? 4€ f groRere Abschlusse im Segment zwischen 2.001 bis 5.000 m?, die
20.000 m2 2€ = zym Anfang des Jahres noch fehlten. Insgesamt kann zwar vor
0 m? oe ° dem Hintergrund der aktuellen wirtschaftlichen Lage nicht davon
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 ausgegangen werden, dass Leipzig 2020 an die Ergebnisse der
drei aullergewdhnlich starken Vorjahre anknupfen kann, jedoch
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020 erscheint ein Uberdurchschnittliches Resultat im langjahrigen
min% Vergleich als wahrscheinlich.

luK-Technologien

Beratungsgesellschaften *> TECHNOLOGIE SEKTOR WEITERHIN STARK

Die Unternehmen der luK-Technologien setzen ihre Bedeutungs-
zunahme auf dem Leipziger Buromarkt auch in der Corona-Krise
fort und haben sich zum Halbjahr mit 28 % an die Spitze der
Branchenverteilung gesetzt. Dieses Resultat basiert erheblich auf
vier Deals in den GréRensegmenten ab 1.000 m?. Ein auch im
langjahrigen Vergleich aullergewdhnlich gutes Ergebnis konnten
die Beratungsgesellschaften erzielen, die mit 18 % den zweiten
Platz ergattern. Den dritten Platz auf dem Podium erreichte der
Sektor Handel (etwa 16 %), welcher zugleich fur den bisher gréR-
ten Abschluss des Jahres verantwortlich ist. Zudem erzielte die
Sammelkategorie ,Sonstige Dienstleistungen” einen zweistelligen
Anteil, was wiederum die generell breite Nachfrage unterschiedli-
cher Unternehmensgruppen auf dem Leipziger Buromarkt zum

Handel

Sonst. Dienstleistungen
Transport und Verkehr
Gesundheitswesen
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400.000 — — s D LEERSTAND FAST UNVE RANDERT AUF NIEDRIGEM NIVEAU
? In den vergangenen zwOlf Monaten ist der Leerstand in der sach-
300000 ——a— | £ sischen Metropole um gut 10 % gesunken und befindet sich aktu-
200,000 ? ell mit 189.000 m? auf einem sehr geringen Niveau. Die Vakanzen
' % haben sich im Vergleich zum Quartalsende Q1 2020 nur leicht um
100.000 % 3% erhdht, was jedoch nicht auf die Corona-Pandemie zuriickzu-
£ fuhren ist. Die Leerstandquote liegt zum Ende des zweiten Quar-
0 S tals bei 5 %. Weiterhin besteht besonders bei den von den Unter-

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1.Hj

2020 nehmen praferierten Flachen mit moderner Ausstattungsqualitdt

eine Angebotsknappheit. Zum Halbjahr sind nur weniger als ein
Funftel der Leerstande diesem Segment zuzuschreiben.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ  Unternehmen m?
4.1 Handelsunternehmen 4.500
3.4 Eppendorf Zentrifugen 2.100
3.1 AKKA Technologies / AKKAdemy Leipzig 2.000
11 Unternehmensberatung 1.800
2.1 APPSfactory 1.700
39 Commun?cation Concept Gesellschaft fur 1,600
Kommunikationsgesellschaft
Trend wichtiger Marktindikatoren
Trend

1. Hj. 2019 1. Hj. 2020 Restjahr
Flachenumsatz 55.000 m? 49.000 m? 7
Leerstand 211.000 m?  189.000 m? -
Flachen im Bau (gesamt) 84.000 m? 71.000 m? A"
Flachen im Bau (verfigbar) 9.000 m? 26.000 m? AV
Hochstmietpreis 14,50 €/m? 16,00 €/m? 7

Kennzahlen 1. Halbjahr 2020

Hochstmiete* | Flichenumsatz
(&/m?) (m?)
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> AUCH IN DER CITY WIRD WIEDER GEBAUT

Zwar ist im Vergleich zum Vorjahr ein leichter Rickgang von -
15,5 % der Flachen im Bau zu beobachten, jedoch zeigt der erneu-
te Anstieg von projektierten Fladchen im zweiten Quartal des Jah-
res (+18 %), dass Leipzig auch unter den aktuell unsicheren
Marktbedingungen, basierend auf den geringen Leerstdanden und
einer generell hohen Nachfrage nach modernen Flachen, ein at-
traktiver Markt zur Entwicklung neuer Burogebdude bleibt. Mo-
mentan befinden sich 71.000 m? BUroflachen im Bau, wovon je-
doch nur 26.000 m? dem Vermietungsmarkt zur Verfigung ste-
hen. Bemerkenswert ist auBerdem, dass durch den Start der Um-
baumalnahmen des alten Karstadt Warenhauses (Projekt N30,
etwa 20.000 m?) auch in der City wieder neue Buros entstehen.

»> MIETPREISE WEITERHIN STABIL

Trotz der durch die Corona-Pandemie etwas geringeren Flachen-
nachfrage prasentieren sich die Mietpreise in Leipzig, besonders
aufgrund des geringen Angebots, stabil. Die Spitzenmiete konnte
im Vergleich zum Vorquartal sogar um weitere 50 Cent zulegen
und liegt aktuell bei 16 €/m2. Leicht nachgegeben hat dagegen die
Durchschnittsmiete, welche mit 10,50 €/m? etwa 3 % unter dem
Vorjahresendwert liegt.

»> PERSPEKTIVEN

Trotz der schwierigen Rahmenbedingungen hat sich der Leipziger
BUromarkt auch im 1. Halbjahr 2020 in solider Verfassung pra-
sentiert. Zwar ist davon auszugehen, dass die Nachwirkungen des
Lockdowns und die absehbare Rezession auch im zweiten Halb-
jahr noch spurbar sein werden, jedoch erscheint ein Ergebnis
uber dem langjahrigen Durchschnitt als wahrscheinlich. Aufgrund
des geringen Angebots dirften die Mieten auch bei kurzfristig
leichtem Anstieg der Leerstande stabil bleiben.

Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

von bis | 1. Halbjahr2020| gesamt modern davon gesamt verfigbar | verfigbar  projektiert
Erstbezug

1 City

11 City 16,00 8.900 18.000 6.000 0 21,500 20.000 38.000 0

p  (Cibyrand/ 970 - 1450 13.800 53.200 11.100 2.200 29.000 4.400 57.600 76,200
City-Entlastungsbereich

3 Nebenlagen 820 - 11,40 16800  102.300 14.900 1.800 20.500 1600 103900 105800

4 Peripherie 780 - 7,90 9.500 15.500 3.000 0 0 0 15.500 43,000
Total 49.000  189.000 35,000 4.000 71.000 26000 215000  225.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.

At a Glance isteinschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten
stammen aws unterschiedlichen Quellen, die wirals zwerlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewéhr Gberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.062020

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niederlassung Leipzig | Telefon +49 (0)341-711 88-0 | www.realestatebnpparibasde

L'<] BNP PARIBAS

‘9 REAL ESTATE Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2

©BNP ParibasReal EstateGmbH, 30.Juni2020



