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BUROMARKT ESSEN

Entwicklung Flachenumsatz und Hé chstmieten *> ERGEBNIS UNTERHALB DES LANGJAHRIGEN DURCHSCHNITTS
m 1 Halbjahr in m? mm2. Halbjahr in m? —=-Hgchstmiete in €/m2 Mit einem Flachenumsatz von 52.000 m? verfehlt der Essener
18¢€ Buromarkt den langjahrigen Durchschnitt um knapp 15 %. Der nur
160.000 m? ] . bedingt als Vergleichswert anzusehende Vorjahresrekord wurde
140.000 m? | sogar um 46 % unterschritten. Vor dem Hintergrund der Corona-
120,000 m? 1€ Pandemie und dem wochenlangen Lockdown ist dieses Ergebnis
12€ o jedoch nicht wirklich Uberraschend. Viele Unternehmen haben in
HOCKLED 10€ f Anbetracht der sich abzeichnenden Rezession und den damit ein-
80.000 m? ge ¢ hergehenden Unsicherheiten geplante Anmietungen vorlaufig
60.000 m2 e ‘:% verschoben, was besonders im zweiten Quartal zu einem Nach-
40.000 m? e 3 fragerickgang auf dem' BUromarkt ggfu hrtl hat. Im Verglgich 4l
2 den umsatzstarken Vorjahren fehlt bisher im Jahr 2020 ein Deal
20000 2€ = miteinem Volumen dber 10.000 m?. Zwar kann aktuell noch nicht
0m? 0e ° abgesehen werden, wie schnell sich die Konjunktur erholt und
AU, AU, 201 AUl AU 2N Aty AU Aty AU damit die temporare Zurickhaltung bei der Anmietung von neuen
Buroflachen endet, aber spurbare Anpassungen der Mieten er-
Flachenumsatz nach Branchen 1. Halbjahr 2020 scheinen im Laufe des Jahres 2020 aufgrund des historisch gerin-
min% gen Leerstandes als nicht realistisch.
Sonst. Dienstleistungen
luK-Technologien > SONSTIGE DIENSTLEISTUNGEN AN DER SPITZE
Offentliche Verwaltung Die Analyse der Umsatzverteilung nach Branchen zeigt zwei we-
¢ sentliche Nachfragegruppen auf. An der Spitze der Verteilung
Verwaltungen Industrie £ steht mit einem Beitrag von gut 28 % die Sammelkategorie der
2 sonstigen Dienstleistungen, die zugleich ihren hochsten prozentu-
ST ESEn 2 alen Anteil der letzten zehn Jahre beistevert. Fast gleichauf posi-
Beratungsgesellschaften E tionieren sich die Unternehmen der luK-Technologien, die mit
g knapp 26 % ihren Bedeutungszuwachs eindrucksvoll unterstrei-
Sonstige £ chen. Profitiert hat dieser Sektor insbesondere durch den Eigen-
. °  nutzer-Deal von 7.300 m? der Opta Data Abrechnungs GmbH in

der Buromarktzone ,Ubriges Stadtgebiet”. Den dritten Platz er-
gattert die 6ffentliche Verwaltung mit einem Umsatzanteil von

Entwicklung des Leerstands 10 %.

munsaniert in m? mnormal in m? m modern in m?

250.000
D LEERSTAND WEITERHIN AUF SEHR GERINGEM NIVEAU
200,000 Mit aktuell 103.000 m? hat sich der Leerstand auf dem Essener
0,000 BUromarkt in den letzten zw0 If Monaten nochmal um 8 % verrin-
150. B

gert und befindet sich somit auf einem sehr geringen Niveau.
Auch in Folge des Lockdowns sind im Vergleich zum Ende des Q1
die Vakanzen nur geringfigig um 3.000 m? angestiegen. Die dazu-
gehorige Leerstandsquote liegt mit 3,3 % deutlich unterhalb der
notwendigen Fluktuationsreserve von 5,0 %. Im Segment der Fla-
chen mit moderner Ausstattungsqualitat konnte sogar auch wah-
rend der Corona-Krise ein weiterer Rickgang um 11,5 % beobach-
tet werden.
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Bedeutende Vertragsabschlisse *> ES WIRD WEITERHIN GEBAUT
BMZ  Unternehmen m? Die angespannte Situation auf der Angebotsseite hat auch im

1. Halbjahr 2020 zu einem weiteren Anstieg der Flachen im Bau
gefuhrt. Mit aktuell 77.000 m? befinden sich gut 13 % mehr Biro-

31 TOVNord 10.000
flachen im Entwicklungszustand als noch zum Jahresanfang. Dass
31 Opta Data Abrechnungs 7.300 S eine generell hohe Nachfrage nach modernen Flachen besteht,
§ zeigt sich besonders daran, dass sich gegensdtzlich die verfugba-
31 IT-Unternehmen 3100 2 ren Flachen im Bau weiter verringert haben und aktuell mit
”e Die Autobahn GmbH des Bundes 5 300 i 9.000 m? nur }2 % der neu zu schaffenden Flachen ausmachen.
£ Die Bauaktivitdt konzentriert sich momentan ausschlieBlich auf
31 Industrieunternehmen 2000 : die Biromarktzonen ,Ubriges Stadtgebiet” (69.000 m2) sowie
¢ Weststadt (8.000 m?).
11 DAK Gesundheit 1.600

*> MIETEN BLEIBEN STABIL

Trotz des Corona-Pandemie bedingten Ruckgangs der Nachfrage
sind die Mietpreise auf dem Essener Biromarkt aufgrund der an-
gespannten Angebotssituation stabil geblieben. Die Spitzenmiete
konnte sogar wegen Vermietungen von qualitativ hochwertigen

Trend wichtiger Marktindikatoren

oo 020 Trend Flachen im Vergleich zum Ende des Q1 um weitere 30 Cent an-
i <l Restjahr steigen und notiert aktuell bei 16,30 €/m?. Die Durchschnittsmiete
liegt bei 12,00 €/m? und somit ungefahr auf dem Jahresanfangsni-
Flichenumsatz 96.000m?  52.000 m? = veau.
Leerstand 112.000 m?  103.000 m? . | E
Flachen im Bau (gesamt) 66.000m?  77.000 m? AV ¢ % PERSPEKTIVEN
% Trotz der Unsicherheiten beziglich der wirtschaftlichen Entwick-
Flachen im Bau (verfigbar) 12.000 m? 9.000 m? AV ¢ lung sowie der Pandemie konnte in den letzten Wochen des zwei-
} . . . i ; ten Quartals eine langsame Belebung der Biro marktaktivitat fest-
Hochstmietpreis 16,00 €/m* 16,30 €/m > ¢ gestellt werden, sodass ein leichter Anstieg der Nachfrage im

weiteren Laufe des Jahres nicht unwahrscheinlich ist. Trotzdem
wird zum Jahresende ein deutlich schwacheres Ergebnis als im
Rekordvorjahr zu Buche stehen. Aus heutiger Perspektive werden
die Leerstande leicht ansteigen, trotzdem ist aufgrund des aktuel-
len Leerstandniveaus keine wesentliche Mietpreisanpassung zu
erwarten.

Kennzahlen 1. Halbjahr 2020

Hochstmiete* | Flichenumsatz Leerstand Flachen im Bau Fldchenangebot
(&/m?)

von bis |1.Halbjahr2020 gesamt modern daven gesamt verfigbar U projektiert
Erstbezug
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1 City
11 Citykern 16,30 4.800 26.400 4.600 0 0 0 26.400 49.000
2 Cityrand 11,50 - 16,00 15.500 40.000 12.600 0 8.000 8,000 48.000 146.400
3 Nebenlagen 14,50 31,700 36.600 5.800 2.000 69.000 1.000 37.600 34.600

Total 52.000 103.000 23.000 2,000 77.000 9.000 112.000 230.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.
** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.

At a Glance isteinschlieBlich aller Teile urheberrechtlich geschitzt. Ene Verwertung ist im Einzelfall mit schriftlicher Zustimmung der BNP Paribas Real Estate GmbH maglich.
Das giltinsbesondere fur Vervielfaltigungen, Bearbeitungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspeicherung undVerarteitung in elektronischen Systemen.

Die von uns getroffenen Aussagen, Informationen und Prognosen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts dar und kdnnen sich ohne Vorankindigung dndern. Die Daten
stammen aws unterschiedlichen Quellen, die wirals zwerlassig erachten, aber fir deren Richtigkeit und Genauigkeit wir keine Gewéhr Gberrehmen. Dieser Bericht stellt explizit keine Empfehlung oder
Grundlage fur Investitions- oder Ver-/Anmietungsentscheidungen dar. BNP Paribas Real Estate Ubernimmt keine Gewahr und keine Haftung fur die enthaltenen Informationen und getroffenen Aussagen.

Impressum Herausgeber und Copyright:BNP Paribas Real Estate GmbH | Bearbeitung BNP Paribas Real Estate Consult GmbH | Stand: 30.062020

Weitere Informationen BNP Paribas Real Estate GmbH | Niecerlassung Essen | Telefon +49 (0)201-820 22-2 | www.realestate.bnpparibas.de

C gEKLPEASRT!E'I/:\ES Immobilienberatung fir eine Welt im Wandel 2



