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Immobilienberatung
for eine Welt im Wandel

» LOCKDOWN MACHT SICH AM BUROMARKT BEMERKBAR

Der in den vergangenen Jahren zu beobachtende positive Trend
auf dem Dortmunder Buromarkt wurde aufgrund der Corona-
Pandemie im ersten Halbjahr 2020 vorldufig gestoppt. Mit einem
Flachenumsatz von 29.000 m? konnte ein Ergebnis knapp 26 %
unter dem langjahrigen Durchschnitt registriert werden. Vor dem
Hintergrund des wochenlangen Lockdowns und der Unsicherhei-
ten der bevorstehenden Rezession ist dies nicht Oberraschend,
denn viele Unternenmen haben geplante Anmietungen neuer Bu-
roflachen vorldufig verschoben, wodurch ein temporarer Nachfra-
geruckgang feststellbar war. Konkret zeigt sich diese Entwicklung
beim GroRensegment mit einem Volumen Uber 5.000 m?, das in
den vergangenen Jahren fast immer einen erheblichen Beitrag
zum Resultat geleistet hat, im ersten Halbjahr 2020 jedoch noch
keinen Deal verzeichnen konnte. Trotz des zeitweiligen Ruckgangs
der Nachfrage ist aufgrund des aktuell geringen Leerstands in den
nachsten Quartalen nicht mit einer Mietpreisanpassung zu rech-
nen.

*> TRANSPORT UND VERKEHR BESONDERS STARK

Bei der Umsatzanalyse nach Branchen zeigt sich ein ungewdhnli-
ches Bild. Bemerkenswert stark prasentiert sich der Sektor Trans-
port und Verkehr mit einem Ergebnisanteil von 32 %, was zugleich
den hdochsten jemals registrierten prozentualen Beitrag dieser
Branche darstellt. Verantwortlich hierfir waren die bisher zwei
grolten Deals des Jahres mit 4.600 m? fur das Unternehmen
Swisslog und 3.500 m? fur DB Schenker. Ebenfalls in guter Verfas-
sung zeigt sich die Sammelkategorie der sonstigen Dienstleitun-
gen, die mit einem Umsatzanteil von knapp 26 % an zweiter Stelle
steht. Zweistellige Ergebnisbeitrdge konnen ebenso die Bera-
tungsgesellschaften (13 %) sowie das Gesundheitswesen (11 %)
beisteuern.

*> ANGEBOT STABIL AUF NIEDRIGEM NIVEAU

In den letzten zwOlf Monaten hat sich der Leerstand im Dortmun-
der Marktgebiet um weitere knapp 4 % verringert und lasst sich
aktuell mit 80.000 m? beziffern. Auch im Laufe der Corona-Krise
hat der Leerstand bisher nur leicht zugelegt (+8 %). Der Angebots-
engpass zeigt sich eindrucksvoll in der geringen Leerstandsquote
von 2,7 %, die somit immer noch klar unterhalb der notwendigen
Fluktuationsreserve liegt. Im Segment mit moderner Ausstat-
tungsqualitdt wird der Angebotsengpass mit nur 8.000 m? vakan-
ter Flache besonders deutlich.



Bedeutende Vertragsabschlisse

BMZ Unternehmen

3.5  Swisslog 4.600
2.1 DB Schenker 3.500
3.4 Unternehmen des Gesundheitswesens 1.600
3.5  TE Connectivity Sensors Germany 1.200
3.5  Dematic 1.000

Trend wichtiger Marktindikatoren

1. Hj.2019 1. Hj. 2020 R;r:j';‘;r
Flachenumsatz 45.000m?  29.000 m? )
Leerstand 83.000 m? 80.000 m? AV}
Flachen im Bau (gesamt) 51.000 m? 50.000 m? =
Flachen im Bau (verfigbar) 3.000 m? 15.000 m? =5
Hachstmietpreis 15,60 €/m? 15,60 €/m? e 2

Kennzahlen 1. Halbjahr 2020
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> BAUAKTIVITAT AUF KONSTANTEM LEVEL

Trotz des geringen Angebots an modernen Fldchen hat sich das
Volumen der Flachen im Bau (50.000 m?; davon 15.000 m? verfug-
bar) in den letzten zwolf Monaten nicht wesentlich verdndert. Die
Bauaktivitat lasst sich momentan hauptsachlich in den Nebenla-
gen (48.600 m?) und zum kleinen Teil in der City (1.400 m?) ver-
orten. Wird jedoch die Summe der projektierten Flachen betrach-
tet, zeigt sich eine erfreuliche Entwicklung. Mit aktuell 79.000 m?
projektierter Biroflache konnte ein Anstieg von 58 % seit Jahres-
anfang verzeichnet werden, was aufzeigt, dass der Dortmunder
BUromarkt trotz Unsicherheiten durch die Corona-Pandemie fir
die Entwicklung neuer Objekte langfristig attraktiv bleibt.

*> MIETPREISE ZEIGEN SICH ROBUST

Trotz der leicht niedrigeren Nachfrage sind die Biromieten in
Dortmund aufgrund des geringen verfigbaren Flachenangebots
im ersten Halbjahr weitestgehend stabil geblieben. Die Spitzen-
miete verharrt auf dem Niveau vom Jahresanfang und notiert bei
15,60 €/m?. Leichte EinbuRen konnten bei der eher schwankungs-
anfalligeren Durchschnittsmiete beobachtet werden, die mit
11,30 €/m? etwa 3 % unter dem Endjahreswert 2019 liegt.

*> PERSPEKTIVEN

Vor dem Hintergrund der absehbaren Rezession und den mit der
Corona-Pandemie einhergehenden Unsicherheiten ist ein Ge-
samtjahresresultat deutlich unter dem Vorjahreswert zu erwar-
ten. Trotzdem war in den letzten Wochen des zweiten Quartals
wieder eine allméhliche Belebung der BuUromarktaktivitdten zu
beobachten, sodass mit leicht steigenden Flachenumsatzen in
den néachsten Quartalen zu rechnen ist. Zudem ist aufgrund der
engen Angebotssituation eine kurzfristige Mietpreisanpassung
wegen der Corona-Pandemie aus heutiger Sicht unwahrschein-
lich.

Hochstmiete* | Fliachenumsatz Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot
(&/m?) (Wy) (Wy) (m?) (m?)
Erstbezug
Biromarktzonen** 1 2 6 7 S
1 City
11 Citykern 15,60 3.200 49.600 3.300 800 1.400 1.400 51.000 10.400
2 Cityrand 12,50 - 14,50 7.100 9.800 1.200 1.400 0 0 9.800 0
3 Nebenlagen 12,00 - 14,50 18.700 18.500 3.500 2.800 48.600 13.600 32.100 68.600
4 Peripherie 8,50 0 2.100 0 0 0 0 2.100 0
Total 29.000 80.000 8.000 5.000 50.000 15.000 95.000 79.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 35 %.

** Die entsprechende BUromarktzonenkarte finden Sie auf unserer Website unter, Research”.
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