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BUROMARKT DEUTSCHLAND

Gesamtflachenumsatz ausgewahlter Birostandorte* > FLACHENUMSATZ RUND EIN DRITTEL UNTER VORJAHRESWERT
in m? m 1. Halbjahr m 2. Halbjahr Auf den Biromdrkten waren die Auswirkungen der Corona-Krise
5.000.000 und des Lockdowns im zweiten Quartal erwartungsgemal stark

zu splren. Zum Halbjahr wurde ein Umsatz von rund 1,3 Mio. m?
4.000.000 erfasst, was einem RUckgang um etwa ein Drittel entspricht. Be-

trachtet man nur das zweite Quartal, in dem 557.000 m? umge-
setzt wurden, liegt das Ergebnis um 48 % niedriger. Uberraschend

3.000.000 g
¢ kommt diese Entwicklung nicht. Nach dem bundesweiten Lock-
§’~ down mit Kontaktverbot und der sich abzeichnenden Rezession
2000.000 ‘E 2020, ist es nicht verwunderlich, dass viele Unternehmen ihre
= geplanten Anmietungen entweder fir unbestimmte Zeit auf Eis
1020EEY : gelegt oder, was Uberwiegend der Fall ist, verschoben haben, um
§ die weitere wirtschaftliche Entwicklung im zweiten Halbjahr ab-

0 )

zuwarten, bevor sie groere Investitionen tatigen.
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* Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig, Minchen

Uluie LI InE AU LI U I bAY Die skizzierten Einflisse haben den Umsatz in allen Stadten spir-

bar sinken lassen. Um die Spitzenposition lieferten sich Berlin
und Minchen ein Kopf-an-Kopf-Rennen, das die Hauptstadt mit
341.000 m? knapp fur sich entschied. Der Rickgang fiel mit 18 %
im bundesweiten Vergleich auch relativ gering aus. Auch die bay-
erische Landeshauptstadt bleibt mit 326.000 m? nur 24 % hinter
ihrem Vorjahresresultat zurick. Auf Platz drei geschoben hat sich
Dusseldorf mit 158.000 m? (ein Ruckgang um 35 %). Gut die Halfte
weniger wurde in Hamburg umgesetzt, wo nur 152.000 m? erfasst
wurden. In der Hansestadt konnte in den ersten sechs Monaten
noch kein GroRabschluss Uber 10.000 m? erfasst werden. Ahnlich
stellt sich die Situation in Frankfurt dar. Mit lediglich 133.000 m?
0 100000 200000 300000  400.000  500.000 (-53 %) wurde das schwachste Ergebnis der letzten 20 Jahre re-
gistriert. Auf 41 % belduft sich der Umsatzverlust in Kéln mit
87.000 m2. Verglichen mit dem Rekordjahr 2019 muss zwar auch
Essen deutliche Einbullen (-46 %) verkraften, liegt aber trotzdem
nur knapp unter dem zehnjahrigen Durchschnitt. Ahnlich zeigt
30 sich das Bild in Leipzig mit 49.000 m?, was gleichzeitig mit -11 %
den geringsten Umsatzverlust aller Stddte bedeutet.
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in% m1. Halbjahr 2019 m 1. Halbjahr 2020

25

20 *D KLEINERE VERTRAGE MIT ETWAS HOHEREM ANTEIL
15 Die grundsatzliche Struktur beziglich der GréRenklassenvertei-
lung hat sich nicht wesentlich verdndert. Der grofite Umsatzan-
10 teil entfallt auch im ersten Halbjahr 2020 auf Vertrdge mit mehr
als 10.000 m? (24 %). Gleichzeitig hat aber die relative Bedeutung
> kleinerer Abschlisse bis 2.000 m?, die knapp 49 % zum Ergebnis
0 J beitragen (+7 Prozentpunkte), etwas zugenommen. Verantwort-
<Lmt 201500m S0L-1000m*  1001-2000m 20015000 m 5001-10000mt > 10000 mt lich hierfir ist die Tatsache, dass in starkerem MafRe groBRe An-
mietungen aufgrund der Lockdown-Malnahmen voribergehend
,on hold” gesetzt wurden.
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Leerstand 1. Halbjahr 2019 und 1. Halbjahr 2020 ) LEERSTANDSQUOTE IM SCHNITT WEITER BEINUR 4 %
in m? m 1. Halbjahr 2019 m 1. Halbjahr 2020 Nachdem die Leerstande viele Jahre lang nur eine Richtung, nam-

Berlin lich abwarts, kannten, naherten sie sich Ende 2019 aufgrund der
gestiegenen Bautatigkeit bereits ihrer Talsohle. Trotzdem verhar-
Dusseldorf ren sie weiterhin auf einem, historisch betrachtet, auRergewéhn-
Essen lich niedrigen Niveau. Mit insgesamt 3,85 Mio. m? liegen sie auf
Frankfurt dem gleichen Level wie Mitte 2019. Und auch im Vergleich zum
Jahresende 2019 haben sie aktuell lediglich um im Schnitt 5 %
Hamburg - zugelegt. Die Leerstandsrate Uber alle Standorte liegt bei 4 % und
Kéln damit nur 10 Basispunkte hoher als vor der Corona-Pandemie.
Leipzig
Minchen *> MIETPREISNIVEAUS STABIL

500.000 1.000.000 1.500.000 Bei den Spitzenmiet“en war im ersten Quartalunoch an einigen

Standorten ein Aufwartstrend erkennbar. Am starksten fiel dieser

in Frankfurt aus, wo die Hochstmiete um gut 4 % auf 47 €/m? zu-

legen konnte. Aber auch in Hamburg kletterte sie um gut 3 %. Im

Hochstmieten 1. Halbjahr 2019 und 1. Halbjahr 2020 zweiten Quartal verzeichneten lediglich noch die kleineren Stadte

, ) , Leipzig und Essen kleine Zugewinne. An den Ubrigen Standorten
in €/m? m 1. Halbjahr 2019 m 1. Halbjahr 2020 . , ) , ) , )

zeigten sich die Spitzenmieten in den beiden letzten Quartalen

Berlin dagegen stabil.
Dusseldorf
Essen *> PERSPEKTIVEN
Frankfurt Die weitere Entwicklung der Biromarkte im laufenden Jahr ist mit
Hamburg . vielen Unsicherheiten behaftet. Das wahrscheinlichste Szenario
) aus heutiger Sicht ist, dass der BUrofldichenumsatz gegen Ende
Kln des Jahres wieder erste Aufwértstendenzen zeigt, die sich ab 2021
Leipzig beschleunigen und zu einer schrittweisen Ruckkehr zur Normali-
i tat im Jahre 2021 fihren dirften. Dass dabei gleich wieder Um-
Minchen L . .
satzrekorde wie in den vergangenen Jahren erzielt werden kon-
0 10 20 30 40

nen, ist zwar eher unwahrscheinlich, Umsatze im Schnitt der
letzten zehn Jahre erscheinen fir 2021 aber durchaus realistisch.
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Biromarkt-Kennzahlen 1. Halbjahr 2020

Leerstand Flachen im Bau Flachenangebot

(m?) (m?) (m?)

1. Halbjahr Leerstands-
esamt modern esamt verfiigbar verfiigbar rojektiert
AP g Erstbezy qUOte f g i

INER N T B B R BT TN

Berlin 40,00 341.000 369.000 108.000 8.600 1,9% 1.382.000 730.000 1.099.000 3.404.000
Dusseldorf 28,50 158.000 762.000 156.000 7.000 8,0% 283.000 98.000 860.000 475.000
Essen 16,30 52.000 103.000 23.000 2.000 3,3% 77.000 9.000 112.000 230.000
Frankfurt 47,00 133.000 1.060.000 479.000 88.400 6,9% 715.000 290.000 1.350.000 1.249.000
Hamburg 32,00 152.000 558.000 105.000 29.000 4,0% 444.000 174.000 737.000 1.285.000
Koln 26,00 87.000 263.000 41.000 2.000 3,3% 134.000 37.000 300.000 466.000
Leipzig 16,00 49.000 189.000 35.000 4.000 5,0% 71.000 26.000 215.000 225.000
Minchen 39,50 326.000 548.000 126.000 62.000 2,6% 1.046.000 445.000 993.000 2.678.000
Total 1.298.000 3.852.000 1.073.000 203.000 4.152.000 1.809.000 5.666.000 10.012.000

* Der Hochstmietpreis umfasst nur ein Marktsegment von jeweils 3-5 %.
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