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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Biromarktzahlen fir das erste Quartal 2020

GrofRRabschliisse lassen auf sich warten

Auf dem Hamburger Biromarkt wurden in den ersten drei Monaten des Jahres 96.000 m? Flache
umgesetzt. Mit diesem verhaltenen Resultat wurde das Vorjahresergebnis um rund 26 % und der

langjahrige Durchschnitt um gut 13,5 % verfehlt. Dies ergibt eine Analyse von BNP Paribas Real Estate.

,Derentscheidende Grund hierfuristin der Grof3enstruktur der bisher erfassten Abschliisse zu sehen, von
der gerade das Ergebnis der ersten Monate haufig stark beeinflusst wird. Dariiber hinaus ist das
Wirtschaftswachstum in den vergangenen Quartalen etwas abgeschwacht®, sagt Heiko Fischer,
Geschaftsfuhrer der BNP Paribas Real Estate GmbH und Hamburger Niederlassungsleiter. Wahrend die
GroRenklassen bis 2.000 m2 mehr Flachenumsatz als zum Vorjahreszeitpunkt aufwiesen, konnte anders
als im Vorjahr noch kein GrofRdeal Gber 10.000 m?2 registriert werden. Ohne Berlcksichtigung dieser
Kategorie bewegt sich der Markt sogar auf einem héheren Niveau als noch vor einem Jahr. Somit besteht
in der Hansestadt grundsatzlich eine stabile Nachfrage. Jedoch bleibt abzuwarten, welche Auswirkungen
die eingeleiteten staatlichen MaRnahmenund weitreichenden Einschrankungen im Zuge der Corona -Krise

im weiteren Jahresverlauf auf den Buiromarkt haben werden.

Keine Entspannung beim Leerstand — Bautatigkeit verspricht mittelfristig Entlastung

Der Leerstand hat sich in den ersten drei Monaten des neuen Jahres erneut verringert. Mit gerade einmal
554.000 m2 erreicht die Verfugbarkeit von kurzfristig vakanten Flachen einen neuen Tiefpunkt in der
Elbmetropole. Hiervon verfiigen lediglich 100.000 m2 Uber eine moderne Ausstattungsqualitat, welche am
Markt besonders stark nachgefragt wird. Insbesondere Grol3nutzer sind mittlerweile gezwungen, auf
Projektentwicklungen oder Refurbishments auszuweichen, da gro3e zusammenhangende Flachen kaum
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noch verflgbar sind. Diese Verknappung schlégt sich auch in der Leerstandsquote nieder, die sich mit
3,9 % mittlerweile unterhalb der benétigten Fluktuationsreserve befindet.

Eine mittelfristige Entspannung der Angebotssituation deutet sich von Seiten der Bautatigkeit an: Aktuell
befinden sich rund 496.000 m? Buroflache im Bau — der hdchste Wert seit 2009. Fir potentielle Mieter
stehen hiervon noch 197.000 m2 zur Verfligung, jedoch werden 76 % dieser Flachen frihsten 2022
fertiggestellt. Erfreulichist jedoch, dass ein Grof3teil der sich im Bau befindenden und noch verfligbaren
Flachen in den besonders nachgefragten Teilmarkten City und HafenCity lokalisiert ist, wo die
Leerstandsquoten derzeit bei nur noch knapp oberhalb der 2 %-Marke liegen und somit ein zusatzliches

Angebot erforderlich ist.

Die Mietentwicklung im ersten Quartal wurde in weiten Teilen noch nicht durch die Corona-Krise
beeinflusst. Nicht zuletzt, da viele — vor allem gréR3ere Vertrage — bereits lAngere Zeit im Voraus
verhandelt worden sind und bereits kurz vor Abschluss standen. So legten sowohl die Spitzenmiete
(32,00 €/m?) als auch die Durchschnittsmiete (19,30 €/m?) im Zuge der weiterhin angespannten
Angebotssituation spurbar zu.

Perspektiven

,Da weite Teile der Wirtschaft zumindest temporar unter den Auswirkungen der Corona-Krise leiden,
durften Mietgesuche und Investitionenteilweise verschobenwerden. Vor diesemHintergrund ist miteinem
deutlich niedrigeren Flachenumsatz als 2019 zu rechnen. Wie hoch die Veranderung ausfallen wird, ist
zum heutigen Zeitpunkt aber noch nicht seris vorherzusagen. Gleiches gilt fir die Mietentwicklung, auch
wenn hier aufgrund des im langjéhrigen Vergleichs relativ geringen Angebots deutliche Riickgédnge eher

unwahrscheinlich sind“, so Heiko Fischer.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribasist eine fuhrende européische Bankmit internationaler Reichweite.In Deutschlandist die BNP ParibasGruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternenmen und institutionelle Kunden werden von
rund 5.300 Mitarbeiternbundesweit inallenrelevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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