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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Office-Investmentzahlen fiir das erste Quartal 2020

Neue Bestmarke bei Biro-Investments

Blro-Investments waren auch im ersten Quartal 2020 die beliebteste Assetklasse. Mit einem
bundesweiten Transaktionsvolumen von rund 6,28 Mrd. € konnten sie nicht nur den Vorjahresumsatz um
18,5 % steigern, sondern stellten auch ein neues Allzeithoch auf. Gleichzeitig wurde der zehnjahrige

Durchschnitt um 58 % Ubertroffen. Dies zeigt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

»Ein aulRergewohnliches Ergebnis erzielten vor allem Portfolios, die knapp 2,22 Mrd. € beisteuern. Nur
2007 konnte ein noch hoherer Umsatz bei Paketverkaufen beobachtet werden. Allerdings ist hierbei zu
beriicksichtigen, dass der mit Abstand groRte Anteil auf die Ubernahme der TLG durch Aroundtown
entféllt, die mit gut 1,8 Mrd. € in die Biro-Investments eingeflossen ist®, erlautert Sven Stricker,
Geschaéftsfuhrer und Co-Head Investment der BNP Paribas Real Estate GmbH. Gut 4,06 Mrd. € entfielen
auf Einzeldeals, die damit nicht ganz an die Topwerte der beiden letzten Jahre anknipfen konnten und
einen Umsatzriickgang von 22 % verzeichnen. Trotzdem stellt es das viertbeste jemals registrierte
Resultat dar. Insgesamt konnten bereits 12 Verkaufe einzelner Objekte gezéahlt werden, die sich im
dreistelligen Millionenbereich bewegten. Zu den wichtigsten Transaktionen zahlten unter anderem der
Verkauf des Westend Carree in Frankfurt, des I/D Cologne in Kéln sowie des Bertelsmann-Sitzes in
Minchen. Im ersten Quartal waren also noch keine konkreten Auswirkungen der Corona-Pandemie zu

beobachten.

Auch A-Standorte mit deutlichem Umsatzanstieg

Besonders profitiert vom starken Investmentumsatz mit Blroobjekten haben die deutschen A-Standorte
(Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koln, Minchen, Stuttgart). Mit 5,43 Mrd. € wurde ein
aulergewoOhnlich gutes Resultat erzielt, das 50 % Uber dem Vorjahreswert liegt. Mit verantwortlich hierftir
ist auch ein Gberproportional hoher Umsatz mit anteilig eingerechneten Portfolioverkaufen, der tber alle

Standorte bei 38,5 % und damit rund drei Mal so hoch liegt wie im Durchschnitt. Profitiert haben hiervon
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insbesondere Berlin, wo sich die Ubernahme der TLG niederschlagt, Frankfurt und Hamburg. Mit
Ausnahme von Stuttgart, wo der Umsatz mit 241 Mio. € knapp 8 % niedriger liegt, konnten alle Stadte
zulegen. An die Spitze gesetzt hat sich die Hauptstadt Berlin mit 2,15 Mrd. € (+15 %), gefolgt von Frankfurt
mit 1,09 Mrd. € (+135 %) und Dusseldorf mit 739 Mio. € (+186 %). Nur auf Platz vier findet sich Munchen
mit 573 Mio. €, trotz einer Zunahme um zwei Drittel. In der gleichen GréRenordnung liegt die Steigerung
in Hamburg, wo 425 Mio. € umgesetzt wurden. Um rund 25 % (211 Mio. €) hat das Ergebnis in Koln
zugelegt. AulBerhalb der A-Stadte hat sich das Investmentvolumen dagegen nahezu halbiert und erreicht
nur 816 Mio. €. Betroffen vom Rlckgang waren insbesondere Stadte Uber 100.000 Einwohner.
Verantwortlich dafir ist die Tatsache, dass in diesen Stadten nicht regelm&fig, sondern eher punktuell ein
ausreichendes Angebot vorhanden ist.

Grol3deals treiben den Umsatz

Bei der Analyse des Ergebnisses nach GrolRenklassen ist der Einfluss der grof3volumigen Portfolios,
insbesondere der TLG-Ubernahme, zu beriicksichtigen. Dieses Sondersituation hat dazu gefiihrt, dass
fast 69 % des Umsatzes auf Verkaufe mit mehr als 100 Mio. € entfallen. Gegeniber dem Vorjahreswert
entspricht dies einer Anteilssteigerung um rund 30 Prozentpunkte und einer absoluten Zunahme um gut
2,3 Mrd. €. In allen Ubrigen Marktsegmenten haben sich sowohl der relative Anteil als auch das absolute
Transaktionsvolumen spurbar verringert. Hier zeigt sich, dass vor allem der Uberproportionale Beitrag

grolRer Paketverkaufe fur die positive Entwicklung des Volumens verantwortlich ist.

Buroobjekte treffen weiterhin auf ein grof3es Interesse breiter Kaufergruppen. An die Spitze gesetzt haben
sich Immobilien AGs/REITs mit einem Anteil von gut 35 %, wovon der grofdte Teil dem TLG-Deal
zuzuordnen ist. Auf den Platzen zwei und drei folgen dann erwartungsgemald Spezialfonds mit knapp 14
% und Investment Manager, die rund 12 % beitragen. Aber auch Core-Investoren mit hoher
Eigenkapitalausstattung setzen nach wie vor auf deutsche Biroimmobilien, wie sich an den weiteren
Platzierungen zeigt. Auf Pensionskassen entfallen 9,5 %, auf Versicherungen knapp 8 % und offene Fonds

kommen auf einen Umsatzanteil von gut 5 %.

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch leichte Preissteigerungen ab. Letztendlich wurden aber bei
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den im ersten Quartal abgeschlossenen Verkéaufen, von denen sich ein Grolteil bereits Anfang des Jahres
in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium befand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit
den Mallnahmen zur Einddmmung der Corona-Krise noch keine nennenswerten neu zu verhandelnden
Objekte verkauft wurden, die ein verandertes Renditeniveau belegen wirden, sind demzufolge noch keine
Anpassungen zu konstatieren. Die Netto-Spitzenrendite fir Biros lag im ersten Quartal somit bei 2,60 %
in Berlin und Miinchen, bei 2,80 % in Frankfurt und Hamburg sowie bei 3,00 % in Disseldorf, Kéln und
Stuttgart.

Perspektiven

~Auch wenn der Jahresauftakt fir die Investmentmarkte noch sehr gut gelaufen ist, ist davon auszugehen,
dass die Auswirkungen der Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den Investmentmarkten zu
spuren sein werden. Mit welchem Umsatzvolumen dieses Jahr zu rechnen ist, kann aufgrund der nach
wie vor unveranderten Unsicherheit Gber den weiteren Verlauf der Krise nicht seriés abgeschatzt werden.
Die Wahrscheinlichkeit, dass das Ergebnis deutlich niedriger ausfallen wird als 2019, ist aber sehr hoch.
Auch die zuklnftige Entwicklung der Renditen bleibt momentan noch abzuwarten“, prognostiziert Nico

Keller, Geschaftsfliihrer und Co-Head Investment der BNP Paribas Real Estate GmbH.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate ist ein fuhrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen Phasen
des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.400 Mitarbeitern unterstutzt das Unternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten dank lokaler
Expertise in 32 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate erzielte 2018 einen
Umsatz von 968 Mio. €. BNP Paribas Real Estate ist Teil der BNP Paribas Gruppe.

Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com

Real Estate for a changing world

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine fuhrende européische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von
rund 5.300 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.

Weitere Informationen: www.bnpparibas.de

<l BNP PARIBAS Immabilienberatung
9 REAL ESTATE for eine Welt im Wandel



Frankfurt am Main, 20. April 2020

PRESSEMITTEILUNG

Pressekontakt:

Chantal Schaum — Tel: +49 (0)69-298 99-948, Mobil: +49 (0)174-903 85 77, chantal.schaum@bnpparibas.com
Viktoria Gomolka — Tel: +49 (0)69-298 99-946, Mobil: +49 (0)173-968 60 86, viktoria.gomolka@bnpparibas.com
Melanie Engel — Tel: +49 (0)40-348 48-443, Mobil: +49 (0)151-117 615 50, melanie.engel@bnpparibas.com

NP PARIBAS Immobilienberatung
EAL ESTATE for eine Welt im Wandel




