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BNP Paribas Real Estate veroffentlicht Logistik-Investmentmarkt-Zahlen zum 1. Quartal 2020

Bester Jahresauftakt aller Zeiten auf dem Logistik-  Investmentmarkt

Der Markt fur Logistik-Investments startet mit einem auf3ergew6hnlichen Ergebnis in das Jahr 2020. Mit
einem Transaktionsvolumen von 2,32 Mrd. € wurde nicht nur das Vorjahresergebnis um stolze 76 %
ubertroffen, sondern auch die bisherige Bestmarke von 2017 (2,15 Mrd. €) geknackt, sodass ein neuer
Rekord zu Buche steht. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

~Hierzu bedeutend beigetragen haben auch zwei grof3e Portfoliotransaktionen, auf deren deutsche Anteile
zusammen alleine mehr als 750 Mio. € entfallen. So hat zum einen Union Investment das Logistrial-
Portfolio von Garbe Ubernommen und zum anderen gibt Ares seinen Anteil an einem paneuropdischen
Logistikbestand an seinen Co-Investmentpartner Investec Property Fund ab. Anders als 2017 sind jedoch
nicht nur vornehmlich Portfoliodeals fir das starke Ergebnis verantwortlich, sondern auch
Einzeltransaktionen, welche mit 58 % deutlich mehr als die Hélfte zum Resultat beitragen. Gerade dieser
Fakt ist ein eindeutiger Beleg daflir, dass die aktuelle Corona-Krise im ersten Quartal noch keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Umsatz am Logistik-Investmentmarkt hat. Da die meisten Vertrage
mit langeren Vorlaufzeiten verhandelt werden, ist erst ab dem zweiten Quartal mit spirbaren Einschnitten
zu rechnen”, sagt Christopher Raabe, Managing Director und Head of Logistics & Industrial der BNP
Paribas Real Estate GmbH.

Frankfurt und Hamburg mit neuen Bestmarken

Ein Blick auf die grof3en Investmentstandorte offenbart fir das erste Quartal deutlich gemischte
Entwicklungen. So legte etwa Frankfurt mit 218,5 Mio. € seinen bisher besten Jahresauftakt hin, was
mafigeblich auf die VerduRRerung eines Teils des Neckermann-Areals durch den tirkischen Sinpas-

Konzern an Interxion zurtickzufiihren ist. Auch Hamburg verzeichnet einen neuen Rekord (174 Mio. €),
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wobei sich hier insbesondere die Zukaufe von Garbe fiir seinen Logistik-Spezialfonds bemerkbar machen.
Wahrend Berlin (155 Mio. €; +28 %) und Leipzig (47 Mio. €; +344 %) ebenfalls einen starken Jahresauftakt
verzeichnen konnten, macht sich an den ubrigen Standorten vor allem der Angebotsmangel bemerkbar.
So mussten etwa Munchen (45,5 Mio. €; -57 %) und Stuttgart (41 Mio. €; -39 %) deutliche Rickgange
gegeniuber dem Vorjahr hinnehmen.

Obwohl die Nachfragebasis auf dem Logistik-Investmentmarkt wohl so breit wie nie zuvor und das
Marktgeschehen gerade im Bereich der Einzeldeals rege ist, zeigt sich, dass aktuell der Lowenanteil des
Investmentvolumens auf groRvolumige Deals entfallt. Zurliickzufuihren ist dies darauf, dass neben grof3en
Portfoliodeals auch vier Einzeltransaktionen mit einem Volumen von teilweise deutlich mehr als 100 Mio.

€ registriert werden konnten.

Fonds kaufen kraftig ein — Deutsche Kaufer zum Jahr  esauftakt so aktiv wie nie

Da sich Logistik-Investments Uber die vergangenen Jahre einer zunehmenden Beliebtheit erfreuen,
verwundert es nicht, dass auch im ersten Quartal eine Vielzahl unterschiedlicher Anlegertypen aktiv war.
Gerade Fonds prasentieren sich weiterhin besonders stark, da sich viele Investoren nicht direkt, sondern
uber sie, am Markt beteiligen. So stehen Spezialfonds mit einem Umsatzanteil von 27 % gefolgt von den
offenen Fonds (21 %) an der Spitze des Rankings. Auf dem dritten Platz liegen Investment Manager (18,5
%). Erst mit deutlichem Abstand folgen Corporates (9 %), Immobilien AGS/REITs (7 %), die Offentliche
Hand (6 %) und Projektentwickler (3 %).

Die aktuelle Verteilung der Logistik-Investments nach Herkunft des Kapitals zeichnet ein ungewoéhnliches
Bild. Im Gegensatz zu den ubrigen Assetklassen tragen im Logistikbereich Ublicherweise auslandische
Investoren bedeutende Anteile zum Umsatz bei. Im ersten Quartal hat sich dies jedoch in das Gegenteil
umgekehrt. Mit beeindruckenden 67 % dominieren inlandische Kaufer massiv den Markt, was vor dem
Hintergrund des Rekordumsatzes umso bemerkenswerter ist. Die aktuell auf deutsche Investoren
entfallenden 1,56 Mrd. € wurden in allen vorherigen Jahren frihestens im Laufe des dritten Quartals

erreicht. Entsprechend geringe Anteile entfallen auf die Ubrigen Gruppen. Als aktivste ausléndische
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Anlegergruppe prasentieren sich Kaufer aus Asien (8 %). Dahinter folgen Nordamerikanische (6 %) sowie

Europaische Anleger (6 %).

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch leichte Preissteigerungen ab. Letztendlich wurden aber bei
den im ersten Quartal abgeschlossenen Verk&ufen, von denen sich ein Grol3teil bereits Anfang des Jahres
in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium befand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit
den Mallnahmen zur Einddmmung der Corona-Krise noch keine nennenswerten neu zu verhandelnden
Objekte verkauft wurden, die ein verandertes Renditeniveau belegen wirden, sind demzufolge noch keine
Anpassungen zu konstatieren. Die Netto-Spitzenrendite fur Logistikimmobilien liegt im ersten Quartal
somit in den A-Standorten bei 3,70 %.

Perspektiven

»LAuch wenn der Jahresauftakt auf dem Logistik-Investmentmarkt noch sehr gut gelaufen ist, ist davon
auszugehen, dass die Auswirkungen der Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den
Investmentmarkten zu spuren sein werden. Mit welchem Umsatzvolumen dieses Jahr zu rechnen ist, kann
aufgrund der nach wie vor unverénderten Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der Krise nicht serios
abgeschéatzt werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass das Ergebnis deutlich niedriger ausfallen wird als 2019
ist aber sehr hoch. Auch die zukiinftige Entwicklung der Renditen bleibt momentan noch abzuwarten®, so
Christopher Raabe.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de

Uber BNP Paribas Real Estate
BNP Paribas Real Estate ist ein fihrender internationaler Immobiliendienstleister, der seinen Kunden umfassende Leistungen in allen Phasen
des Immobilienzyklus bietet: Transaction, Consulting, Valuation, Property Management, Investment Management und Property Development.
Mit 5.400 Mitarbeitern unterstutzt das Unternehmen Eigentimer, Mieter, Investoren und die 6ffentliche Hand in ihren Projekten dank lokaler
Expertise in 32 Landern (eigene Standorte und Allianzpartner) in Europa, Nahost und Asien. BNP Paribas Real Estate erzielte 2018 einen
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Weitere Informationen: www.realestate.bnpparibas.com

Real Estate for a changing world

~< | BNP PARIBAS Immabilienberatung
9 REAL ESTATE for eine Welt im Wandel



Frankfurt am Main, 15. April 2020

PRESSEMITTEILUNG

Uber BNP Paribas in Deutschland
BNP Paribas ist eine filhrende européaische Bank mit internationaler Reichweite. In Deutschland ist die BNP Paribas Gruppe seit 1947 aktiv
und hat sich mit 12 Geschéaftseinheiten erfolgreich am Markt positioniert. Privatkunden, Unternehmen und institutionelle Kunden werden von

rund 5.300 Mitarbeitern bundesweit in allen relevanten Wirtschaftsregionen betreut.
Weitere Informationen: www.bnpparibas.de
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