Frankfurt am Main, 9. April 2020

PRESSEMITTEILUNG

BNP Paribas Real Estate verdffentlicht Zahlen zum Hotel-Investmentmarkt im 1. Quartal 2020

Hotel-Investmentmarkt startet fulminant ins neue Ja hr

Der Hotel-Investmentmarkt ist fulminant in das Jahr 2020 gestartet. Mit einem Transaktionsvolumen von
knapp 1,12 Mrd. € liegt das Ergebnis auf dem gleichen Niveau wie im Rekordjahr 2017. In diesem Resultat
kommt klar zum Ausdruck, dass die sich die spirbare Verscharfung der Corona-Krise im Marz, die der
Hotellerie mehr als den meisten anderen Branchen zu schaffen macht, im Investmentgeschehen der

ersten drei Monate noch nicht widerspiegelt. Dies ergibt die Analyse von BNP Paribas Real Estate.

Lverantwortlich fiir den sehr hohen Umsatz ist nicht zuletzt eine neue Bestmarke im Portfoliosegment, in
das rund 585 Mio. € des Gesamtergebnisses flossen. Dabei ist allerdings zu bertcksichtigen, dass uber
die Halfte hiervon auf Hotels entfallt, die Bestandteil der Ubernahme der TLG durch Aroundtown sind.
Aber auch ohne diesen Sondereffekt ware das erste Quartal 2020 das drittbeste jemals registrierte”, so
Alexander Trobitz, Head of Hotel Services der BNP Paribas Real Estate GmbH. Bei Einzelverkaufen, die
sich auf 533 Mio. € summieren, war dagegen ein Rickgang um 14 % gegentber dem Vorjahreswert zu
verzeichnen. Zurtickzufiihren ist dies u. a. darauf, dass es zwar eine Vielzahl an Transaktionen im
kleinteiligeren und mittleren Marktsegment gab, Verkaufe im dreistelligen Millionenbereich aber noch

fehlen.

Immobilien AGs/Reits an der Spitze

Die bereits in den letzten Jahren relativ stark im Hotelsegment aktiven Immobilien AGs/REITs haben ihren
Umsatzanteil im ersten Quartal 2020 weiter ausgebaut und sich mit 30 % an die Spitze aller Kaufergruppen
gesetzt. Getrieben wurde diese Entwicklung allerdings in starkem MaRe durch die TLG-Ubernahme durch
Aroundtown. Auf zweistellige Umsatzanteile kommen dariiber hinaus noch Investment Manager (19 %)

sowie private Anleger, die immerhin rund 12 % zum Transaktionsvolumen beisteuern. Sie tatigten eine
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ganze Reihe vor allem kleinerer Transaktionen. Die Ublicherweise stark am Hotel-Investmentumsatz
beteiligten Spezialfonds traten demgegeniiber im ersten Quartal noch nicht wie gewohnt in Erscheinung
und kommen lediglich auf 9 %. Fur gut weitere 7 % des Resultats sind Pensionskassen verantwortlich, die

unter anderem zwei Investments in Norddeutschland tatigten.

Die bei Hotel-Investments traditionell starken auslandischen Anleger haben mit 57 % Umsatzanteil auch
in den ersten drei Monaten dieses Jahres knapp die Oberhand behalten und bewegen sich damit leicht
uber ihrem langfristigen Niveau. Vor dem Hintergrund der TLG-Ubernahme haben sich Investoren aus
dem Nahen Osten an die Spitze der auslandischen Kaufer gesetzt. Aber auch européische Anleger haben
rund 230 Mio. € investiert.

A-Standorte mit neuem Umsatzrekord — Viel Bewegung in allen GroRRenklassen

Von dem sehr starken Investmentumsatz im ersten Quartal haben auch die deutschen A-Standorte
umfangreich profitiert. Mit insgesamt 738 Mio. € wurde der Rekord fur das erste Quartal von 2017 fast
eingestellt und das Vorjahresergebnis um stolze 265 % gesteigert. Dazu beigetragen haben nicht zuletzt
auch anteilig eingerechnete Portfolioverkéufe, insbesondere der TLG-Deal, an dem vor allem Berlin
Uberproportional partizipiert hat. Vor diesem Hintergrund Uberrascht es nicht, dass sich die Hauptstadt mit
einem Volumen von gut 274 Mio. € mit weitem Abstand an die Spitze der deutschen Metropolen gesetzt
hat. Auf Rang zwei folgt Miinchen mit rund 138 Mio. €, nachdem im vergleichbaren Vorjahreszeitraum dort
noch keine Transaktionen getatigt wurden. Ein dreistelliges Ergebnis fahrt auch Hamburg mit 102 Mio. €
(+36 %) ein. Ahnlich wie Miinchen konnte Frankfurt im Vorjahresvergleich von Null auf jetzt 90 Mio. €
durchstarten. Kéln mit 53 Mio. € (+102 %) und Stuttgart mit 45 Mio. € (+45 %) konnten ihr Resultat
ebenfalls spirbar steigern. Weniger umgesetzt wurde dagegen in Disseldorf mit 36 Mio. € (-38 %).

Zwar entfallt auf Transaktionen im dreistelligen Millionenbereich mit 46,5 % der mit Abstand grof3te
Umsatzantelil, allerdings basiert diese Spitzenstellung ausschlie3lich auf zwei grof3en Portfolioverkaufen.
Bei den Einzeldeals ist dagegen eine ausgeglichene Beteiligung aller Ubrigen Groélenklassen zu

beobachten. Verkaufe zwischen 50 und 100 Mio. € machen 15 % des Ergebnisses aus, und die Klasse
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zwischen 25 und 50 Mio. € steuert rund 12 % bei. Bemerkenswert ist vor allem der mit fast 20 % hohe
Anteil der Hotels mit einem Volumen von 10 bis 25 Mio. €, genauso wie die Tatsache, dass tber 7 % des
sehr guten Resultats auf Hauser bis zu 10 Mio. € entfallt. Hierdurch wird eindrucksvoll unterstrichen, wie
breit die Kauferbasis grundséatzlich aufgestellt ist.

Perspektiven

»1rotz des sehr guten Jahresauftakts ist davon auszugehen, dass die Umsatzeinbriiche der Hotelbranche
durch den Lockdown zu einer zumindest temporéren Verunsicherung der Investoren fiihren werden und
das Investitionsvolumen im Gesamtjahr deutlicher niedriger ausfallen diirfte als im Vorjahr, auch wenn
eine konkrete Prognose aktuell nicht serids gestellt werden kann. Eine grundsatzlich veranderte oder gar
skeptische Haltung der Investoren zu Hotel-Investments lasst sich dagegen aus den momentanen
Gesprachen mit vielen Marktteilnehmern nicht erkennen, da zuklnftige Entwicklungen noch nicht sicher
eingeschatzt werden kénnen. Ob zum Beispiel die starke Einschrdnkung der sozialen Kontakte nach
Beendigung der Krise zu einem Nachholeffekt mit stark steigender Reisetatigkeit fuhrt, von der Hotels
sogar profitieren kdnnten, oder zu vorsichtigerem Verhalten, ist noch vollig offen”, fasst Alexander Trobitz

die weiteren Aussichten zusammen.

Alle Pressemitteilungen finden Sie auch auf unserer Homepage www.realestate.bnpparibas.de
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