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WORN-INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Investitionsvolumen Wohnportfolios »> ADLER-UBERNAHME BEFEUERT DAS ERGEBNIS
in Mio.€ mQl mQ2-Q4 Das Investitionsvolumen mit groleren Wohnungsbestdnden (ab
25.000 30 Wohneinheiten) belauft sich im ersten Quartal 2020 auf gut

9,3 Mrd. € und hat sich damit gegeniber dem vergleichbaren
Vorjahreszeitraum mehr als verdoppelt. Auch der langjahrige
Schnitt von gut 5 Mrd. € wurde bei Weitem ubertroffen. Ein noch
besserer Jahresauftakt wurde lediglich 2015, getrieben durch den
Kauf der Gagfah, verzeichnet. Auch im ersten Quartal 2020 ist das
herausragende Ergebnis nicht in letzter Instanz einem GroRab-
schluss zu verdanken. Tats4chlich steuerte die Ubernahme von
Adler Real Estate durch ADO Properties deutlich mehr als die
Halfte zum Ergebnis bei. Positiv hervorzuheben sind dennoch
zwei Faktoren: Zum einen gab es in den meisten Vorjahren eben-
falls immer wieder und teilweise sogar gleich mehrere
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Mega-Transaktionen, die das Ergebnis erheblich beeinflusst ha-
ben. Neben dem Kauf der Gagfah im Q1 2015 z. B. auch die Uber-
Investments nach Assetklassen Q1 2020 nahme der 6sterreichischen Buwog im Q1 2017. Dariber hinaus
in% ist zu berUcksichtigen, dass sich der Jahresauftakt auch ohne Be-
0,4 rucksichtigung des Volumens der Adler-Ubernahme sehen lassen
konnte. Dies bestatigt auch die Zahl der Transaktionen, die mit

x uber 120 deutlich hoher als in den vergangenen Jahren ausfallt.
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m Bestandsportfolios

m Altere Bestandsobjekte*
Projekte

m Sonderformen
Moderne Bestandsobjekte*
Sonstige

) GROSSTEIL ENTFALLT AUF BESTANDSPORTFOLIOS

Wie gewohnt stehen umfangreiche Bestandsportfolios mit Uber
69 % des Volumens bei der Verteilung des Umsatzes auf die ver-
schiedenen Assetklassen an vorderster Stelle, in diesem Quartal
zusatzlich unterstitzt von der Adler-Ubernahme. Einzelne, altere
Bestandsobjekte sind ebenfalls stark gesucht und steuern 11,5 %
zum Ergebnis bei. Damit schieben sie sich vor Neubauentwicklun-
* Block Sales an einem Standort gen, in die mit 9 % bzw. deutlich Ober 800 Mio. € noch einmal
mehr als im Vorjahreszeitraum investiert wurde. In Sonderwohn-
formen wie Studentenwohnungen flossen weitere knapp
200 Mio. €. Bemerkenswert bei dieser Assetklasse ist der hohe
100 Anteil von Projektentwicklungen, da das Angebot im Bestand ver-
gleichsweise gering ist.
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Investments nach GroRenklassen
in%

segment spurbar mehr angelegt. Auch alle Ubrigen GroRRenklassen

0 ﬂ haben noch einmal zugelegt: Insgesamt wurden in den Segmen-

012019 012020 ten bis 100 Mio. € ganze 74 % mehr investiert, wobei besonders
die Kategorien bis 50 Mio. € erhebliche Zuwachsraten aufweisen.
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25-<50 Mio. € é Auch wenn das Gesamtergebnis kaum mit dem Vorjahr vergleich-
0 — ___ m10-<25 Mio.€ — E bar ist — die Verteilung nach GréRenklassen weicht hinsichtlich
m <10 Mio. € £ der Anteile nicht wesentlich ab. Die absoluten Zahlen Liefern ein
20 [ 79 | |40 | ; spannenderes Bild: So wurde nicht nur im dreistelligen Millionen-
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Investments nach Kaufergruppen Q1 2020 *> IMMOBILIEN AGs ABSOLUTE NR. 1

min% Auch wenn Immobilien AGs im Wohninvestmentsegment traditio-

Immobilien AGs/REITs nell ganz vorne dabei sind, ist der Anteil von 69 % am Volumen
im ersten Quartal auRBergewdhnlich hoch und in erster Linie auf
die Ubernahme von Adler Real Estate durch ADO Properties zu-
ruckzufuhren. Hinsichtlich der Anzahl der Transaktionen waren
dagegen die nachfolgenden Kaufergruppen deutlich aktiver, auch
wenn sie mit gut 9 % (Immobilienunternehmen) und knapp 7 %
(Spezialfonds) deutlich weniger beistevern. Alle Gbrigen Investo-
rentypen wie Projektentwickler, Pensionskassen (beide knapp
4 %), Asset Manager (3 %) oder die 6ffentliche Hand (2 %) bleiben
bislang sogar unter der 5 %-Marke.
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Ubrige Investoren

» HOHER AUSLANDERANTEIL DURCH ADLER-UBERNAHME

Nachdem der Wohn-Investmentmarkt in den vergangenen Jahren
ganz klar in der Hand inlandischer Investoren lag, dominieren im
ersten Quartal mit 72 % auslandische Investoren. Auch hier spie-

Investments nach Herkunft des Kapitals Q1 2020 gelt sich die Adler-Ubernahme wider. Im Laufe des Jahres durfte
in % sich das Verhaltnis wieder zugunsten der deutschen Investoren
0,2 02 verschieben.

\
\
‘ #> A-STANDORTE IM ERSTEN QUARTAL UNTERREPRASENTIERT

Deutschland )
m evscan Nachdem in den letzten Jahren in der Regel in etwa die Halfte des

Nahost
.Ejmopsa Wohn-Investmentvolumens auf die A-Standorte (Berlin, Dissel-
 Asien dorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Minchen und Stuttgart) allokiert
Sonstige werden konnte, fallt ihr Anteil bisher mit gerade einmal knapp

einem Viertel eher unterdurchschnittlich aus. Absolut betrachtet
bestdtigen sie jedoch mit rund 2,2 Mrd. € ihr bereits sehr gutes
Vorjahresergebnis. Am meisten investiert wurde wie immer in der
Hauptstadt Berlin mit knapp 960 Mio. €, gefolgt von Hamburg mit
rund 530 Mio. €. Auch Dusseldorf fahrt mit Uber 360 Mio. € ein
sehr gutes Ergebnis ein, wahrend die Volumina in Koln, Frankfurt
und Munchen mit 100 bis 130 Mio. € aufgrund des geringen Ange-
bots wie gewohnt eher niedrig ausfallen.
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Investmentvolumen A-Standorte und Anteil bundesweit Q1
in Mio. € m A-Standorte — Anteil A-Standorte
*> PERSPEKTIVEN

Die Zahlen zum ersten Quartal zeichnen ein sehr positives Bild

3.000 60% des Marktgeschehens, spiegeln etwaige Corona-Effekte allerdings
— noch nicht wider. Im Vergleich zu anderen Assetklassen, insbe-

2500 —— B W 50% , " ,
sondere Einzelhandel oder Hotel, durften Wohn-Investments die

2.000 —— 40% Auswirkungen der Krise aber auch weniger zu spiren bekommen.
1500 - Inwieweit sich die Bautdtigkeit verringern und damit die Ange-
) ’ botsseite beeintrachtigen wird, kann noch nicht final abgesehen
1.000 I 20% werden. Gleiches gilt fur die weitere Preisentwicklung. Aufgrund

3.500 70%

der grundsatzlich geringeren Krisenanfalligkeit dieser Assetklasse
zeichnen sich aus heutiger Sicht sowohl kurz- als auch mittelfris-
tig keine deutlichen Preisanderungen ab.
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