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LOGISTIKMARKT KOLN

Lager - und Logistikflichenu msatz *> ZWEITES JAHR IN FOLGE MIT SCHWACHEM AUFTAKT
in m? mQl m Q2-Q4 Der Koélner Markt fir Lager- und Logistikflichen ist mit einem
350.000 schwachen Ergebnis in das Jahr gestartet. Wie bereits im Vorjahr

konnte zum Ende des ersten Quartals ein Flichenumsatz von

300.000 g lediglich 22.000 m? registriert werden, was weiter gleichbedeu-

250,000 £ tend mit dem niedrigsten Jahresauftaktwert aller Zeiten ist. So
% wurde auch der langjéhrige Durchschnitt um satte 49 % unter-

200.000 2 schritten. Mit zehn registrierten Transaktionen konnten aller-

150,000 U dings doppelt so viele Vertrage wie noch im Vorjahr registriert
z werden, was ein deutlicher Beleg dafUr ist, dass im aktuellen Be-

100.000 § trachtungszeitraum durchaus eine gewisse Marktdynamik vor-

0,000 i handen war. Fur ein besseres Ergebnis haben also lediglich gro-
:

Rere Abschlusse gefehlt, was vor allem auf den Mangel an ada-
0 quaten Flachen zurGckzufuhren ist. Vor diesem Hintergrund ware

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 ein Ruckschluss auf eventuelle Einschnitte durch die Corona-Krise
noch verfriht. Da der GroRteil der geschlossenen Vertrage mit
einer erheblichen Vorlaufzeit verhandelt wird, sind die Auswir-
kungen des seit Mitte Marz anhaltenden gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Lockdowns bisher noch nicht am Flachenumsatz
quantifizierbar. Es ist davon auszugehen, dass dies erst ab dem
zweiten Quartal der Fall sein wird.

Flichenumsatz nach Branchen Q1 2020
in %

m Industrie/Produktion

m Baugewerbe/Handwerk )
*> LOGISTIKER UND HANDELSUNTERNEHMEN ZURUCKHALTEND

Handelsunternehmen
= Logistikdienstleister Die verhaltnismé&Rig hohe Anzahl an Vertragen sorgt dafur, dass
= Sonstige trotz des niedrigen Flachenumsatzes ein sehr diversifiziertes

Spektrum am Markt aktiver Branchen im ersten Quartal zu be-
obachten war. Am aktivsten prasentieren sich bisher Produktions-
unternehmen, die mehr als ein Drittel zum Umsatz beitragen und
sich somit erstmals seit 2012 wieder an die Spitze des Rankings
setzen konnten. Wahrend das Baugewerbe auf einen im langjahri-
gen Vergleich deutlich Uberdurchschnittlich Anteil von knapp
20 % kommt, waren die in Koln traditionell stark vertretenen
Handelsunternehmen (14 %) und insbesondere auch Logistik-
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in%

100 dienstleister (4 %) bisher noch sehr verhalten.
80 =
> 2 o "
" é%gglgooo £ % UMSATZE IN KLEINEN SEGMENTEN AUF NORMALNIVEAU
.001-20. m? @
60 ¢ Ein Blick auf die Umsatzverteilung nach Grofenklassen verdeut-
= 8.001-12.000 m? z . R )
£ 001-8.000 m? = licht noch einmal eindricklich, dass das schwache Ergebnis vor
40 ' ' £ allem auf das Fehlen von GroBabschliissen zurickzufihren ist. So
= 3.001-5.000 m? e ’ S : :
% konnte bisher kein einziger Deal in den Segmenten Gber 8.000 n?
m <3.000 m? = o . .
20 ¢ registriert werden, weshalb entsprechend auch die Anteile der
; kleinteiligen Flachenumsatze im langjahrigen Vergleich Gberpro-
0 46 = portional hoch ausfallen. Zieht man den Vergleich anhand der

Q12019 Q12020 absoluten Zahlen, wird deutlich, dass die aktuell registrierten
22.000 m? relativ genau den 10-Jahres-Durchschnitt der Flachen-
umsatze in den GroRenklassen bis 8.000 m? darstellen.



Bedeutende Vertrage Q1 2020

Unternehmen

Fliche in m?
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*> UNTERDURCHSCHNITTLICHER NEUBAUANTEIL

Mit nur 22 % liegt der Anteil der Neubauten am Resultat auf ei-
nem fir Koln deutlich unterdurchschnittlichen Niveau, was letzt-
lich ein Symptom des mangelnden Angebots an geeigneten Bau-

Produktionsunternehmen Koln 7.800 flachen fUr dringend bendtigte Projektentwicklungen ist. Aufgrund
des Wettbewerbs um die wenigen verfugbaren Flachen mit mo-
AWB Koln Koln 5.000 derner Ausstattungsqualitat hat die Spitzenmiete daher binnen
eines Jahres um knapp 3 % auf 540 €/m? zugelegt. Auch die
Stamhuis Deutschland Koln 3.200

Durchschnittsmiete (4,45 €/m?) konnte einen Zuwachs verzeich-
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Kennzahlen Logistikmarkt

Q12019

nen, der mit 5 Cent jedoch nur sehr moderat ausfiel.

*> PERSPEKTIVEN

In welchem Umfang sich die Corona-Krise letztendlich auf die
Entwicklung des Logistikmarkts auswirken wird, ist zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht serids quantifizierbar. Wahrend es auf der
einen Seite zu erwarten ist, dass Mietgesuche sowie Investitionen
von Produktionsunternehmen teilweise verschoben werden, rea-

Trend
Restjahr

Hochstmiete 5,25 €/m? 5,40 €/m? => : gieren viele Logistiker und Handelsunternehmen aktuell in Re-
7 kordzeit auf die sich durch die Krise andernden Rahmenbedingun-
Durchschnittsmiete 4,40 €/m? 4,45 €/m? 2 © genund suchen nach Moglichkeiten, ihre Lieferketten kurzfristig
Flichenumsatz 22000 m? 92000 m? > E u‘mzustrvukturieren. Es ist“ daher auchﬂ nich; auszuschlieRen, dass
¢ die Bereitschaft, gerade fir Mietvertrdge mit sehr kurzen Laufzei-
- davon Eigennutzer 0.0 % 22.8% > 5 ten hohere Preise zu zahlen, kurzzeitig steigt. Hierbei dirfte es
£ sich jedoch nicht um einen nachhaltigen Trend handeln, sodass
- davon Neubau 45,9 % 21,9% > ¢ eswahrscheinlicher ist, dass die Mieten insgesamt weitestgehend

stabil bleiben.
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