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LOGISTIKMARKT HAMBURG

Lager - und Logistikflichenu msatz *) GROSSABS CHLUSSE KASCHIEREN ANGEBOTS MANGEL
inm2  mQl mQ2-Q4 Mit einem Flachenumsatz von 103.000 m? konnte der Hamburger
800.000 Markt fur Lager- und Logistikflachen (inklusive Umland) bundes-
weit als einzige Metropole nach den ersten drei Monaten die
LY s Marke von 100.000 m? erreichen. Nichtsdestotrotz liegt das Er-
600.000 £ gebnis 8 % unter dem langjahrigen Durchschnitt und wurde maf-
500.000 j) geblich durch zwei GroRabschlisse oberhalb von 20.000 m? be-
g einflusst. Mit etwas mehr als zwanzig registrierten Vertragen
S UL £ weist der Markt jedoch die geringste Dynamik der vergangenen
300.000 ? zehn Jahre auf und charakterisiert den seit geraumer Zeit beste-
200.000 é henden Angebotsmangel in der Hansestadt. Das Resultat kann
100,000 Q auch noch nicht in einen direkten Zusammenhang mit der aktuel-
’ s len Corona-Krise gebracht werden. Ein Grof3teil der abgeschlosse-
0 ° nen Vertrage wurde mit einer erheblichen Vorlaufzeit verhandelt,
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 wodurch sich die wirtschaftlichen Auswirkungen des Lockdowns
noch nicht am Flachenumsatz ablesen lassen. Es ist davon auszu-
Flachenumsatz nach Branchen Q1 2020 gehen, dass dies realistisch erst zur Jahresmitte der Fall sein
in% wird. Jedoch ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abzusehen, wie
kurzfristige Nachfragezuwachse — beispielsweise durch Handels-
unternehmen — eine mogliche abwartende Haltung anderer

Marktakteure kompensieren kdnnten.
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m Logistikdienstleister

m Industrie/Produktion >, FUNF GEWINNT” - LOGISTIKDIENSTLEISTER DOMINIEREN

Hamburg hat einen Universalhafen, dessen wesentlicher Vorteil
die Lage im Schnittpunkt expandierender Markte ist. Damit ist die
Elbmetropole fur viele Logistikdienstleister ein strategisch wichti-
ger Standort. Dies spiegelt sich auch in der Verteilung des Umsat-
zes nach Branchen wider. Mit 47 % entfiel nahezu die Halfte des
Flachenumsatzes auf diese Nachfragegruppe, die somit bereits
das funfte Jahr in Folge das Ranking anfuhrt. Auf dem zweiten
Platz haben sich mit einem Anteil von 39 % Unternehmen aus
dem Bereich Industrie und Produktion positioniert. Handelsunter-

Handelsunternehmen

m Sonstige

©BNP ParibasReal Estatelndustrial Services, 31. Marz2020

Flichenumsatz nach GroBenklassen

n% nehmen spielten mit einem Anteil von gerade einmal 3,5 % nahe-
100 zu keine Rolle und verzeichnen auch absolut betrachtet das
schwachste Resultat aller Zeiten, was aber nur als Momentauf-
80 & nahme am Jahresanfang anzusehen ist.
= >20.001 m? 5
60 12.001-20.000 m? b
= 8.001-12.000 m* £ > GANZLICH ANDERES BILD BEI DER GROSSENVERTEILUNG
40 5’001:8'000 mz £ Wahrend die GroRenklasse oberhalb von 20.000 mt im gesamten
= 3001 5.0200m ¢ Vorjahr auf gerade einmal 29.000 m? kam, sind es in diesem Jahr
20 m<3000m E bereits nach dem ersten Quartal mehr als das Doppelte
S (59.000m2?). Somit sind gerade einmal zwei Abschlisse fir mehr
0 Z als 57 % des Gesamtergebnisses verantwortlich. Flichen unter-

012019 01 2020 halb von 20.000 m? kommen dementsprechend auf lediglich 43 %,
(44.000 m?). Dieser historisch niedrige Wert unterstreicht noch
einmal den aktuellen Angebotsengpass auf dem Markt.



Bedeutende Vertrage Q1 2020

Unternehmen

Flache in m?

Airbus Hamburg 30.600 ¢
Spedition Mickeleit Hamburg 28000 £
Senator International Spedition Hamburg 9.000 ;‘z
MWH Hamburg 4500 =

Kennzahlen Logistikmarkt

Q12019

Trend
Restjahr
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*> TROTZ ANGEBOTSMANGEL - MIETEN BLEIBEN KONSTANT

In der Hansestadt befinden sich in den besonders nachgefragten
Lagen wie im Hafen oder in Billbrook/Allerméhe viele Bestands-
bauten im fortgeschritten Zyklus ihrer wirtschaftlichen Nutzungs-
daver. Gleichzeitig kdnnen aufgrund der Knappheit an geeigneten
Grundstucken kaum neue, marktaddquate Projekte realisiert wer-
den. Dieser Zustand fihrt dazu, dass sich die Mieten trotz des
vorherrschenden Nachfragetberhangs gegenuber dem Vorquartal
nur seitwarts entwickelt haben. Die Spitzenmiete liegt aktuell bei
6,30 €/m? und die Durchschnittsmiete bei 4,95 €/m?2.

*> PERSPEKTIVEN

In welchem Umfang sich die Corona-Krise letztendlich auf die
Entwicklung des Hamburger Logistikmarkts auswirken wird, ist
zum heutigen Zeitpunkt noch nicht seriés quantifizierbar. Wah-
rend auf der einen Seite zu erwarten ist, dass Mietgesuche sowie
Investitionen von Produktionsunternehmen teilweise verschoben

Hochstmiete 6.00 £/m? 6.30 €/m? > : werden, reagieren viele Logistiker und Handelsunternehmen ak-
@ tuell in Rekordzeit auf die sich durch die Krise dndernden Rah-
Durchschnittsmiete 4,90 €/m? 4,95 €/m? => : menbedingungen und suchen nach Mgglichkeiten, ihre Lieferket-
5 ten kurzfristig umzustrukturieren. Es ist daher auch nicht auszu-
Flachenumsatz 69.000 m* 103.000 m* = = schlieBen, dass die Bereitschaft, gerade fur Mietvertrage mit sehr
£ kurzen Laufzeiten, hohere Preise zu zahlen, kurzzeitig steigt. Hier-
- davon Eigennutzer 6,0% 33,2 % A "] E L f R . . ' 118 stelg
z bei durfte es sich jedoch nicht um einen nachhaltigen Trend han-
- davon Neubau 359% 37.2% ) ¢ deln, sodass es wahrscheinlicher ist, dass die Mieten insgesamt
° weitestgehend stabil bleiben.
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