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LOGISTIKMARKT FRANKFURT

Lager - und Logistikflichenu msatz *> SCHWACHER JAHRESAUFTAKT
inmz  mQl mQ2-Q4 Der Frankfurter Logistik- und Lagerflichenmarkt ist schwach in
700,000 das neue Jahr gestartet. Mit einem Flachenumsatz von lediglich

74.000 m? wurde das Vorjahresergebnis um gut ein Drittel ver-

600.000 g fehlt. Erst zum zweiten Mal in den letzten zehn Jahren, nach
500,000 £ 2011 (68.000 m2), wurden in den ersten drei Monaten des Jahres
% weniger als 100.000 m* Flachenumsatz registriert. Der langfristi-

400.000 & ge Durchschnitt wurde damit sogar um 41 % unterschritten. Eine
T j monokausale Ursache fur diesen Rickgang gibt es allerdings
£ nicht. Zum einen spielt sicher das insgesamt schwachere Wirt-

200.000 < schaftswachstum 2019 und Anfang 2020 eine gewisse Rolle, da es
100.000 i sich auch schon gegen Ende letzten Jahres im Flachenumsatz
s wiederspiegelte. Zum anderen war gerade im ersten Quartal eine

0 . Diskrepanz zwischen Nachfrage und Angebot zu beobachten. Ge-

2O AN DRSSl 20y DM Ay 20 AUk DAY sucht wurden in starkem MaRe Spezialimmobilien, etwa Kihlla-

ger oder WGK-fahige Anlagen, die kurzfristig kaum am Markt ver-

Flachenumsatz nach Branchen Q1 2020 fugbar sind. Ob in dem schwacheren Resultat in gewissem Um-
in % fang auch bereits erste Auswirkungen der Corona-Krise zum Aus-

druck kommen, kann nicht abschlieBend beantwortet werden.
Rund die Halfte des Resultats entfallt auf eine Anmietung eines E-
Commerce-Unternehmens in Hammersbach.

m Handelsunternehmen

= Logistikdienstlester *> LOGISTIKDIENSTLEISTER UNTERDURCHSCHNITTLICH

Auffallig ist auch der geringe Anteil der im Frankfurter Markt tra-
ditionell starken Logistikdienstleister, die auf lediglich 19 % kom-
men. Gerade in dieser Branchengruppe konnten einige Gesuche
nach Spezialflachen nicht kurzfristig umgesetzt werden. Zu den
wichtigsten Abschlussen zdhlte hier eine Anmietung Uber rund
5.600 m? in Hanau. Nicht zuletzt aufgrund des GroRabschlusses in
Hammersbach haben sich demgegeniber Handelsunternehmen
mit einem Umsatzanteil von 59 % an die Spitze gesetzt und damit
ihre wachsende Bedeutung noch einmal eindrucksvoll unterstri-
chen. Im langjahrigen Schnitt bewegen sich dagegen Produktions-
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Flichenumsatz nach GroBenklassen
in %

100 —n unternehmen, die rund 18 % zum Ergebnis beisteuern.
80 — g
220001 m* : % LEDIGLICH EIN GROSSABSCHLUSS
12.001-20. 2 a )
60 ———— — 808(1)_1200880T ¢ Mit Ausnahme der E-Commerce-Anmietung konnte im ersten
" e % Quartal noch kein groRerer Abschluss uber 8.000 m? erfasst wer-
5.001-8.000 m? . N
40 z den. Auch wenn derartige Vertrage immer etwas streuen und des-
= 3.001-5.000 m? £ o . .
2000 m? z halb die einzelnen Quartalsergebnisse punktuell stark beeinflus-
20 "= £ sen, ist diese Situation ungewdhnlich und tragt in starkem MaRe
S zum schwachen Jahresauftakt bei. Vor diesem Hintergrund ver-
0 % wundert es nicht, dass kleinere Vermietungen bis 3.000 m? fast

Q12019 Q12020 ein Viertel zum Gesamtumsatz beisteuern. Auch Abschlisse zwi-
schen 3.000 und 5.000 m* kommen auf gut 17 % und damit einen
relativen Anteil, der fast doppelt so hoch ausfallt wie im Schnitt.
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Bedeutende Vertrage Q1 2020

Unternehmen

Flache in m?

E-Commerce-Unternehmen Hammersbach 37.500
Logistikdienstleister Hanau 5.600
United Brands Hanau 4.600
Menicon Offenbach 3.500

Kennzahlen Logistikmarkt

0 Umkreis Frankfurter
Flughafen

Trend
Q1 2019 .
Restjahr
Hochstmiete 6,35 €/m? 6,60 €/m? >
Durchschnittsmiete 4,95 €/m? 5,10 €/m? >
Flachenumsatz 114.000 m? 74.000 m2 7
- davon Eigennutzer 43,6 % 51% b 2
- davon Neubau 76,1% 67,5% D
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AT A GLANCE - LOGISTIKMARKT FRANKFURT - Q1 2020

# KAUM FLACHEN UMSATZ DURCH EIGENNUTZER

Ein weiterer Grund fUr den bisher geringen Flachenumsatz ist im
nur sehr geringen Eigennutzeranteil zu sehen. Bisher tragen sie
nur 5 % zum Ergebnis bei. Im langjéahrigen Durchschnitt liegt ihr
Anteil dagegen bei deutlich Uber einem Drittel. Moglicherweise
druckt sich hierin aufgrund der moderateren Wirtschaftsentwick-
lung der letzten Quartale eine etwas abwartende Haltung bei
vielen Unternehmen aus, die vor der Umsetzung geplanter Inves-
titionen die weitere konjunkturelle Entwicklung abwarten. Die
Mieten haben sich in den letzten drei Quartalen nicht verandert,
sodass als Spitzenmiete weiterhin 6,60 €/m? anzusetzen ist. Auch
die Durchschnittsmiete notiert unverandert bei 5,10 €/m?.

) PERSPEKTIVEN

In welchem Umfang sich die Corona-Krise letztendlich auf die
Entwicklung des Logistikmarkts auswirken wird, ist zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht seriés quantifizierbar. Wahrend einerseits zu
erwarten ist, dass Mietgesuche sowie Investitionen von Produkti-
onsunternehmen teilweise verschoben werden, reagieren viele
Logistiker und Handelsunternehmen aktuell in Rekordzeit auf die
sich durch die Krise &ndernden Rahmenbedingungen und suchen
zusatzliche Flachen. Sowohl beziglich des Flaichenumsatzes als
auch der Mieten bleibt die weitere Entwicklung also abzuwarten.
Unbestritten scheint aber, dass die Logistikmarkte weniger stark
von negativen Auswirkungen betroffen sein sollten als andere
Immobilienklassen.
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