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*> LEBHAFTER JAHRESAUFTAKT AUF DEM LOGISTIKMARKT

Der DuUsseldorfer Markt fur Lager- und Logistikflachen legt in den
ersten drei Monaten des Jahres einen Auftakt nach MaR hin und
erzielt mit einem Flachenumsatz von 52.000 m? das drittbeste
Q1-Ergebnis Uberhaupt, nur 2011 und 2017 lag der Umsatz mit
jeweils 62.000 m? noch héher. Im Vergleich zum Vorjahreszeit-
raum steht ein Zuwachs um satte 40,5 % zu Buche und auch der
Durchschnitt der letzten 10 Jahre wurde um immerhin 16 % uber-
troffen. Auch bei der Anzahl der Vertragsabschlisse zeigt der Pfeil
klar nach oben, hier zeugen gleich 13 Vertrage von einem auller-
gewohnlich regen Marktgeschehen. Zum Vergleich: Im ersten
Quartal 2019 wurden lediglich sechs Abschlisse verzeichnet. Das
erfreuliche Auftaktergebnis wurde darUber hinaus aber auch
durch eine leichte Entspannung der Angebotssituation durch teil-
weise spekulativ errichtete Flachen ermdglicht. Tatsachlich ent-
fallen gut 70 % des Umsatzes auf Neubauflachen mit Erstbezug,
was beweist, dass moderne Logistikobjekte von einer robusten
Nachfrageseite relativ schnell absorbiert werden. Dies soll jedoch
nicht dariber hinwegtduschen, dass es vielerorts noch immer an
adaquaten Flachen mit moderner Ausstattung mangelt.

*> LOGISTIKDIENSTLEISTER GEBEN DEN TON AN

Aufgrund der noch Uberschaubaren Zahl der Mietvertragsab-
schlisse in den ersten drei Monaten ist die Aussagekraft der Um-
satzverteilung nach Branchenzugehorigkeit sehr begrenzt. Es
deutet sich jedoch bereits an, dass 2020 wieder mit den Logistik-
dienstleistern zu rechnen sein wird. Wahrend diese im Vorjahres-
zeitraum keinen einzigen Abschluss vorweisen konnten, kommen
sie in den ersten drei Monaten auf mehr als die Halfte des Ge-
samtumsatzes (53 %). Einen kraftigen Beitrag leisteten hierbei
insbesondere die Abschlisse von Yusen Logistics uber 10.500 m?2
in Langenfeld sowie von Bohnen Logistics Uber 9.400 m? in Mdn-
chengladbach. Ein passables Ergebnis von knapp einem Drittel
(32 %) erzielte darUber hinaus auch die Handelsbranche, bei der
sich vor allem der stark expandierende Getrankelieferant Fla-
schenpost mit einem Abschluss Uber 9.900 m? in Langenfeld in
Szene setzt.

> KLEINE UND MITTLERE ABSCHLUSSE DOMINIEREN

Wahrend zum Jahresauftakt 2019 ein einzelner GroRabschluss
uber 20.000 m? den Markt beherrschte, gestaltet sich das Bild
aktuell deutlich differenzierter. Dank der drei oben dargestellten
Abschlisse zwischen 8.001 und 12.000 m? kommt die entspre-
chende GroRenklasse auf einen Umsatzanteil von knapp 60 %.
Weitere 25 % steuert die nachstkleinere GroRenklasse zwischen
5.001 und 8.000 m? bei, wahrend kleinere Abschlisse bis 3.000 m?
dank acht Vertragen zusammen 17 % des Gesamtumsatzes, vor-
weisen konnen.



Bedeutende Vertrage Q1 2020

Unternehmen

Flache in m?

Yusen Logistics Langenfeld 10.500
Flaschenpost Langenfeld 9.900
Bohnen Logistik Mdénchengladbach 9.400
Logistikdienstleister Hilden 7.200
Fundus 7 Dusseldorf 5.600
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> SPITZEN- UND DURCHSCHNITTSMIETE UNVERANDERT

Im Vergleich zum Ende des Vorjahres hat sich bei den Mieten
keine Veranderung ergeben. Die Durchschnittsmiete liegt weiter-
hin bei 5,00 €/m? wahrend die Spitzenmiete auf einem Niveau
von 5,75 €/m? verharrt. Die Hochstmiete wird mittlerweile vor
allem fur spekulative Neubauten im Dusseldorfer Siden erzielt,
wobei die gestiegenen Grundstuckskosten eine zunehmende Rolle
bei der Preisfindung spielen und den Vermietern gewisse kalkula-
torische Preisuntergrenzen diktieren. Grundsdtzlich zeigen sich
die Mietpreise im gesamten Marktgebiet stabil, nur bei Altbestan-
den in Randlagen kann es zu Drucksituationen kommen.

*> PERSPEKTIVEN

In welchem Umfang sich die Corona-Krise letztendlich auf die
Entwicklung des Logistikmarkts auswirken wird, ist zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht seriés quantifizierbar. Wahrend einerseits zu
erwarten ist, dass Mietgesuche sowie Investitionen von Produkti-
onsunternehmen teilweise verschoben werden, reagieren viele
Logistiker und Handelsunternehmen aktuell in Rekordzeit auf die
sich durch die Krise andernden Rahmenbedingungen und suchen
zusatzliche Flachen. Sowohl bezUglich des Flachenumsatzes als
auch der Mieten bleibt die weitere Entwicklung also abzuwarten.
Unbestritten scheint aber, dass die Logistikmarkte weniger stark
von negativen Auswirkungen betroffen sein sollten als andere
Immobilienklassen.
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