< BNP PARIBAS Immobilienberatung
' REAL ESTATE for eine Welt im Wandel

At a Glance Q12020

INVESTMENTMARKT LEIPZIG

Investitionsvolumen in Leipzig > EINDRUCKSVOLLER JAHRESAUFTAKT
inMio.€  mEinzeldeals m Portfoliodeals Der Leipziger Investmentmarkt startet fulminant in das neue Jahr
1200 und kann mit einem Transaktionsvolumen von 351 Mio. € das
zweitbeste jemals registrierte Ergebnis vorweisen. Damit wurde
1.000 nicht nur das Vorjahresresultat deutlich Ubertroffen, sondern
auch der langjahrige Durchschnitt um stolze 110 %. Dieses Volu-
80 5 men zeigt, dass trotz des leicht negativen Trends der letzten Jah-
600 § re, der jedoch im Wesentlichen auf den fehlenden Investment-
£ moglichkeiten basierte, die Sachsenmetropole bei den Investoren
400 ? hoch im Kurs steht und sich die Nachfrage bei entsprechendem
g Produktangebot als sehr stark erweist. Erméglicht wurde das
200 z auBRergewdhnliche Resultat durch ein hohes Volumen anteilig
0 g eingerechneter Portfoliodeals, welche fir etwa 78 % des Transak-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q1 tionsvolumens verantwortlich zeichnen. Besonders ist auch, dass
2020 ein erheblicher Beitrag des Portfoliovolumens auf Unternehmens-
Ubernahmen, wie zum Beispiel die der TLG, zurGckzufihren ist.
Investments nach GréBenklassen in Leipzig Q1 Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das sehr gute
in % Quartalsergebnis noch nicht die Auswirkungen der Corona-Krise
100 widerspiegelt. Wie der Leipziger Investmentmarkt auf den exter-
nen Effekt der Pandemie reagieren wird, lasst sich zu diesem

g0 — Zeitpunkt nicht abschlielend bewerten.

2100 Mio. €
60 = 50-<100 Mio. € g
25-<50 Mio. € : *> GROSSTRANSAKTIONEN BESTIMMEN MARKTGESCHEHEN

40 m 10-<25 Mio. € g Der hohe Anteil der Portfoliodeals zeigt sich auch in der Vertei-
, = lung des Transaktionsvolumens nach GroRenklassen. Gegensatz-
. m <10 Mio. € i lich zum Vorjahr pragen Deals mit einem Volumen von Uber
£ 50 Mio. € (38 %) erheblich das Quartalsergebnis. Einen ahnlich
0 m:% hohen Beitrag (etwa 37 %) leisten Investments in Hohe von 25 bis

2019 2020 50 Mio. €. Diese Verteilung wirkt sich auch auf das durchschnittli-
che Volumen pro Deal aus, welches mit etwa 18 Mio.€ fast auf
dem Rekordniveau von 2017 liegt. Das Segment unter 25 Mio. €
kommt in der Summe auf einen Anteil von etwa 25 %, was im
langjahrigen Vergleich ein unterdurchschnittliches Ergebnis dar-
stellt.

Investments nach Objektart in Leipzig Q1
in % m 2020 m2019

Biro

*> OFFICE INVESTMENTS WEITER SEHR ATTRAKTIV
Wahrend zum Vorjahreszeitpunkt das Resultat fast komplett auf

Einzelhandel

Logistik § zwei Assetklassen verteilt war, zeigt sich in diesem Quartal ein
% etwas diversifizierteres Ergebnis. Nichtsdestotrotz ist die erfolg-

Hotel £ reiche Entwicklung des Leipziger Biromarkts auch den Investoren

£ nicht verborgen geblieben, sodass in den ersten drei Monaten des

Sonstige ; Jahres insbesondere Buroobjekte wieder im Fokus der Anleger

standen. Die Assetklasse vereint knapp Uber die Halfte des Invest-
mentumsatzes auf sich und konnte somit den hohen Ergebnisan-
teil des Vorjahres nochmal Ubertreffen. Ebenso nennenswert ist
der im langjahrigen Vergleich grofRe Anteil von Logistikobjekten
(13%). 1
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Investments nach Lage in Leipzig Q1 > CITY IM MITTELPUN KT

in % = 2020 m 2019 In den vergangen zwei Jahren hat sich die Investmentaktivitat der
Anleger aufgrund des Angebotsmangels in der City eher auf den
Cityrand sowie die Nebenlagen konzentriert. In diesem Quartal
dominiert jedoch die City das Marktgeschehen und setzt sich mit
gut 42 % an die Spitze der Verteilung. Dies stellt erneut ein-
drucksvoll unter Beweis, dass bei entsprechenden Anlageobjekten
in dieser Lagekategorie diese auf eine entsprechend hohe Nach-
frage treffen. Demgegeniber hat sich der Anteil in den Nebenla-
gen im Vergleich zum Vorjahr deutlich verringert. Dies ist jedoch
nicht verwunderlich, da im letzten Jahr ein Rekordergebnis in
diesem Marktgebiet erzielt wurde und somit viele Ankaufsprozes-
se noch am Ende des letzten Quartals zum Abschluss gebracht
wurden.
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D IMMOBILIEN AGS / REITS PRAGEN DAS RESULTAT

Das Gros des Umsatzes entfiel auf Immobilien AGs / REITs, die mit
Investments nach Kaufergruppen in Leipzig Q1 2020 knapp 48 % den héchsten je registrierten Wert verzeichnen konn-
min% ten. Auch in absoluten Zahlen stellt dieses Resultat das hochste
Volumen dar, was eine Kaufergruppe in den letzten zehn Jahren
im ersten Quartal investiert hat. Auch hier spielt natirlich die
Unternehmensubernahme der TLG eine wesentliche Rolle. Das
restliche Transaktionsvolumen verteilt sich breit auf unterschied-
liche Investorentypen, was das diversifizierte Interesse unter-
schiedliche K&aufer zum Ausdruck bringt.

Immobilien AGS/REITs
Offene Fonds

Equity/Real Estate Funds
Family Offices
Immobilienunternehmen

Pensionskassen .
»> RENDITEN ZUM JAHRESANFANG UN VERANDERT

Zu Beginn des Jahres zeichneten sich noch Lleichte Preissteigerun-
gen ab. Letztendlich wurden aber bei den im ersten Quartal abge-
schlossenen Verkaufen, von denen sich ein Grofteil bereits An-
fang des Jahres in fortgeschrittenem Verhandlungsstadium be-
fand, vergleichbare Renditen wie Ende 2019 erzielt. Da seit den
MaBnahmen zur Einddmmung der Corona-Krise noch keine nen-
nenswerten neu zu verhandelnden Objekte verkauft wurden, die
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Spitzenrenditen (netto) nach Objektart in Leipzig ein verandertes Renditeniveau belegen wirden, sind demzufolge
—Biro —Geschaftshauser —Logistik noch keine Anpassungen zu konstatieren. Die Netto-

8,0% Spitzenrendite fur Buros lag im ersten Quartal somit bei 3,80 %.

5 0% Fur innerstddtische Geschdftshauser in Top-Lage sind weiterhin

6’00 4,00 % anzusetzen und Logistikimmobilien notieren bei 4,05 %.

5,0% i

4,0% —— ";j * PERSPEKTIVEN

3,0% ‘§ Auch wenn der Jahresauftakt fur die Investmentmarkte noch sehr

2.0% g gut gelaufen ist, ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen der
; £ Corona-Krise im weiteren Jahresverlauf auch auf den Investment-

10% % markten zu spiren sein werden. Mit welchem Umsatzvolumen

0,0% H

dieses Jahr zu rechnen ist, kann aufgrund der nach wie vor unver-
anderten Unsicherheit Uber den weiteren Verlauf der Krise nicht
serids abgeschatzt werden. Die Wahrscheinlichkeit, dass das Er-
gebnis deutlich niedriger ausfallen wird als 2019, ist aber sehr
hoch. Auch die zukunftige Entwicklung der Renditen bleibt mo-
mentan noch abzuwarten.
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